“# VERDAL

Til Formannskapets medlemmer BOLIGSELSKAP aS

Styret i VBS AS

Revisor

INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING

Verdal Boligselskap AS

Verdal Boligselskap AS avholder generalforsamling

Fredag 07. juni 2024 kl. 09:00 pa Verdal Radhus.

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

a. Valg av ordstyrer

b. Godkjennelse av innkalling og dagsorden

c. Valg av sekretaer

d. Valg av 2 representanter til & underskrive protokoll

ARSOPPGJ@R FOR 2023

a. Godkjennelse av selskapets arsregnskap for 2023
b. Godkjennelse av styrets arsberetning for 2023

c. Revisors beretning for 2023

GODTGJQRELSER
a. Styret
Styreleder kr. (2022: 77.500, -)
Styremedlem kr. (2022: 37.500, -)
b. Revisor Etter faktura.

VALG AV TILLITSVALGTE

a. Styret
Leder Silje D Bjgrgvik 2025 (ikke pa valg)
Camilla Hagen 2025 (ikke pa valg)
Trond Selseth 2024 (pa valg)

Med vennlig hilsen

FOR VERDAL BOLIGSELSKAP AS

Sl © Bogvi

Silje’D Bjergvik~’
Styreleder






Disponible midler 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092
Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler IB 4 421947 16 290 206

B. Endringer disponible midler
Arets resultat -2 838378 2851 346
Tilbakefaring avskrivninger 23 944 0
Kjap / salg anleggsmidler -220 001 -8 654 825
Avdrag langsiktig gjeld 0 -4 898 626
Endringer i andre langsiktige poster -104 160 -1 166 155
B. Arets endring disponible midler -3 138 595 -10 806 264
C. Disponible midler UB 1283 352 4 421 947
Omigpsmidler 3793774 6 247 172
- Kortsiktig gjeld 2510422 1825 225
C. Disponible midler 1283 352 4 421 947

Verdal Boligselskap A/S




Resultat 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Husleieinntekter 1 7 511 042 6 909 255 7 024 504 7786 977
Gevinst ved salg anleggsmidler 0 3668 870 0 0
Andre driftsinntekter 2 1870242 395680 100 000 0
Sum inntekter 9 381 284 10 973 805 7124 504 7 786 977
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 3 174 002 174 002 175 000 175 000
Revisjonshonorar 90 750 57 131 60 000 75 000
Felleskostnader borettslag 402 176 315494 360 000 500 000
Forretningsfgrerhonorar 1098 110 1099 788 1079 000 1130792
Andre forvaltningstjenester 1650 6 800 5000 0
Andre fremmede tjenester 0 94 851 0 0
Vedlikehold 4 5670 761 3458 029 4191 600 2 591 597
Vedlikehold som er viderefakturert 1862771 349 444 80 000 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 13383 0 0
Kabel-tv 12 807 12 850 10 000 12 791
Forsikring 5 638 870 599 826 600 000 737 000
Energi og strem 1215493 1162 093 1200 000 1200 000
Kontingenter 3100 2650 2500 3000
Kommunale avgifter 6 995 169 821 055 900 000 1009 500
Andre driftsutgifter 7 43 849 13614 15 000 15 000
Avskrivninger 9 23 944 0 0 0
Tap pa fordringer 33969 0 0 0
Sum driftskostnader 12 267 421 8181010 8678 100 7 449 680
Driftsresultat -2 886 137 2792795 -1 553 596 337 297
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 47 759 93 355 100 000 20 000
Rentekostnad 14 0 34 803 0 400 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 47 759 58 551 100 000 -380 000
Resultat som overfares fri egenkapital -2 838 378 2 851 346 -1 453 596 -42 703

©
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Balanse 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8,15 1772746 1772746
Bygninger 8,15 45 834 670 45 872 803
Garasjer/ boder 8,15 32 396 32 396
Andre driftsmidler 9,10 294 637 0
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 11 6 150 552 6210999
Sum anleggsmidler 54 085 001 53 888 944
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 12 938 675 1269 509
Andre kortsiktige fordringer 12 1844734 629 535
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 1010 365 4348 128
Sum omlgpsmidler 3793774 6 247 172
SUM EIENDELER 57 878 775 60 136 116

Verdal Boligselskap A/S




Balanse 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital 13 2000 000 2 000 000
Overkursfond 13 4100 000 4100 000
Opptjent egenkapital 49 288 158 49 288 158
Arets resultat -2 838 378 0
Sum egenkapital 52 549780 55 388 158
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 14 2818 573 2922733
Sum langsiktig gjeld 15 2818 573 2922733
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 45 415 75182
Leverandgrgjeld 2365619 1650 400
Annen kortsiktig gjeld 99 388 99 642
Sum kortsiktig gjeld 2 510 422 1825 225
SUM GJELD 5328 995 4 747 958
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 878 775 60 136 116
31.12.2023
Boligbyggelaget Midt
Sted: , dato:

Silje Dahl Bjgrgvik Camilla Hagen Trond Selseth
Leder Styremedlem Styremedlem

Verdal Boligselskap A/S




Noter 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, og kongruens. Transaksjoner
regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatfares nar de er opptjent, og kostnader sammenstilles
med opptjente inntekter.

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til
varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og

avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes 4 ikke vaere forbigaende. Nedskrivning
reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Selskapet faller ikke inn under lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapet er ikke skattepliktig.

Note 1 - Leieinntekter

2023 2022
Leieinntekter 7 430 321 6 902 030
Malingsbaserte inntekter 80 721 0
Tv/ internett 0 7 225
Sum 7 511 042 6 909 255
Note 2 - Viderefakturering
2023 2022
Annen driftsinntekt 1870242 395 680
Sum 1870 242 395 680
Note 3 - Lonnskostnader/honorar
2023 2022
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 152 500 152 500
Arbeidsgiveravgift 21502 21 502
Sum 174 002 174 002
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
Sommer- og vinterkostnader 99 677 19 561
Vedlikehold bygg innvendig 3820 984 2 124 965
Befaring etter utflytting 59 075 0
Vedlikehold bygg utvendig 80 241 0
Prosjektkostnader 397 730 38 488
Planlagt vedlikehold 153 235 114 303
Vaktmestertjenester 1059 819 1160 712
Sum 5670 761 3458 029

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Noter




Noter 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 5 - Forsikring

2023 2022
Forsikringsskadesaker 10 000 34 000
Forsikringspremie 628 870 565 826
Sum 638 870 599 826
Note 6 - Kommunale avgifter
2023 2022
Renovasjon, vann, avigp o.l. 879 722 713 808
Eiendomsskatt 115 447 107 247
Sum 995 169 821 055
Note 7 - Andre driftsutgifter
2023 2022
Generalforsamling/styremgte 3117 1276
Bank og kortgebyrer 13136 12 304
Andre kostnader 27 596 35
Sum 43 849 13 614
Note 8 - Bygninger
Gruppe A Tomter Gruppe B Bygninger Gruppe B Garasjer Gruppe B
Batkenget
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1772746 45732 016 32 396 140 188
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1772746 45732 016 32396 140 188
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 37 533 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 1772746 45 694 483 32 396 140 188
Arets nedskrivninger : 0 37 533 0 0

Antatt levetid i ar :

Dette gjelder tomten som Solstad/Heir huset stod p4, og er verdsatt til prisen pr m2 for landbrukseiendommer, samt tomten i Tangenveien og Gran/ Furuvege
Eiendommene er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger og avskrivninger.

Note 9 - Andre anleggsmidier
Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.

Boligvogn Solskjerming El-bil-lading
Forbregdsmyra

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0 0
Arets tilgang : 273 443 23138 22 000
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 273 443 23138 22 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 22 787 1157 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 250 656 21981 22 000

[ Noter




Noter 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 9 - Andre anleggsmidler

Arets avskrivninger : 22787 1157 0
Anskaffelsesar : 2023 2023 2023
10 10 5

Antatt levetid i ar :

[ Noter




Noter 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 10 - Andre driftsmidler

Gruppe B Gruppe C Andre
Bygningsmessig driftsmidler BRL
pakostning

Gruppe C Andre
driftsmidler BRL

(avskrivbart)
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0 0
Arets tilgang : 23138 273 443 22 000
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 23138 273 443 22 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 1157 22787 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 21981 250 656 22 000
Arets avskrivninger : 1157 22787 0
Antatt levetid i ar : 10 10 5
Stgrre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Note 11 - Andre aksjer og andeler
Gruppe B Leilighet i borettslag -VBS
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6212679
Arets tilgang : 4500
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6217 179
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 66 627
Bokfart verdi pr.31.12: 6 150 552
Arets nedskrivninger : 66 627
Antatt levetid i ar :
Note 12 - Andre fordringer/ husleierestanser
2023 2022

Fordringer kunder 777 975 319 982

Restanser felleskostnader 160 700 949 526

Periodisering palgpt inntekt 1122 048 1528

Fordringer pa forvaltningsklient 0 107

Forskuddsbetalt 722 686 627 900
Sum 2783409 1899 044
Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 13 - Aksjer og andeler
Verdal Kommune Aksjekapital 50 aksjer 40 000 2000 000
Verdal Kommune Overkursfond 50 aksjer 82 000 4100 000
Totalt 50 aksjer 6100 000




Noter 2023 Verdal Boligselskap A/S 931308092

Note 14 - Pantegjeld

Note 15 - Pantstillelser

Av dette utgjer tilskudd fra Husbanken kr 2 818 573. Dette nedskrives over 30 &r og vil redusere kostprisen gradvis i perioden. Hvis boligen blir solgt ut av
selskapet i perioden vil det komme krav om tilbakebetaling fra Husbanken.

Noter




Resultat og balanse med noter for Verdal Boligselskap A/S.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Verdal Boligselskap A/S

Styreleder Silje Dahl Bjgrgvik (sign.) 28.05.2024
Styremedlem Camilla Hagen (sign.) 28.05.2024
Styremedlem Trond Selseth (sign.) 08.05.2024



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Hamnegata 20 Www.ey.no . _
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Verdal Boligselskap AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verdal Boligselskap AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
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var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 30. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Verdal Boligselskap AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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M ViRDAL

BOLIGSELSKAPas

VERDAL BOLIGSELSKAP AS

Styrets arsberetning 2023

Opplysninger om virksomhetens art

Selskapets formal er oppfering, drift og salg av innskuddsfrie utleieboliger,
samt alt som er naturlig forbundet med dette. Selskapet skal vaere en
utgvende aktar for & skape et tilfredsstillende boligsosialt tiloud i kommunen.

Selskapet har dessuten til formal:

- A oppfare bygg (herunder garasjer) som skal benyttes av selskapets
leietakere.

- A tegne andeler og aksjer i selskap med begrenset ansvar som driver
virksomhet av betydning/interesse for selskapet.

- A delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
selskapets interesser.

Selskapet eier (pr 31.12.2023) 66 utleieboliger. Selskapet eier ogsa

eiendommen Gran-/Furuvegen, der alle boligene er sanert. Videre eier
selskapet et areal regulert til LNF-omrade ved rundkjgringen pa Stiklestad.

Organisasjon
Boligbyggelaget Midt (BoMidt), har i driftséret i - henhold til driftsavtalen fra
2019 - statt for selskapets forretningsfarsel og daglig ledelse. Avtaleperioden
var 4 ar med en ensidig opsjon pa 2+2 ar.

Det er senere avtalt & viderefgre avtalen fra 01.07.2023 med en gjensidig
oppsigelsestid pa 1 ar (med samme tidsramme som opprinnelig avtale).

Verdal kommune eier selskapet 100 %, og formannskapet utgjar selskapets
generalforsamling.

Selskapet har ingen egne ansatte.




Ernst & Young er selskapets revisor.

Etter den ordinaere generalforsamlingen 08. juni 2023 har selskapets
tillitsvalgte i driftsaret veert:

Silje Dahl Bjgrgvik (leder) til 2025 (ikke pa valg)
Trond Selseth (styremedlem) til 2024 (pa valg)
Camilla Hagen (styremedlem) til 2025 (ikke pa valg)

Selskapets styre har en balansert kjgnnsfordeling.

Styret har i beretningsaret avholdt 6 styremater og behandlet 40 protokollfgrte
saker.

Det er ikke tegnet styreansvarsforsikring i selskapet.

Arbeidsmilje

Selskapet har ikke egne ansatte.

Redegjorelse arsregnskapet

Resultatregnskap og balanse framkommer etter disposisjoner som etter
styrets mening stemmer med god regnskapsskikk. Det er i resultatregnskapet
tatt hensyn til palgpte inntekter og kostnader i samsvar med regnskapsloven.

Regnskapet i ar viser et underskudd pa kr 2.838.378, - fordelt slik:

Netto driftsresultat: -2.886.137, -
Netto finansinntekter 47.759.-

I motsetning til foregdende ar inneholder arets resultat ingen ekstraordinzere
inntekter fra salg av boliger.

For 2023 sikres husleieinntektene gjennom husleiegarantien fra Verdal
kommune. Denne garantien sikrer selskapet 95 % av inntektene for klargjorte
boliger. Malsettingen er & ha minst mulighet ledighet i boligmassen. | 2023 har
gjennomsnittlig ledighet vaert pa rundt 10 %.

Resultatet er i all hovedsak som forventet og en konsekvens av de planer
som er lagt, og som eier er orientert om.

| forbindelse med &rsoppgjeret er det gjort en samlet vurdering av nivaet pa



avsetninger til tap. Utviklingen i fordringsmassen er positiv og gjer det ikke

nagdvendig & endre tapsavsetningene.

Utgifter til vedlikehold er i 2023 pa 4,213 mill. kr (2022: 2,239 mill.).

Dette er en del over budsjett og skyldes flere utflyttinger etter langvarige
leieforhold og pafglgende oppgradering pa grunn av slitasje og elde.

Det gjennomfarte vedlikeholdet i 2023 anses som tilstrekkelig for &
opprettholde verdien pa boligene og nedskrivning anses derfor ikke

ngdvendig.

Regnskapet viser videre en reduksjon av disponible midler fra 2022 til 2023.
Dette skyldes i hovedsak gkte kostnader til vedlikehold, samtidig som
underliggende driftsinntekter (husleie) holdes pa samme niva.

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A Disponible midler I8 4421947 16 290 206
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -2838 378 2851348
Tibakeforing avskrnvninger 23 944 0
Kjop / salg anleggsmidler -220 001 -8 654 825
Avdrag langsiktig gjeld 0 -4 898 626
Endringer i andre langsiktige poster -104 160 -1166 155
B. Arets endring disponible midler -3 138 535 -10 806 264
C. Disponible midler UB 1283352 4421947
Omlopsmidler 3793774 6247 172
- Kortsiktig gjeld 2510422 1825225
C. Disponible midler 1283 352 4421947
Hovedtall fra balanseregnskapet:
2023 2022
Sum anleggsmidler 54 085 001 53 888 944
Sum omlgpsmidler 3793774 6 247 172
SUM EIENDELER 657 878 775 60 136 116
Sum egenkapital 52 549 780 55 388 158
Sum gjeld 5328 995 4 747 958
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 878 775 60 136 116

Selskapets soliditet er meget tilfredsstillende med en egenkapital pa 52,5 mill.

kroner pr utgangen av 2023. Selskapet er pt 100 % egenfinansiert.

Regnskapsfart egenkapital er godt i samsvar med de underliggende verdiene

i selskapet.

Likviditeten er noe svak og ved slutten av 2023 ble det besluttet a ta opp et




banklan i Aasen Sparebank pa 6.000.000, - for & sikre tilgjengelige
driftsmidler og likviditet.

Den underliggende resultatutvikling er som forventet, med fallende
resultatmarginer som fglge av redusert boligvolum, relativt haye faste
kostnader og husleier som ikke anses 3 ligge pa gjengs leie.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2023 er satt
opp under denne forutsetning.

Andre forhold

Selskapet driver ikke aktivitet som pavirker det ytre miljg i vesentlig grad og er
ikke kjent med negative miljgvirkninger av selskapets virksomhet.

Selskapets utsikter

Verdal Boligselskap AS er kommunens tilbyder av leiligheter til personer som
har boligsosiale utfordringer.

Selskapets utleiemarked er med dagens formalsparagraf, og fortolkning av
den, begrenset til de leietakere som kommunen (herunder NAV-kommune)
etterspar leiligheter for.

Omdanningsplanen av 2016 hadde i utgangspunktet et perspektiv fram til
utgangen av 2020. Planen forutsatte en nedskalering av antall boligenheter
fra vel 140 til ca 100. | tillegg inngar i planen en forsterket opprustningsinnsats
og omlegging til et mer distribuert boligtilbud.

Oppdatert bestillingsdokument av februar 2020 forutsatte en nedbygging av
boligmassen til 74 enheter. Boligmassen utgjorde pr. 31.12.2023 66 enheter.
Nedskalering er fullfgrt, men videre kjgp/bygging opp til maltallet pa 74
boenheter avventes inntil eier kommer med oppdatert bestilling.

Boligselskapets boligmasse har naturlig nok fortsatt noe gjenstaende
oppgraderingsbehov. Primzert gjelder dette innvendige oppgraderinger. Det
ma videre bemerkes at gjennomsnittsalderen pa boligene er rundt 30 ar.

Selskapets balanse og egenkapital er solid. Styret anser at selskapet pr dato
har gode forutsetninger for a viderefgre et godt tilbud av utleieleiligheter for
vanskeligstilte. Samarbeidet mellom VBS AS og kommunens boligsosiale
forvaltning fungerer godt.

Styret vil likevel bemerke konsekvensene av den sterke reduksjonen i
oppgavevolumet. Driftsresultatet er over tid vesentlig redusert grunnet
reduksjon i antallet utleieenheter og gkning i enhetskostnader knyttet til
forvaltning og drift.



Selskapet har pri dag en Igpende avtale om forvaltning og drift med BoMidt
som kan gjensidig sies opp med ett ars varsel. Ved en eventuell oppsigelse
s& ma eier vaere forberedt pa — innen rimelig tid — & avklare eventuelle gnsker
om endringer i organisering eller oppgaveomfang.

Verdal Boligselskap AS er et selskap som innenfor gjeldende mandat, og
eventuelt utvidet mandat, kunne bidratt til et bredere omfang av kommunale
boligtjenester og -tilbud. | samarbeid og koordinering med gvrige kommunale
tienester kunne man ha videre muligheter til & benytte selskapet for & styrke
det totale boligsosiale- og bolystarbeidet i kommunen.

Verdal 03. mai 2024
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