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1. Sammendrag

1.1 Generelt

Planforslaget viderefarer sveert mange arealdisponeringer fra tidligere kommunedelplan
(2007), samtidig som den er en revisjon i trad med samfunnsutviklingen og behov for nye
arealdisponeringer fram mot 2030. Det er f.eks. behov for ca. 1000 nye boenheter og mer
industriareal fram mot 2030. Kommunedelplanen skal ogsa erstatte reguleringsplaner som
ikke beholdes. Reguleringsplaner som derimot beholdes som gjeldende er vist med hvit farge
i plankartet. For alle omrader uten reguleringsplan og for tiltak i strid med reguleringsplan
gjelder et generelt plankrav (krav om reguleringsplan far utbygging), men det er gitt noen
unntak. Rammer for utbygging avklart i reguleringsplaner som ikke beholdes er delvis sgkt
viderefert uten nytt plankrav. For noen omrader vil planen likevel innebaere mulighet for
hgyere grad av utnytting og byggehgyde, som det ikke er gitt at en kan realisere uten en
nermere vurdering i en reguleringsplan med starre mulighet for medvirkning.

1.2 Hovedtrekk i planforslaget

@arin
- @kt maks grad av utnytting i deler av eksisterende industriomrade
- Krav til minimum grad av utnytting i deler av industriomradet
- Utvidelse av industriomradet sgrover med ca. 200 daa
- @kt tillatt gesimshgyde i industriomradet til kote +45
- Mulighet for forretning og ikke besgksintensiv tjenesteyting i deler av industriomradet
- Forbud mot bygg for overnatting pa industriomradet
- Avreal for pendlerhotell i utkanten av industriomradet (for midlertidig innleid
arbeidskraft)
- Transportband for fyllitt- og kalkstein fra Tromsdalen til @rin (del av trasé)
- Trase for avlastningsveg viderefares fra 2007
- Utvidelse av havna med mulighet for bebyggelse samt kapasitet for skip inntil 60.000
dadvekttonn. Lengden pa slike skip kan variere noe, men det havna har som
dimensjonerende for slike skip er lengde pa 220 meter, bredde pa 33 meter og dybde
pa 13 meter i last.
Sentrum

- Redusert krav til parkeringsdekning for detaljhandel (generelt) og bolig annet enn
enebolig i sentrum

- Krav om underjordisk parkering ved starre byggeprosjekt i sentrum

- @kte krav til grad av utnytting for boligbygging i sentrumsomradene

- @kte krav til grad av utnytting for neeringsvirksomhet i sentrumsomradene

- Nye og differensierte haydebestemmelser innenfor sentrum (mgnehgyde inntil 21 m)

- To omrader for industri/forretning er endret til sentrumsformal

- Nytt grgntareal/uteoppholdsareal mellom Tindved/siloene og jernbanen

- Krav om universell utforming av utearealer i sentrum

- Omrade med krav om publikumsrettet formal i farste etasje - justert

- Fjerning av gamle og etablering av nye plattformer ved jernbanesporet

- Ramper og trapper til ny sideplattform og stenging av dagens fotgjengerkryssing av
spor ved stasjonsbygningen

- Stenging av planovergangen i Nordgata for all trafikk, uten areal for universelt
utformet rampe nordfra og mot dagens undergang

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 7



- Flere nye omrader for bolighebyggelse

- Tre nye omrader for tjenesteyting, hvorav to omrader er utvidelse av barnehager

- To hensettingsspor for jernbanen sgr for Bobyn

- Smabathavn Havfrua

- Lokalisering av handel og service — justering av omradene

- Fastsette hvor detaljhandel ikke tillates

- Fastsette hvor besgksintensiv tjenesteyting ikke tillates

- Fastsette hvor frikjgpsordning gjelder

- Hensynssoner for verneomrader, bevaringsomrader, fareomrader (flom, kvikkleire,
forurenset grunn) og omrader med reguleringsplaner som beholdes

- Byggegrenser langs kommunale veger som avviker fra vegloven

- Byggegrenser langs riksveg og fylkesveg som avviker fra veglov/fylkestingsvedtak
Byggegrenser langs jernbane som avviker fra jernbaneloven

1.3 Litt utfyllende om noen av hovedgrepene

@arin

Siden forrige kommunedelplanrevisjon (2007) har @rin industriomrade vokst med ca. 190 daa
sgrover. Pr. i dag er det knapt noe ledig areal igjen og en ser behov for videre
utvidelsesmuligheter sgrover frem mot 2030. Utvidelse @rin nord pa ca. 250 daa er
planavklart, men forutsetter utfylling i sj@.

Det foreslas utvidelse av @rin industripark pa ca. 200 daa i Fattaskogen, hvorav ogsa ca. 7
daa pa dyrka mark. Reguleringsplanene pa @rin industriomrade beholdes ikke, med unntak av
Tine og @rin nord. Det apnes for hgyere grad av utnytting og byggehgyde i navarende
utbyggingsomrader pa @rin industripark, og ved detaljregulering gjelder 25-100 %-BYA og
mulighet for gesimshgyde inntil kote +45. Lignende rammer foreslas ogsa for framtidig
naringsbebyggelse/forretning pa @rin.

| forbindelse med industrivirksomheten er det behov for midlertidig innleid arbeidskraft, og
det foreligger midlertidig godkjenning for slik beboelse pa industriomradet. Det arbeides med
regulering av slikt omrade for @rin overnatting. Det er stort behov for industriareal, og
industriomradet anses ikke spesielt godt egnet for beboelse (stayfalsom bruk). | omradet er
det bade storulykkeanlegg, flere virksomheter med farlig stoff med meldepliktig mengde til
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, brentkalkfabrikk med utslippstillatelse til
luft samt virksomheter og tungtrafikk som kan gi bade stay og stav. | tillegg har omradet kun
en kjgreadkomst i tilfelle eventuell evakuering. Beboelse kan ogsa medfare utilsiktede
begrensinger for industrivirksomhetene. Tiltak for overnatting i industriparken foreslas ikke
tillatt. Det foreslas lokalisering av «pendlerhotell» i utkanten av industriomradet, ved E6.

Bandlagt areal til transportband for fyllitt- og kalkstein fra Tromsdalen omfatter bl.a. ca. 60
daa dyrka mark.

Sentrum

Tidligere retningslinje for minimumskrav til parkering foreslas na som bestemmelse. For
boliger foreslas det krav om kun 1 p-plass for annet enn eneboliger i sentrum og en halvering
av kravet for forretning i hele planomradet. Det er ogsa tilfayd krav om sykkelplasser. Det er
fa omrader utenfor sentrum med mulighet for detaljhandel.

Bl.a. falgende bestemmelser foreslas som juridisk bindende:
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«Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum/bestemmelsesomrade #1 for mer
enn 10 boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) starre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.»

«Bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #4 i @ra sentrum, skal ha publikumsrettet formal
(som for eksempel forretning, kontor, tjenesteyting, bevertning o.l.) i forste etasje mot
offentlig veg. Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.»

Det foreslas 12 nye boligomrader pa tilsammen 125,7 daa, hvorav seks omrader er
omdisponering av dyrka mark pa tilsammen 61,7 daa. Med minimumskrav pa 3-5 boenheter
pr. daa, kan dette gi 545 nye boenheter (597 med gkt krav for Reinsvold og Reinvang).
Potensialet innenfor avsatte og planavklarte boligomrader er pa ca. 344 + 338 boenheter. Dvs.
at det legges til rette for mer enn behovet bare innenfor rent boligformal. Erfaring viser
imidlertid at ikke alle avsatte boligomrader realiseres.

Navaerende boligomrader er delt i tre type omrader (B1, B2 og B3), med starst mulighet for
fortetting i og neert sentrum. | sentrumsnzre boligomrader og sterre boligfelt er tidligere 33 %
BYA gkt til 45 %-BY A for en-/to-/tre- og firemannsboliger og 65 %-BY A for rekkehus,
kjedehus og leilighetsbygg. Maks 35 %-BYA og 300 m2 BYA i spredte mindre boligomrader.
Mulighet for starre garasje. Unntak for plankrav for fire boenheter (inkl. eksisterende) osv..
Ved detaljregulering i omrade B1 er det krav om minst 3 boenheter pr. daa.

| sentrumsformal er det gitt mulighet for inntil 21 m megnehgyde etter naermere vurdering i
detaljregulering. To omrader i sentrum omdisponeres til sentrumsformal. Krav om 8
boenheter pr. daa ved detaljregulering av boligbygg i sentrum.

Boligformal foreslas ogsa i kombinasjon med forretning og tjenesteyting.

Johannes Minsaas plass, skateparken og arealet mellom siloene/Tindved og jernbanen foreslas
som uteoppholdsareal.

Det foreslas nye omrader for tjenesteyting (utvidelse av to barnehager og omdisponering av
forsamlingshustomta pa @rmelen, sgr for Granvegen).

Friomrader som foreslas omdisponert til utbygging er; Brygga I, det tidligere gjenbrukstorget
sgr for brannstasjonen pa Tinden, deler av felles lekeareal pa Reinsholm, areal til
pendlerhotell pa @rin, areal mellom E6 og Tangenvegen pa @rmelen, samt areal for utvidelse
av radhusparkeringa.

Smabathavna foreslas flyttet til Havfrua, mellom industrihavn/kalkvirksomhet og
verneomrade. Verdal kommune har kort strandlinje med flere verneomrader, og dette vurderes
som eneste mulighet nar smabathavna ma flytte pga. gkt aktivitet ved dagens havn.

Fareomrader omkring hgyspentlinjer ma avklares med nettleverandgr. Stgysoner langs riks-
og fylkesveger er ikke inntegnet, da sonen trolig skal revideres snart.
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1.4 Sammendrag av foreslatte omdisponeringer av arealformal (ja i
konsekvensutredning)

Omrade Boen-
eller Dagens heter i
tiltak i Omréde- | Gards-/bruksnummer, Framtidig |brukeller bolig-
KU navn sted og/eller bruksnavn bruk planstatus | daa |dyrka |form.
1 B8 23/23 Reinsvang Bolig LNF 16 8 96
Bolig/forret
ning, nei til
kombi-
283/57 Karibo, Kjeran (st | nasjon med | Forretning/
6 BKB4 for Magnus den godes veg) | industri industri 14,7 0
Transportband for kalk- og
fyllittstein fra Tromsdalen | LNFR +
9 til @rin bandlegging | LNF 74,5 60
Stasjonsbygningen ved Sentrumsfor | Trafikkareal
11 Verdal stasjon mal , bevaring 0
15 B15 Del av 282/4 Veie Bolig LNF 4,8 4,2 19
16 B7 23/15, Reinsvold Sgndre Bolig LNF 36,4 31 218
23/57 Grusmoen sgndre 1l | Bolig/forret | Forretning/
17 BKB1 0g 23/18 Reinsvold mellom | ning kontor 13 0
Bolig/forret | Forretning/
18 BKB3 283/76 Ngisomhet sgndre | ning industri 2 0
19 B6 Del av 16/1 Nestvold gst 11 | Bolig LNF 23 18,5 85
Del av 19/631 Sommero
vestre (utvidelse
20 radhusparkeringa) Parkering | Friomrade 3 0
20/78 Slakteritomta, Tinden
21 B11 (Treskosvingen 1) Bolig Erverv 7,5 0 37
22 B16 Tangenvegen 36-40 Bolig Erverv 13 0 52
23 B14 282/2 Stamphusmyra Bolig Forretning 9,7 0 38
283/134, Havnesporet 11
24 hensettingsspor Kjaran Bane LNF 4,7 0
Bolig og
25 B17 18/4, Brygga Il friomrdde | Friomrade 1,2 0 6
Del av 18/418 mellom
27 B18 Tangenvegen og E6 Bolig Friomrade 1,3 0 4
Del av 18/852 m.m. Fritids- og
28 BFT1 «Pendlerhotell» turistformal | Friomrade 12 0
Utvidelse av @rin skog, dyrka,
1 @rin industriomrade Neering LNF 200 7
2 @rin Utvidelser havna Havn Sjg 0
Sja,
3 @rin Smabathavn Havfrua Smébéthavn | friomrade 30 0
Ta ut omrader med
Tiltak 7 industri/forretningsformal i | Sentrums-
sentrum sentrum (2 omrader endres) | formal Erverv 13 0
Grent uteoppholdsareal
Tiltak 8 mellom Tindved/siloene og | Uteopphold
sentrum jernbanen sareal Jernbane 0
Del av 21/68 Kvislavegen
(tidl. gjenbrukstorg og
B12 sgppelplass) Bolig Friomrade 7,4 0 37
276/15 og 16 Nyenget
29 B19 nordre v/Sandstien, Vinne | Bolig LNF 0
30 B20 Del av 34/2 Sgre Holmsveet | Bolig LNF 0 1
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275/52 og 64 Lein snekkeri
V/E6 og Rinnelva (nei til
omdisp. av 6,7 daa LNF pa
8 B3 275/6 Bruheim) Nering Bolig 7,5 0
282/86 i Vinne med Tjeneste-
31 bruksnavn «Helsesentret» | yting Erverv 19 0
Tjeneste-
32 Del av 23/64 Reinsholm yting Friomrade 2 0
Forsamlingshustomta Tjeneste-
@rmelen (Granvegen 9) yting Bolig
Fjerning av gamle og
etablering av nye
plattformer ved
jernbanesporet, ramper og
trapper til ny sideplattform,
areal for leskur og
sykkelparkering for
togreisende, stenging av Jernbane-
planovergangen i Nordgata. | Bane, areal,
Nei til to hensettingsspor og | uteoppholds | parkering,
Tiltak 10 driftsveg mellom ny areal, fotgjenger-
sentrum sideplattform og Tindved. | friomrdde | strok 0
Linje-
Framtidige veglinjer symbol
SUM 508 | 1254 597

Omrader det er sagt ja og nei til i KU er oppsummert i tabell og kart (egne vedlegg).

2. Bakgrunn

Gjeldende kommunedelplan for Verdal byomrade ble vedtatt 26.3.2007. Revisjon av
kommunedelplanen for Verdal byomrade ble vurdert som et kommunalt planbehov i
Planstrategi Levanger og Verdal 2012-2015, vedtatt i samkommunestyret 13.9.2012, sak
27/12, og Verdal kommunestyre 24.9.2012, sak 88/12. Det er videre en forutsetning i
planlovsystemet at overordnete planer rulleres med noen ars mellomrom slik at behov for
endringer kan tas opp til vurdering, og en far et ajourfart styringsverktgy. Planen skal
samordne viktige behov for vern og utbygging og legge grunnlaget for a sikre gjennomfgring
av nasjonal og regional arealpolitikk, samtidig som den avklarer kommunens malsettinger om
utvikling.

2.1. Formalet med planen

Verdal kommune har de senere arene opplevd en betydelig drivkraft fra utbyggersiden for
prosjekter i sentrum pa Verdal. For en stor del dreier dette seg om leilighetsprosjekter, og en
opptelling i april 2013 viste at det var over 500 nye leiligheter med vedtatt plan, under
planlegging og utbygging i sentrum. I mars 2015 var tilsvarende tall for byomradet gkt til ca.
700. Fremdriften for disse har nok veert noe varierende, men det er uansett viktig at denne
utviklingen innordnes av avpasses en helhetlig arealforvaltning som ivaretar viktige miljg- og
bokvaliteter som f.eks. grentomrader, velegnede lekearealer, gang- og sykkelvegnettverk,
universell utforming med videre.

Videre er det viktig a tilrettelegge for en fortettet arealbruk i sentrumsomradene. Dette er
hensiktsmessig bade i forhold til jordvern, bevaring av biologisk mangfold og friluftsomrader.
Fortetting vil gi mer klimavennlig utbygging med mindre transport, krever mindre energi til
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oppvarming og mindre ressurser til drift av tettstedet. Videre kan fortetting gi nye urbane
kvaliteter, alternative botilbud og grunnlag for et mer aktivt sentrum med tyngre kultur- og
handelstilbud. Revisjon av bestemmelser knyttet til grad av utnytting og byggehayder er
viktige elementer i den sammenhengen.

Det er ogsa et formal med planen a vurdere tilpasninger ved industriomradet pa @rin slik at en
pa overordnet planniva best mulig ivaretar industriens behov innenfor forsvarlige rammer.

Til slutt er det ogsa slik at det jevnlig kommer innspill til omdisponering av ulike typr. areal
til ulike typr. formal. En del av disse er av en slik karakter at de best vurderes i en helhetlig
sammenheng der en ogsa ser forslagene i et overordnet og langsiktig pr.spektiv i trad med den
utvikling en gnsker i og for Verdal by.

Formalet kan med andre ord sies a vaere a legge nye, mer tidsriktige rammevilkar for en
fremtidig utvikling av Verdal byomrade til beste for innbyggere, byen, samfunn og milje.

2.2 Utarbeidelse av planen

Planforslaget er utarbeidet av planavdelingen ved Enhet for samfunnsutvikling i Innherred
samkommune.

2.3 Krav om konsekvensutredning

Plan- og bygningsloven (2008) fastsetter et krav om at alle planer etter loven skal ha en
beskrivelse av planens virkninger som en del av planbeskrivelsen. Siste revisjon av forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningslovens ble gjeldende fra
01.01.2015.

Planarbeidet faller inn under Forskrift om konsekvensutredninger § 2 Planer og tiltak som
alltid skal behandles etter forskriften, bokstav ¢ kommunedelplaner der det angis omrader for
utbyggingsformal. Det er falgelig utarbeidet en konsekvensutredning. Konsekvensutredninger
for kommuneplaner skal vanligvis veere knyttet til sparsmal om lokalisering og arealformal.
Utredningen ma fa frem viktige miljg- og samfunnsinteresser i foreslatte utbyggingsomrader,
virkningen utbyggingen kan fa for disse verdiene og hva som kan gjeres for 4 avbgte evt.
negative virkninger. Dette er gjennomfart for de ulike utbyggingsarealene som er spilt inn til
planprosessen av private, og de arealgrep som kommunen for gvrig ser grunn til & vurdere.

Det tas imidlertid gjennom planarbeidet med ny kommunedelplan for Verdal byomrade flere
strategiske grep da vi gnsker & fastsette nye rammer og styringssignal for en god utvikling av
Verdal. | arbeidet med en fremtidsrettet og beerekraftig byutvikling ma de valg en tar ogsa
vurderes opp imot virkninger for miljg og samfunn, primeert i et lokalsamfunnspr.spektiv,
dette veere seg i forhold til parkeringsbestemmelser, tilrettelegging for aktiv transport, krav til
utnyttingsgrad, byggeheyder med mer.

3. Planprosessen

Oppstart av revisjon av Kommunedelplan Verdal byomrade ble kunngjort i Innherreds
Folkeblad Verdalingen den 19.10.2013. Samtidig ble forslag til planprogram lagt ut til haring
og offentlig ettersyn i seks uker med hgringsfrist satt til 1.1.2.2013. Verdal kommunestyre
fastsatte i mgte den 24.2 2014, sak 17/14, planprogrammet i henhold til Plan- og
bygningslovens 8§ 11-13. Planprogrammet belyser planprosess, utredningsbehov og opplegg
for medvirkning m.m. som skal gjennomfares i forbindelse med planprosessen. Sak ved
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sluttbehandling av planprogrammet omfattet en oppsummering og vurdering av
hagringsuttalelser til varsel om planoppstart med forslag til planprogram. Det ble ikke tatt
konkret stilling til innspill om arealomdisponeringer, da saken i farste omgang gjaldt
fastsetting av planprogram.

3.1 Opplegg for medvirkning

Opplegg for medvirkning er gjennomfart slik det ble beskrevet i planprogrammet. Det er
spesielt tilrettelagt for medvirkning fra barn- og unge gjennom et samarbeid med
grunnskolene som ligger innenfor planomradet.

Det har blitt arrangert egne samradsmgter med hhv. industriakterene pa @rin den 12.5.2014
0g aktgrene i sentrum den 10.9.2014. Dialogmgte med relevante sektormyndigheter ble
avholdt 5.12.2014. Dette mgtet var et fellesmgate der ogsa problemstillinger knyttet til ny
Kommunedelplan Levanger sentrum ble tatt opp. Tilstede pa dette mgtet var representanter
fra Statens vegvesen region midt, NVE region midt, Jernbaneverket, region nord, Nord-
Trendelag fylkeskommune og Fylkesmannen i Nord-Trgndelag. Apent folkemgte for alle
interesserte ble holdt 6.5.2015, der status for kommunedelplanarbeidet med presentasjon av
forelgpige prioriteringer ble vist, i tillegg til presentasjoner knyttet til temaet folkehelse i plan
og prosjektet med oppheving av gamle reguleringsplaner.

4. Rammebetingelser og faringer

Det er en del overordnete faringer og rammebetingelser som fastlegger en del premisser for
planarbeidet. Disse er redegjort for i fastsatt planprogram, men gjentas her. Det samme
gjelder andre dokumenter som er utarbeidet pa oppdrag av kommunen som
grunnlagsdokument for videre planarbeid.

4.1 Kommunale styringsdokument

e Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.4.2011

e Kommuneplanens samfunnsdel 2008-2020, vedtatt 15.12.2008
e Kommuneplanens oppvekstdel, vedtatt 30.8.2010

e Kommunedelplan Verdal byomrade, vedtatt 26.3.2007

e Kommunedelplan naring, landbruk og naturforvaltning, strategisk del, vedtatt
2.3.2009

e Kommunedelplan for klima og energi, vedtatt 21.6.2010

4.2 Regionale styringsdokument
e Regional plan for arealbruk, vedtatt 25.4.2013

4.3 Statlige styringsdokument
e Plan- og bygningsloven

e Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)
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e Folkehelseloven

e Forskrift om konsekvensutredninger

e Forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister
e Forskrift om Rinnleiret naturreservat

e Forskrift om vern av @rin naturreservat

e Forskrift om vern av Langnes naturreservat

e Forskrift om verneplan for sjgfuglomrader i Nord-Trgndelag, vedlegg 30, fredning av
Kausmofjera fuglefredningsomrade

e Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging
e Statlig planbestemmelse for lokalisering av kjgpesentre og handel

e Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging

e Brev til kommunene fra landbruks- og matdepartementet og miljgverndepartementet
datert 19.11.2010 om kommunens ansvar for a ta vare pa jordressursene.

4.4 Andre fgringer
e Gatebruksplan for Verdal (arbeid med)

e Mulighetsstudie fra Snghetta 09.2011

e Hpgydestudie fra Snghetta 27.04.2012

e Hovedplan jernbane

e Verdal 2012 prosjektrapport og masterplan Verdal industripark VIP_ 2040

e Universell utforming

5. Reguleringsplaner i omradet

Det finnes en lang rekke reguleringsplaner innenfor planomradet. | forbindelse med
kommunedelplanarbeidet er det satt i gang et prosjekt med oppheving av gamle planer som
ikke lenger, av ulike grunner, vurderes hensiktsmessig a viderefare. Til sammen dreier dette
seg om over 100 planer i Verdal. Det er i forbindelse med dette arbeidet viktig a ivareta
viktige kvaliteter i planene som oppheves i revidert kommunedelplankart, f.eks. lekeomrader,
gang- og sykkelstier. Kommunedelplanen vil ogsa gjare gjeldende nye krav til grad av
utnytting med mer i de omradene hvor dette til na har veert styrt i reguleringsplan. Dette kan
medfare noen endringer i omrader hvor det f.eks. har vart veldig liten grad av utnytting da det
na, generelt sett, apnes for mer intensiv utnyttelse av arealene og mer fortetting. Planer som
gnskes viderefart er avmerket i kommunedelplankartet som hvite omrader, og der gjelder
detaljreguleringene fullt ut.
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6. Beskrivelse av planomradet

Verdal sentrum fikk bystatus i 1998, og det aktuelle planomradet er stort sett sammenfallende
med bygrensen. Planomradet er ogsa identisk med gjeldende Kommunedelplan for Verdal
byomrade fra 2007. Sentralt gjennom planomradet gar den nederste delen og utlgpet av
Verdalsvassdraget. E6 og jernbanen gar tvers gjennom planomradet fra nord til sar i tillegg til
Magnus den Godes veg/Hakon den V11 allé. Mellom gst og vest bindes planomradet
hovedsakelig sammen av FV 757 Stiklestad Alle/Hamnevegen og FV 72 Jamtlandsvegen.

| vest er planomradet dominert av industriomradet @rin som har gitt Verdal identitet som
industrikommune, Industriomradet flankeres av hhv. @rin og Rindsem naturreservat som er
viktige og kjent bl.a. pa grunn av sitt rike fugleliv.

De mest sentrale delene av planomradet domineres av boligbebyggelse med bydelen @rmelen
pa vestsiden av elva, mens Tvistvold/Melan, Garpa/Prearien, Reinsholm og Tinden ligger pa
gstsida. | tillegg er det starre boligfeltomrader ved Vinne, Kirkehaug og i Ydsedalen.

Sentrum av Verdal med forretningsvirksomheter er forholdsvis lite og kompakt pa gstsiden av
Verdalselva. Sentrum er delt i to av jernbanesporene. Verdal stasjon ligger ogsa midt i byen —
noe som vurderes som et stort pre med tanke pa mulighetene for a reise kollektivt og
miljgvennlig til og fra Verdal. Bebyggelsen i Verdal sentrum er forholdsvis uensartet, men
med en hovedvekt av bygarder i to til tre etasjer og med innslag av eneboliger innimellom. |
de senere ar har det blitt bygget flere leilighetsbygg. Dominerende bygg er Felleskjapets
siloanlegg ved jernbanen som fungerer som et markant landemerke.

@vrige arealer er i all hovedsak dominert av dyrkamark som omkranser byen i nord, gst og
sgr. Dette er med a gi Verdal en identitet som landbrukskommune, en identitet man er glad i
og som en gnsker a viderefare, men som i de mest sentrumsneere omradene byr pa en del
utfordringer all den tid det er behov for nye arealer til hovedsakelig boligbygging. At
dyrkamarka rundt byen i stor grad er lettdrevet og av god kvalitet gjar ikke denne
problemstillingen mindre.

Planomradet og videre rundt er forholdvis flatt og dpent med vidt utsyn. Det er gode
solforhold hele degnet. Klimatisk preges omradet av et innlandsklima, men Verdalsdalfaret
gst for byomradet gjer omradet utsatt for en tidvis markant gstavind, noe som kan vare
ganske kaldt pa vinteren.

6.1 Kulturminner og kulturhistorie

Planomradet er rikt pa kulturminner og kulturhistorie, hvilket redegjeres godt for i innspill fra
Nord-Trgndelag fylkeskommune og Riksantikvaren til hgring av planprogram. Der skrives:

«Verdal omfatter den dag i dag det samme geografiske omradet som det gamle Verdglafylket.
Dette var en viktig del av det gamle Innherred (de fire opprinnelige fylkene). Sammenstiller
man funn og kulturminner fra jernalderen (de fleste funn og kulturminner fra omradet er fra
jernalderen, 500 f.kr — 950 e.kr) sa framstar Verdal som et viktig sentrum.

Bakgrunnen for dette er de gode jordbruksforholdene, samt mulighetene for utfgrsel/handel
med jern fra jernvinne i fjellet/utmarka. De gode jordbruksbetingelsene er ogsa bakgrunnen
for at man fra middelalderen har flere kirker i Verdal, samt at man finner mange garder med
firkanttun og trenderlan fra nyere tid. Med jernbanen (1906-11) vokser Verdalsgra fram som
bygdas naturlige sentrum, med en tett trehusbebyggelse av sma trehus. Flere av dem med
uthus og stabbur.
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Automatisk freda kulturminner: Verdal, inklusive Verdalsgra, utgjer et av de sentrale
bosetningsomradene pa Innherred fra bronsealder og fram til i dag. Det har da ogsa
framkommet mange bosetningsspor de siste 10 arene i nedre Verdal (Melby, Stiklestad
(utgravd 2008), Lein (utgravninger 2001/2 og 2013), Hallem (utgravninger 2013), Fleskhus
(utgravninger 2009?) mm. I tillegg viste flyfoto tatt sommeren 2007 at potensiale for
overplgyde graver er stort (Mikkvold, Haug, Stiklestad og Vinne).

Verdalsgra — forholdet til landhevingen: Vi regner med at Vikingetidens havniva sto ca 3.5
m hgyere over dagens. Ved ca. 500 e.kr, avslutningen pa eldre jernalder (500 f.kr — 550 e.kr)
ma havnivaet ha vert ca. 5 m hgyere enn dagens niva. Dette innebeerer at ogsa store deler av
nedre Verdalsgra; byomradet, ma ha et potensial for funn av bosetningsspor og graver fra
disse periodene.

Vi har ogsa utarbeidet en oversikt over arkeologiske kulturmiljger; dvs omrader som har stor
mengde verdifulle kulturminner, hgyt potensiale for flere funn etc. | Nedre Verdal er slike
omrader utvalgt pa Trones, Baglan-Berg, Hallan, Vinne, Stiklestad og Haug. Omradene pa
Haug og Baglan berares av planomradet. Her vil vi papeke at konfliktpotensialet i disse
omradene er starre enn ellers, slik at her bgr man utvise sarlig hensyn til kulturminnene ved

planlegging.

Innen nedre Verdal er det dermed stort potensial for funn av automatisk freda kulturminner.
Dette potensialet er farst og fremst knyttet til at det under playelaget i dyrkamarka ligger et
arkiv av arkeologiske spor. Vurdert opp mot vedlagte kart, erfaringene fra senere ars
undersgkelser etc. sa er potensialet for nye funn stort. Uthyggingstiltak som bergrer
dyrkamark ma derfor anses a ha stort potensial for funn av automatisk freda kulturminner, jf.
kml § 3-4. Byggeomrader som bergrer dyrkamark ma derfor alltid paregnet undersgkt
gjennom sjakting (kml 8 9) og utgiftene til registreringer og utgravninger kan komme opp i
nar 1.mill NOK pr 10-20 mal dyrkamark som bergres.»

E[TaRpyenes

aget:

Kugkehaug

Kart vedlagt uttalelsen som viser omrader med stort potensial for boplassfunn (red —
oransje), mens blatt til grent angir lite potensial.
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Fra Rikantikvaren:

«Automatisk fredete kulturminner er sveert sarbare, ikke bare for direkte inngrep, men ogsa
for endringer i de neermeste omgivelsene. De middelalderske kirkestedene er kulturminner av
nasjonal verdi. Det er viktig at planlagte tiltak i nerheten av kirkestedene tar tilstrekkelig
hensyn til dette, slik at kirkestedenes opplevelsesverdi og pedagogiske verdi kan bevares for
framtiden.

Haug middelalderske kirkested bgr avmerkes pa plankartet som hensynssone d), sosikode
H_570, slik at det gar fram at omradet er bandlagt etter kulturminneloven. Vi henviser til
Askeladden for kulturminnets geometri. Vi understreker samtidig at det tidligere er funnet
skjelettrester som stammer fra det middelalderske kirkestedet utenfor kulturminnets grenser
slik det er markert i Askeladden. Vi viser derfor til den generelle aktsomhetsplikten som
gjelder ved tiltak i naerheten av det automatisk fredete kulturminnet.»

Kulturminner nyere tid: | sentrumsomradet, er det flere interessante omrader sett med et
antikvarisk blikk. Her finnes gode eksempler pa byggeskikk og arkitektur bade fra 1800- og
1900- tallet. Veita for eksempel, er et omrade med hgy antikvarisk verdi med tett
trehusbebyggelse fra 1800-tallet. Videre, er Mglla, jernbanestasjonen, det gamle meieriet og
det gamle radhuset gode eksempler pa tidlig 1920-tall arkitektur. Alle disse bygningene ligger
innenfor sentrumskjernen, et omrade preget av rask utvikling og et betydelig utbyggingspress.
I tillegg til interessant bebyggelse i sentrum, finnes det flere gardsomrader innenfor
planomradet som har bevaringsverdige kvaliteter. | tillegg ligger Bakketun Folkehggskole,
som er fredet etter kulturminneloven § 15, innenfor planomradet.»

6.2 Naturverdier

Det er flere store og svert viktige naturverdier innenfor planomradet. Farst og fremst er dette
de tre verneomradene Rinnleiret, @rin (inkl. foreslatt sammenslaing med Kausmofjzre
fuglefredningsomrade) og Langnes naturreservat. Rinnleiret og @rin er ogsa vernet i henhold
til Ramsarkonvensjonen. Det betyr at omradene regnes som sarlig viktige for fugler regionalt,
nasjonalt og internasjonalt, og har derfor fatt internasjonal beskyttelse. Alle ramsaromradene i
Norge er som hovedregel farst gitt et nasjonalt vern som naturreservat, landskapsvernomrade
eller biotopvern. Langnes naturreservat ble fredet for & bevare et typisk omrade med graor-
heggeskog langs Verdalselva. Verneomradene forvaltes i henhold til egne verneforskrifter.
Verdalselva er et varig verna vassdrag som skal forvaltes etter Rikspolitiske retningslinjer for
varig verna vassdrag, jf. rundskriv T-1235. Det er ogsa flere viktige naturtyper knyttet til
verneomradene, dette er primart blgtbunnsomrader i strandsonen, strandeng og strandsump
og brakkvannsdelta. | tillegg er Kvisla avmerket som et viktig bekkedrag og Storgra har
kroksjger, flomdammer og meandrerende elveparti.

| falge Artdatabanken er det registrert mange ulike arter i planomradet. Langt de fleste i
livskraftige bestander (LC), men ogsa en regionalt utdgdd art (RE) som klippedue er observert
ved Tinden ved til sammen tre anledninger i 2013 og 2014. De to farste gangene i et antall av
to og siste gang i et antall av fire. Noen sterkt truede (EN) arter som vierspurv, karplanten
smavasskrans og soppen Tindvedkjuke og sarbare arter som oter, sanglerke, og karplanten
mandelpil er ogsa observert.

Hensynet til verneomrader, viktige naturtyper og truede arter vil bli vektlagt i forbindelse med
vurderingen av de ulike foreslatte arealdisponeringene dersom disse kommer nerme
naturverdiene.
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6.3 Landbruk

Store deler av planomradet bestar av dyrkamark og landbruket er en sveert viktig neering i
kommunen. Dyrkamarka rundt Verdal sentrum er for en stor del av meget god kvalitet og
viktig a ta hensyn til i planleggingen. Hensynet til jordvern representerer likevel en spesiell
utfordring pa Verdal nettopp da det er dyrkamark sapass tett inntil og hele veien rundt
sentrum. Ekspansjon er saledes praktisk talt umulig uten & dpne for a omdisponere noe
dyrkajord. I den avveiningen blir en da ngdt til & veie hensynet til dyrkamarka og dens kvalitet
opp imot hvor det er hensiktsmessig a legge til rette for utbygging i lys av andre prioriteringer
som ma vektlegges. | s& mate skal en bl.a. prioritere en mest mulig kompakt utbygging, en
utbygging som i minst mulig grad skaper behov for biltransport, men heller stimulerer til aktiv
transport og kollektivtransport. Trygge ferdselsarer og muligheter for gode uteoppholdsarealer
bar ogsa vektlegges. Det er ogsa viktig at en ved omdisponering av dyrkamark setter serlig
hagye krav til minimum grad av utnytting.
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6.4 Befolkningsutvikling og boligbehov
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Verdal kommune har pr. 1.1.2014, iht. SSB en befolkning pa 14.788. Det viser at Verdal har
hatt en befolkningsgkning pa 1144 siden 1.1.2000 da Verdal hadde 13.644 innbyggere. Arlig
har befolkningsveksten i denne perioden veert pa i gjennomsnitt ca. 82 innbyggere (1144/14).
Fremskrevet folkemengde iht. et middelestimat for Verdal i 2030 er ifglge SSB 17.004
innbyggere, hvilket vil vare en gkning pa 2216 fra 2014, eller en gjennomsnittlig
befolkningsgkning pa ca. 139 innbyggere (2216/16) pr. ar. Sammenslatt kan utviklingen frem
til i dag og framskrivningen til 2030 fremstilles grafisk som felger:

Befolkningsutvikling i Verdal 2000 - 2030
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| gjennomsnitt har det ifalge SSB vaert igangsatt ca. 72 boligbygg pr. ar disse 14 arene (2000
—2014), eller 1004 boligbygg totalt. Den arlige variasjonen er betydelig, men tendens entydig
gkende som vist under:

Igangsatte boliger i Verdal 2000 - 2013
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I henhold til Folke- og boligtellingen 19. november 2011 var det 6182 bebodde boliger i
Verdal. Dersom en fordeler Verdals befolkning pr. 1. januar 2012 pa disse far en i
gjennomsnitt 2,3 innbyggere pr. bolig, hvilket er tilneermet lik landsgjennomsnittet pa 2,2.
Dette gjennomsnittet star seg ogsa om en legger til igangsatte boliger i 2012 og 2013, hhv. 89
0g 113 og kontrollerer opp mot befolkningen i kommunen pr. 1.1.2014.

Om en legger samme gjennomsnitt hva gjelder antall innbyggere pr. bolig til grunn for en
framskrivning av boligbehovet i 2030 finner man at man trenger 7393 boliger i Verdal i 2030.
Dersom en trekker fra antallet boliger i 2014 (6182 + 89 + 113 = 6384) finner man et behov
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for 1009 nye boliger i kommunen i perioden 2015-2030 eller ca. 67 nye boliger pr. ar. De
aller fleste av disse vil/bgr/ma komme sentralt beliggende i narheten av Verdal sentrum.

Dette viser at det i Verdal pr. i dag er et godt tempo i bolighyggingen i forhold til & na behovet
i 2030. Det er likevel ikke rom for a slakke av pa utbyggingstakten i serlig grad i arene som
kommer. Dersom forholdstallet mellom befolkningsvekst og boligbygging skulle bli de
samme i kommende 15-arspr.iode som i den foregaende vil behovet imidlertid bli hgyere.
Drivkreftene bak boligbyggingstakten er likevel mer sammensatt enn bare
befolkningsutvikling, og det er derfor vanskelig a forutsi aktvitetsnivaet ngyaktig. Uansett er
det viktig at en disponerer tilstrekkelig med arealressurser til boligformal i
kommunedelplanen.

Mange av disse nye boligene vil komme som leiligheter i sentrum gjennom
fortettingsprosjekter. Det er sveert vanskelig a beregne hvor stort fortettingspotensial som
ligger i sentrum far det gar ut over andre viktige kvaliteter. At potensialet er betydelig er det
likevel ingen tvil om, men det bar ogsa i en plan av denne typen legges til rette for flere ulike
boligtyper med kort veg til sentrum.

Av eksisterende boligomrader i gjeldende plan som ikke er utbygd er det farst og fremst
Nestvold pa ca. 50 daa med krav om minimum 180 boliger og Bergsmyr i Vinne pa ca. 30 daa
med krav om minimum 60 boenheter. Utnyttingskravet ved Bergsmyr tilsvarer 2 enheter pr.
daa. Her blir det da rom for mer eneboligbebyggelse i et omrade noe lenger fra sentrum.
Kravet ved Nestvold tilsvarer 3,6 enheter pr. daa. Dette har frem til na, slik kommunen forstar
det, veert en del av forklaringen pa at prosjektet har veert vanskelig a realisere. | tillegg
kommer krav fra Jernbaneverket om planfri kryssing av jernbanelinja for turgaere som sgker
ned mot elva og sjgen. Dette ser na imidlertid ut til & ha lgst seg og omradet er p.t. under
omraderegulering av privat utbygger pa vegne av kommunen.

Kommunen foreslar videre a ta inn igjen tidligere uttatt del av Nestvold gst for gjeldende
fremtidige boligomrade. Dette arealet er pa ca. 20 daa, og vil gi rom for ytterligere ca. 72
boenheter. | tillegg foreslas omdisponert et omrade (Reinsvold sgndre, Reinsvold Mellom,
Grusmoen sgndre 11, Reinsvang) som i dag er disponert til forretning/kontor, industri og lager
og fremtidig korridor for RV (na Fv.) 757 iht. reguleringsplan for Reinsholm vedtatt
28.04.2003 og LNF iht. kommunedelplan Verdal byomrade vedtatt 26.03.2007. Til sammen
er rent boligformal her (Reinsvold sgndre og Reinsvang) i starrelsesorden 52,5 daa. Dette
omradets beliggenhet tett pa sentrum tilsier at det bar legges til grunn en hgyere grad av
utnytting her enn i omrader lenger unna. Om det settes et krav pa fem boenheter pr. dekar vil
det gi 262 nye boenheter. Det vises til tabell med oppsummering av boligomrader, for samlet
antall boenheter.

@vrig boligbehov iht. SSBs framskrivninger for befolkningsvekst frem mot 2030 og premisset
om i gjennomsnitt 2,3 innbyggere pr. boenhet foreslas primeert tatt som fortetting innenfor
eksisterende bolig- og sentrumsomrader. Det anfares likevel at den forventede
befolkningsveksten gjelder hele kommunen og at det i den kommende planperioden ogsa
sikkert vil fremmes planer for utbygging utenfor kommunedelplanens avgrensninger. Vi
finner det likevel riktig a planlegge for at befolkningsveksten i all hovedsak vil komme
sentrumsnart.

6.5 Befolkningsutvikling og behov for barnehageplasser m.m.

Antatt behov for ca. 1000 nye boenheter innen 2030 (med 2,3 innbyggere pr. boenhet) gjelder
hele kommunen, men det legges til rette for at mye av befolkningsveksten vil skje innenfor
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kommunedelplanen for Verdal by. Ifglge SSB vil barn i gruppen 1-5 ar i Verdal kommune
gke fra ca. 865 i 2015 og til 995 i 2030 (en gkning pa ca. 130). Ifglge SSB hadde Verdal
kommune 797 barn i barnehage i 2014 (92,5 % dekningsgrad). Under vises statistikk fra SSB.
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Kilde: Statistisk sentraibyra

Framskrevet folkemengde, etter alder og tid, middels nasjonal vekst, Verdal (SSB).

Data for kurven ovenfor:

Framskrevet folkemengde, etter region, alder, tid og statistikkvariabel

. 2014 | 205 | 2020 | 2025 | 2030 |
r':;“s‘}'gﬁ!; Middels Middels Middels Middels
vekst nasjonal ve_kst nasjonal ve_kst nasjonal ve_kst nasjonal ve_kst

(Alternativ (Alternativ (Alternativ (Alternativ (Alternativ

MMMM) MMMM) MMMM) MMMM) MMMM)
1721 Verdal | | | | | |
04r 1163 1170 1183 191 191 |
1-5 &r 1867 1863 1909 1973 1995 |
6-12 &r 11286 11310 11299 11333 11421 |
13-15 &r 1613 589 /568 561 581 |
16-19 &r 1886 1862 768 1785 772 |
20-44 &r 14616 14 686 14919 5051 5116 |
145-66 &r 14224 14 265 14392 14 490 14 634 |
67-79 &r 11523 11634 12042 2183 2136 |
80-89 &r 1498 1485 1506 1701 11023 |
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190 &r eller eldre[112 1113 1117 17 1135

Fotnote(r):

Hvert alternativ beskrives ved fire bokstaver i falgende rekkefalge: fruktbarhet, levealder, innenlandsk
flytting og innvandring. M = middels, L = lav, H = hgy, K = konstant og 0 = null.

Far befolkningsframskrivningene publiseres blir desimaltall avrundet til heltall. Siden en avrundet sum
ikke ngdvendigvis tilsvarer summen av avrundede tall, kan man fa litt ulike tall dersom man summerer
folketallet pa tvers av geografiske nivaer.

Framskrevet folkemengde (SSB) som bl.a. viser antall personer i barnehagealder (1-5 ar).

\ Framskrevet folkemengde, etter region, alder, tid og statistikkvariabel

| 2014 [ 2015 [ 2020 [ 2025 | 2030
Middels Middels Middels Middels Middels
nasjonal vekst | nasjonal vekst | nasjonal vekst | nasjonal vekst | nasjonal vekst

(Alternativ (Alternativ (Alternativ (Alternativ (Alternativ
MMMM) MMMM) MMMM) MMMM) MMMM)

1721

Verdal

0-54&r [1030 11033 11002 11164 11186

6-15 &r |1 899 11899 11867 11894 2002

;?66 9726 9813 10079 10 326 10522

67 ar

eller 2133 2232 2 665 3001 3294

eldre

Fotnote(r):

Hvert alternativ beskrives ved fire bokstaver i falgende rekkefglge: fruktbarhet, levealder, innenlandsk
flytting og innvandring. M = middels, L = lav, H = hgy, K = konstant og 0 = null.

Far befolkningsframskrivningene publiseres blir desimaltall avrundet til heltall. Siden en avrundet sum
ikke ngdvendigvis tilsvarer summen av avrundede tall, kan man fa litt ulike tall dersom man summerer
folketallet pa tvers av geografiske nivaer.

Framskrevet folkemengde (SSB) som bl.a. viser antall barn i grunnskolen.

Det er foreslatt utvidelse av Vinne barnehage og Reinsholm barnehage.

6.6 Folkehelse i Verdal

Folkehelsebegrepet favner vidt over mange ulike forhold som til sammen utgjer et bilde av
den allmenne helsetilstanden hos et folk. Noen naermere avgrensning av selve begrepet
bestrebes ikke her, men en avgrensning av tematikken til noen problemdimensjoner som kan
pavirkes gjennom tilrettelegging av fysiske omgivelser er ngdvendig. Overvekt/fedme og
fysisk inaktivitet er problemer som i stadig gkende grad pavirker folkehelsen i Norge og
Verdal i negativ retning. En kan si at overvekt og fedme for sa vidt er ulike graderinger av
samme problem, mens fysisk inaktivitet er en del av arsaken til problemet, sammen med bl.a.
kosthold. Endringer i kostholdsvaner lar seg vanskelig pavirke gjennom arealplanlegging,
men fysisk inaktivitet kan motvirkes ved a legge til rette for fysisk aktivitet. Dette kan gjeres
ved a avsette tilstrekkelige arealer og ferdselsarer som innbyr til aktivitet, helst i neeromrader,
og a legge til rette for sykkel og gange som primaer transportmate i stedet for privatbil. Dette
kan tilstrebes ved a planlegge et kompakt utbyggingsmenster med boliger i gang- og
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sykkelavstander til sentrale funksjoner som arbeidsplasser, skoler, handel, kultur- og
servicefunksjoner og kollektivknutepunkt.

Dersom en ser nermere pa funn fra Helseundersgkelsen i Nord-Trgndelag (HUNT 3) for
Verdal kommune finner man at 21,7 % av menn i Verdal opplever en darlig egenvurdert
helse. Tilsvarende tall for kvinner er 26 %. For bade menn og kvinner er prosentandelen
hagyere enn gjennomsnittet for Nord-Trgndelag og hgyere enn tilsvarende tall for de andre
bykommunene i fylket, med unntak av Namsos hvor kvinneandelen med darlig egenvurdert
helse er noe (26,7 %) hayere enn Verdal (forskjellene er dog ganske sma for flere av
sammenligningene).

Hvordan en vurderer egen helsetilstand henger nok sammen med flere forhold enn de som
direkte er knyttet til overvekt og inaktivitet. Samtidig vet man at overvekt og fedme henger
sammen med andre lidelser som f.eks. hgyt blodtrykk, areforkalkningssykdommer med
hjerteinfarkt og slag, aldersdiabetes, gallestein, visse kreftformer, og lidelser i
bevegelsesapparatet. | tillegg kan overvekt og fedme ogsa forarsake en rekke psykiske
problemer.

Nar det gjelder andelen overvektige menn i Verdal sa er dette for HUNT 3 funnet a veere hele
73,1 % for menn og 56,8 % for kvinner. Tilsvarende tall fra HUNT 1 var hhv. 51,2 % for
menn og 42,7 % for kvinner. Nar det gjelder fedme er tallene 21,9 % for menn og 21,2 % for
kvinner i HUNT 3. @kningen fra HUNT 1 er fra hhv. 8,8 % for menn og 13 % for kvinner.

Tidsserie overvekt menn % (HUNT) Tidsserie overvekt kvinner % (HUNT)

1984-1586 1995-1997 2006-2008 - 1984-1986 1995-1997 2006-2008
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Om en ser dette i sammenheng med hvor mye det mosjoneres i Verdal, sa finner HUNT at
30,1 % av mennene i Verdal oppgir at de mosjonerer aldri eller sjeldnere enn en gang pr. uke.
Prosentandelen for kvinner er 18 %. Dette er, for bade menn og kvinner, sjeldnere enn hva
som er tilfellet i de andre nordtrgnderske bykommunene, jf. figuren under. Spennet som angis
i overkant av sgylene angir usikkerhetsgraden til funnene og et stort spenn angir stor
usikkerhet. Dette henger ngye sammen med utvalgssterrelsen og et stort utvalg vil gi mindre
usikkerhet. Vi ser da ogsa at tallene for de nordtrgnderske bykommunene er de med minst
usikkerhetsgrad og starst palitelighet for funnene. Det er ikke tilgjengelig tidsseriedata fra de
tidligere HUNT undersgkelsene for fysisk inaktivitet pa fritiden sa korrelasjonen til gkningen
i overvekt og fedme kan ikke pavises direkte. Pa den annen side er det godt kjent at fysisk
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aktivitet motvirker overvekt og gir betydelig helsegevinst i form av redusert sykdom, gkt
livskvalitet og gkt levealder.

Fysisk inaktivitet pa fritiden, menn % (HUNT)

Fysisk inaktivitet pa fritiden, kvinner % (HUNT)

Arsakene til fysisk inaktivitet pé fritiden kan veere mange. Det kan godt tenkes at et fysisk
krevende arbeid f.eks. i industrien og innenfor landbruket reduserer behov og motivasjon for a
trene pa fritiden. Dette kan uansett ikke veere hele forklaringen pa at Verdal har en stgrre
andel som er fysisk inaktive pa fritiden enn de andre bykommunene i Nord-Tregndelag da det
samme mgnsteret viser seg for de som enna ikke har begynt i arbeidslivet, jf. figuren under.
Denne viser ogsa at det er mange unge i Verdal som ikke deltar i lag og foreninger, noe som
kan antyde et behov for andre arenaer & utfolde seg pa utenfor rammene av det organiserte.

Lite fysisk aktivitet, antall dager i uka % (UNG-HUNT3)
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Tilgjengelighet til gode og varierte arealer tilrettelagt for aktivitet der folk bor vil uansett
gjere det lettere for mange a komme i gang med fysisk aktivitet uavhengig av eks.
klubbmedlemskap, biltransport til og fra eller stort utstyrsbehov. Samtidig vil velegnede
uteoppholdsarealer fungere som sosiale mgteplasser for innbyggerne, noe som kan bidra
positivt til eks. redusert ensomhet. Dette blir ikke mindre viktig da vi vet at andelen eldre ogsa
vil gke i de kommende arene jf. under.

Prognose for andel eldre over 65 ar % Prognose for andel eldre over 80 ar %
(HUNT) (HUNT)

| tillegg til de rent bokvalitetsmessige aspektene av gode uteoppholdsarealer tilrettelagt for
ulike aldre, funksjonsniva og former for aktivitet er det altsa i tillegg god grunn til &
tilrettelegge for slike arealer, ogsa fra et folkehelsemessig pr.spektiv. I tillegg kommer de grep
en kan gjere ved & tilrettelegge for aktiv transport, slik at bilen i mindre grad benyttes nar en
skal forflytte seg.

6.7 Grantstrukturer og uteoppholdsareal

Grantstrukturer og uteoppholdsareal er viktige kvaliteter i omrader hvor folk bor, bade
estetisk og romlig, men ogsa funksjonelt som aktivitetsarena jf. over. Sentrumsomradene i
Verdal har flere slike omrader i henhold til gjeldende kommunedelplan, men savner en
tydeligere struktur for sammenhengende grentomrader, velegnet for tur, trening og aktiviteter.
Unntaket er farst og fremst eksisterende turveger langs Verdalselva. A bevare disse
strukturene finner kommunen saledes sveert viktig, og tiltak for a forsterke disse strukturene
med god tilrettelegging bar prioriteres. Dette betyr likevel ikke at enhver utbygging neer elva
ma vaere umulig, men det vil for slike tiltak vaere sardeles viktig med tilrettelegging for- og
oppgradering av allmennhetens ferdselsmuligheter og opphold langs elva.

For gvrig er det farst og fremst Moparken som skiller seg ut som en svert viktig kvalitet hva
gjelder sentrumsnaert grentomrade, men ogsa Hagabakkenomradet er stort nok, og sentralt
nok, til & kunne bli et kvalitativt godt grentomrade for byen. Pa gstsiden av jernbanen er
Kvislaparken, men dette grentdraget fungerer fagrst og fremst som en naturpark og fin buffer
mot vegen og innbyr i liten grad til opphold og aktivitet. Dette ogsa da parken er en del
stayutsatt fra vegen. Skateparken tilbyr et godt aktivitetsrom for en del av ungdommene pa
Verdal.

Mellom Verdalselva og E6 er det Verdal Stadion, Folkeparken og Tangenomradet som
utmerker seg som store grgntomrader. Verdal stadion har flere fotballbaner, mens
Folkeparken brukes i forbindelse med ulike arrangement pa sommerstid. Szrlig
Tangenomradet har et uforlgst potensial og kan utnyttes mye bedre enn i dag dersom det
forskjgnnes og tilrettelegges for uteopphold og aktivitet. VVest for E6 er det et mye brukt
turomrade ved @rin og et friomrade ved Havfrua sgr for industriomradet.

For gvrig er det bade innenfor @rmelen, Tvistvold/Melan, Garpa/Prerien, Reinsholm og
Tinden spredte friomrader/grentomrader av ulik sterrelse og karakter. Flere av disse bearer
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preg av lite bruk og forfall med gjengroing. Bruken av de ulike omradene antas & henge
sammen med den demografiske befolkningssammensetningen i neromradet, aktive
velforeninger og grad av tilrettelegging og utstyrsniva. Pa generelt grunnlag vurderer en at en
sa lenge som mulig ber unnga omdisponering av grgntarealer/uteoppholdsarealer til andre
formal med grunnlag i en periode med lite bruk og gjengroing. Bruken kan endre seg over tid,
og en ber heller, i en tid med sterk fortetting satse pa a ta vare pa og oppgradere/utruste de
uteoppholdsarealene som finnes. Dersom en ivaretar disse omradene pa en god mate i stedet
for a bygge de ned, vil boligomradene rundt, veere attraktive ogsa i tiden fremover. Et nyttig
virkemiddel for a oppna slike oppgraderinger kan veere a inkludere finansiering av
opprustning av slike fellesarealer i utbyggingsavtaler for prosjekter som ikke klarer a oppfylle
krav til egnete uteoppholdsarealer/lekearealer pa egen eiendom.

Et omrade som trolig besitter et godt potensial som uteoppholdsareal er omradet vest for
jernbanen ved stasjonsomradet i forkant av Tindved og kornsiloene. Utfordringene med dette
arealet kan vere sikkerhet mot toglinja og skyggeleggingen bak kornsiloene pa kveldstid.
Disse forholdene vurderes likevel & vaere godt handterbare med innarbeiding av sikringstiltak
og kunstig belysning. Hvilken opparbeiding dette omradet evt. kan fa er for tidlig a forutse,
men en kan se for seg anlegg som naturlig har en viss inngjerding som f.eks. baner for
streetbasket, parkourbaner og evt. skaytebane om vinteren. Kombinert med beplantning,
belysning, benker osv. vil dette kunne bli et attraktivt uteoppholdsareal som ogsa stimulerer til
fysisk aktivitet. En kan videre se for seg en noe sammenhengende struktur fra Kvislaparken
via skateparken, jernbaneparken, dette omradet, Minsaas plass og ned mot Moparken og elva.
Dette vil ogsa veere i samsvar med noen av innspillene som kom gjennom mulighetsstudien til
Snghetta:

GRONTFORBINDELSER
Grenne omrdder langs elva forbindes med grenne omrdder i sen
rum

6.8 Johannes Minsaas plass

Minsaas plass er torget i Verdal. Pr. i dag ligger det litt i «ingenmannsland», for seg selv
mellom butikklokaler og en midlertidig parkeringsplass. Plassen er lite synlig i bybildet som
orienteringspunkt og samlingssted. Hvordan & bedre utnytte Minsaas plass som byens torg der
den ligger i dag er en sentral utfordring. Reguleringsplan for nytt teaterhus er nylig vedtatt og
det er enda usikkert hvordan dette vil virke inn pa, og bruken av, Minsaas plass. Teaterhuset
skal bygges over den midlertidige parkeringsplassen og stenger saledes «forbindelsen» mot
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jernbaneparken og undergangen. Hvordan en evt. sammenheng for disse sentrale byrommene
er ivaretatt er pr. na ukjent. Kan hende vil Minsaas plass sin primare adkomst veere fra
Mgllegata-Johannes Bruns gate forbindelsen. Denne aksen Mgllegata — Johannes Bruns gate
blir en stadig viktigere akse pa vestsiden av jernbanen etter at planovergangen i Nordgata
stenges og Sgrgata (strekningen parallelt med jernbanen) vil fa et sterkere preg av bakgate.
Sergata fra Jernbaneundergangen og til Moparken blir en viktig akse gst vest pa den siden av
jernbanen. Et spgrsmal som er reist er om Mgllegata — Johannes Bruns gate, som gnskes
dyrket frem som en kulturakse, skal ha biltrafikk ogsa over Minsaas plass til daglig. Ved
spesielle arrangementer pa plassen vil den kunne stenges. Dette sparsmalet avklares ikke her,
men overlates til senere vurderinger nar en ser hvordan trafikkbildet og situasjonen pa
Minsaas plass blir etter hvert som teaterhus og stenging av Nordgata kommer pa plass.

6.9 Universell utforming

Verdal kommune var i perioden 2005-2008, etter innvilget sgknad fra
Miljgverndepartementet, pilotkommune innen universell utforming. I perioden 2009-2013 har
Verdal kommune hatt status som ressurskommune innen universell utforming, tiltak K1, i
regjeringens handlingsplan «Norge universelt utformet 2025». For Verdal kommune var
ressurskommuneperioden sammenfallende med en storstilt skoleutbygging. Verdalsgra barne-
og ungdomsskole med flerbrukshall og basseng ble planlagt, bygget, innflyttet og evaluert i
perioden. Fokuset pa universell utforming var gjennomgaende.

Gjennom pilotkommuneperioden, ressurskommuneperioden og den konkrete
skoleutbyggingen har kommunen satt fokus pa og gkt kompetansen knyttet til universell
utforming. Det er viktig at universell utforming som tema og naturlig premiss for utvikling
forblir i fokus, ogsa etter at ressurskommuneperioden har blitt avsluttet. | plansammenheng
skjer dette farst og fremst gjennom bestemmelser knyttet til utforming og tilrettelegging av
bygg og arealer. For kommunedelplanen her sa vil det gjennom bestemmelsene stilles krav til
at det i detaljreguleringsplaner avsettes et visst antall boliger med tilgjengelig boenhet.
Ngyaktig antall og plassering skal vurderes i hver enkelt planprosess med bakgrunn i hvor
egnet det aktuelle planomradet er terrengmessig. Det skal da i de samme planene opparbeides
uteomrader og lekeareal som er minimum delvis universelt utformet. Det settes videre som en
malsetting at sentrum skal vere en terskelfri sone hvor alle uavhengig av funksjonsniva skal
kunne bevege seg rundt pa like vilkar som funksjonsfriske. Dersom det skulle veere
enkeltelementer som ikke kan oppfylles disse kravene ma det veere gode alternativer med
universell utforming i naerheten.

6.10 Satsing pa gkt sykkelbruk

Det er utarbeidet en egen temaplan for gkt sykkelbruk 2015-2018 i Levanger og Verdal.
Hovedmalet i planen er at det skal bli flere hverdagssyklister i befolkningen. @vrige delmal
frem mot 2030 er at:

e Det er enkelt, trygt og attraktivt a bruke sykkel som transportform hele aret.
e Dobbelt sa mange innbyggere velger sykkel som transportform i 2030 malt mot 2015.

e 90 % av alle barn og unge gar eller sykler til skolen, enten hele eller deler av
strekningen i 2030.

e Lengde av hovednettet som er sarlig tilrettelagt for syklister skal for Levanger og
Verdal til sammen gkes fra 0 km i 2014 til 10 km i 2030.
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Sykkelplanen bestar av tre typer sykkelveinett, hovednett, lokalnett og turnett. | denne
omgangen har kartlegging og planlegging av hovednett veert prioritert sterkest. Bildet
nedenfor viser ulike lgsninger for hovednettutforming. Heltrukken linje er eksisterende
forbindelser, mens stiplet linje er foreslatt ny/framtidig forbindelse.

Strekningslgsninger for hovednett; Verdal sentrum (sgr)
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Figur fra «Temaplan for gkt sykkelbruk 2015-2018 (2019-2022) for Verdal og Levanger».

Dette er tatt inn i planforslaget da det vurderes som sveert viktig a legge til rette for aktiv
transport, serlig i et folkehelseperspektiv. Men et godt hovednett for sykkel vil ogsa kunne
bidra til redusert bilbruk og behov for parkeringsplasser slik at arealene kan utnyttes mer
intensivt. Dette er viktig, spesielt neermest sentrum. Det er ogsa tatt inn krav i bestemmelsene
om sykkelparkering.

6.11 Trafikk og parkering

Den starste trafikale endringen bestar i at en, i henhold til innspill fra og landsdekkende
prosess hos Jernbaneverket, ser seg ngdt til & stenge planovergangen i Nordgata for all trafikk.
Dette betyr i praksis at en stenger en av de viktigste aksene for ferdsel i sentrum. Nytt primaert
krysningspunkt av jernbanen vil for myke trafikanter bli jernbaneparken. Dette vil ha stor
betydning, bl.a. i forhold til naringsareal, serlig pa vestsiden der deler av dagens
Domussenter vil bli liggende mer i en bakgate. For & motvirke dette bar nye akser dyrkes
frem, og en tenker da serlig pa Sgrgata fra jernbaneparken og til Moparken i gst-vest retning
og Mgllegata - Johannes Bruns gate i nord-sgr retning. Sparsmalet om det skal tillates trafikk
over Johannes Minsaas plass er ogsa relevant i sa mate, men en finner at dette evt. kan
bestemmes uavhengig av plan.

Biltrafikk som skal gst-vest ma etter stengingen kjgre om Nordakeren. Trafikkberegninger
gjennomfart i forbindelse med ny gatebruksplan for Verdal finner at denne er tilstrekkelig
dimensjonert for den ekstra trafikken som na vil ledes dit.
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Parkering og krav til parkeringsdekning er et viktig tema i kommunedelplanen, serlig gjelder
dette for naeringsvirksomhet. Tidligere har Verdal hatt sveert streng retningslinje for
parkeringsdekning for detaljhandel pa 1 plass pr. 25 m2 BRA i bebyggelsen. Denne finner en
det na fornuftig & halvere til 1 plass pr. 50 m2 BRA detaljhandel. Gjeldende retningslinje
knyttet til leilighetsbygg sier at det skal settes av 1 plass pr. boenhet, men at det ogsa skal
avsattes 0,2 plasser pr. boenhet til gjesteparkering. En finner etter en vurdering at 1 plass pr.
boenhet bar veere tilfredsstillende da det nok er stadig flere som bor i byen som ikke har
parkeringsbehov.

7.0 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er gjennomfart en risiko- og sarbarhetsanalyse tilpasset plannivaet. Det betyr at en har
forsgkt & fremheve de risiko- og sarbarhetsforhold som gjer seg gjeldende innenfor
planomradet, og som ma tas hensyn til ved senere detaljreguleringsplaner. En del paviste

forhold ivaretas ogsa ved at en tar inn generelle bestemmelser som sikrer mot visse former for

risiko, f.eks. minste tillatte gulvhgyde i omrade som er utsatt for en 200-arsflom. Plan- og
bygningslovens krav om ROS-analyse i alle planer for utbygging sikrer ogsa at det blir
gjennomfart vurderinger pa detaljplanniva — hvor det evt. vil veere relevant a sette opp
risikomatriser med sannsynlighetsberegninger. Fremgangsmaten her har vert a identifisere
ulike moment via en sjekkliste farst, for deretter & se naermere pa de ulike temaene som ble
identifisert gjennom en na&rmere beskrivelse, evt. inkludert forslag til bestemmelser og
avmerkinger i plankart som hensynssone A Fareomrade.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarhet i saker etter plan- og bygningsloven:

Emne Er det risiko innenfor planomradet knyttet til falgende forhold? Nei | Ja
3 Er omradet utsett for sng-, jord-, steinskred eller starre fiellskred, evt. | X
sekundarvirkninger?
b Er det potensiale for ustabile grunnforhold og fare for utgliding X
innenfor planomradet?
1 ¢ | Er planomradet flomutsatt, helt eller delvis? X
Naturgitte q Vil skogbrar_m innenfpr planomradet medfare fare for liv/boliger/ X
forhold andre materielle verdier?
o Er planomradet, helt eller delvis, sarbart for ekstremveer/stormflo X

inkludert en evt. Havnivastigning som falge av klimaendringer?

f | Er planomradet spesielt utsatt for radon?

g | Erdet i planomradet spesielle utfordringer med overvann?

a Er det regulerte vannmagasin med spesiell fare for usikker is i X
nearheten?
2. b Er det terrengformasjoner i planomradet som utgjar en spesiell fare X
Omgivelser (stup etc.)?
c Vil tiltak (utbygging) i planomradet kunne fare til oversvemmelse i X

lavereliggende omrader?
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3 Er det bedrifter underlagt bestemmelsene i storulykkeforskriften i X
' planomradet?
?ilslirll:gomhets— Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser i narliggende virksomheter X
(industribedrifter etc.), utgjere en risiko?
4, Har omradet tilstrekkelig slukkevannforsyning (mengde og trykk)? X
Brann/- . . L X
ulykkes- Har he_le pla_nomraq)et gode nok/tilstrekkelige tilkomstruter for
beredskap utrykningskjeretay?
Er det spesielle ulykkespunkt pa transportnettet i planomradet? X
5. Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa X
narliggende transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere en risiko for
Infrastruktur omradet?
Er det transport av farlig gods til/gjennom omradet? X
Er det i planomradet hgyspentlinjer som kan avgi elektromagnetisk X
straling?
6.
Er det spesiell klatrefare i hgyspentmaster?
Kraftforsyning
Vil tiltak i planen endre (styrke/svekke) forsyningssikkerheten i
omradet?
7. Er det tilstrekkelig vannforsyning i omradet? X
Vann- Kan planforslaget dette utgjare en risiko for vannforsyninga via X
forsyning pavirkning av nedslagsfeltet for drikkevann?
Medfgrer bortfall av falgende tjenester spesielle ulempr. for omradet: | X
- elektrisitet?
8 - teletjenester?
' - vannforsyning?
Sarbare objekt - renovasjon/spillvatn?
Er det spesielle brannobjekt i omradet? X
Er det omsorgs- eller oppvekstinstitusjoner i planomradet? X
0. Gruver: apne sjakter, steintippr. etc.? X
Er Militeere anlegg: fjellanlegg, piggtradspr.ringer etc.?
planomradet — .
pavirket fra Industrivirksomhet som eks. avfallsdeponering? X
tidligere bruk Anna (spesifiser)? X
10. X
Ulovlig Finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i planomradet?
virksomhet
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Ut fra dette finner en at ytterligere vurderinger eller kommentarer bgr gis for hhv. nr. 1.
bokstav b, ¢, d og e, nr. 3, bokstav a og b, nr. 4, bokstav b, nr. 5, bokstav b og c, nr. 6 bokstav
a, nr. 8 bokstav b og c, nr. 9 bokstav c.

1 b) Potensiale for ustabile grunnforhold med fare for utgliding

Store deler av Trgndelag, inkludert Innherred og Verdal er kjent for en betydelig forekomst av
ustabile grunnforhold med kvikkleire og fare for kvikkleireskred. Kvikkleireskred kan oppsta
i omrader med marine leirtypr., det vil si leire som er avsatt i salt sjgvann da havet sto hgyere
under og etter den siste istida. Leiren har et hgyt innhold av vann, men er i utgangspunktet
ganske fast pa grunn av saltet i leiren. I terreng hvor grunnvannet har god gjennomstrgmning
vil saltet gradvis vaskes ut. Nar leiren blir utsatt for pakjenninger kan den kollapse og bli en
tyntflytende suppe. Kvikkleireskred utlgses enten av naturlig erosjon eller av menneskelig
aktivitet som utgravinger og utfyllinger. Kvikkleireskred kan gi store skader.

Hele det aktuelle planomradet ligger under marin grense som i Verdal ligger pa omtrent kote
+180 m.o.h. Marine avsetninger vil derfor kunne finnes de fleste steder i planomradet. NVE
har kartlagt deler av landet med kvikkleiresoner og klassifisert etter faregrad. De kartlagte
kvikkleiresonene viser omrader hvor det er ngdvendig a utvise serlig forsiktighet mot fare for
kvikkleireskred og der det bar gjares detaljerte undersgkelser av skredfaren for planer vedtas
eller tillatelse til tiltak blir gitt. Ogsa i alle andre omrader, ut over de kartlagte
kvikkleiresonene, med marine avsettinger ma grunnforholdene undersgkes for mulige
forekomster av skredfarlig kvikkleire. Marine avsetninger kan ogsa forekomme under flere
andre typer avsetninger, f.eks. strand- og elveavsetninger, torv og myr.

For planomradet viser kvartaergeologisk kart at stort sett hele planomradet er omfattet av
elveavsetninger med unntak av Vinne hvor det er marine avsetninger og strandavsetninger.
NVE sitt faregradskart viser identifiserte kvikkleiresoner hvor fareomradene 556 Minsas, 557
Svedjan og 598 Vinnesmo helt eller delvis ligger innenfor plangrensene. 556 Minsas og 557
Svedjan har faregradsklasse lav, mens 598 Vinnesmo har faregradsklasse middels. Disse er
avmerket i plankartet som hensynssone A-Fareomrade.

Kvartargeologisk kart Verdal byomrade Faregradskart kvikkleire Verdal byomrade
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Det er lite formalstjenlig a vurdere risikoen for kvikkleireskred detaljert pa dette plannivaet.
Ingen av de planlagte utbyggingsomradene i planforslaget ligger pa kjente forekomster av
kvikkleire. Likevel er risikoen for ustabile grunnforhold tilstede, bade der, og generelt i
planomradet. Dette ma tas pa alvor og ivaretas gjennom videre saksbehandlingsprosesser. For
a sikre dette tar planforslaget inn planbestemmelse som sikrer at det skal dokumenteres
tilfredsstillende grunnforhold i kommende detaljreguleringsplaner som skal oppfylle
arealdisponeringene i kommunedelplanen.

1 ¢) Fare for flom i planomradet

NVE har siden 1998 gjennomfart detaljert flomsonekartlegging for utvalgte
vassdragsstrekninger med stort skadepotensial. Flomsonekartene viser areal som
oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). De fleste bygg skal veere sikre mot
en 200-arsflom. Flomsonekart for Verdalselva ble utarbeidet i 2004. Det er godt kjent at
Verdalselva byr pa utfordringer knyttet til flom, og flommen i januar/februar 2006 er fortsatt
friskt i minne hos mange.

Flomsonekartene viser at det er flere omrader i planomradet som vil vere utsatt ved en 200-
arsflom. Hgyeste vannstand ved slik flom i planomradet oppnas ved tverrprofil 8 og er 3,9
m.o.h. Det er ogsa utarbeidet flomsonekart som strekker seg lenger opp i elva og med hgyere
vannstander der, men neste kartblad bergrer knapt planomradet, og det er ikke i planforslaget
lagt til rette for utbyggingstiltak i omrader som ikke dekkes av flomsonekartet under.

Den beregnede 200-arsflommen som i flomsonekartet er vist med lys bl skravur tas inn som
hensynssone A — Fareomrade i plankartet. Hensynssonen gis bestemmelse som sikrer laveste
tillatte gulvniva pa kote +4,1 slik at en ogsa sikrer en sikkerhetsmargin ovenpa
flomberegningen.

Flomsonekart Verdal 2004

1 d) Risiko for skogbrann innenfor planomrade med fare for liv, bolig og andre
materielle verdier

Det er ikke hensiktsmessig a prave pa en sannsynlighetsberegning for skogbrann innenfor
planomradet. Sannsynligheten er veldig liten, men uforutsette ting kan skje, noe hendelsene i
Flatanger og pa Frgya i 2014 viste. Den starste risikoen for en brann i terrenget i tgrre pr.ioder
er gjerne knyttet til uforsiktighet i forbindelse med engangsgriller og balbrenning. Dette er
forhold som vanskelig lar seg styre gjennom planbehandlingen.
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| planomradet er det farst og fremst pa @rin og ved Feetten det er noe skog jf. bildet under.

Skog pa @rin

Skogen pa @rin ligger ogsa ved et mye brukt friluftsomrade hvor det brennes bal og grilles,
primert ved tilrettelagte plasser for dette. P4 1990 tallet var det brann i Tindvedkratt pa @rin.
Dersom det verste skulle skje og en fikk en brann i skogen pa @rin vil dette, avhengig av
omfang, vindstyrke og retning, kunne fa store konsekvenser. Det forutsettes at risiko for og
handtering av evt. brann her ivaretas gjennom den alminnelige brannberedskapen i
kommunen.

1 ¢) Sarbarhet for ekstremvaer/stormflo inkludert en evt. havnivastigning som falge av
klimaendringer

Det er velkjent at klimaendringer vil medfere utfordringer knyttet til mer ekstremveer,
havnivastigning, og som falge av et hgyere stormfloniva i arene som kommer, enn det vi
kjenner fra i dag. | en beregning utgitt av Det nasjonale klimatilpasningsutvalget ved
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap vises fremtidig beregnet havnivastigning i
hhv. ar 2050 og 2100 relativt til & 2000. | beregningen vises ogsa et estimat for en beregnet
stormflo av starrelse tilsvarende 100 ars gjentaksintervall (stgrrelse som i gjennomsnitt
opptrer en gang pr. 100 ar). Beregningene som er korrigert for landheving viser for Verdal en
havnivastigning pa 6 cm. i 2050 sammenlignet med 2000 og 39 cm. i 2100 sammenlignet
med 2000. Stormflonivaene er hhv. 268 og 306 cm over NN1954 (normalnull 1954). Dette
nivaet er knyttet til fastpunkter pa land i form av bolter i fast fjell der hgyden er bestemt svaert
ngyaktig. NN1954 er valgt som referanseniva fordi det representerer nullnivaet (kote 0) i
landkart, og er det mest brukte referanseniva i planleggingsarbeid. NN1954 er imidlertid et
gammelt system som ikke er korrigert for landhevingen de siste 60 arene. Nytt hgydesystem
NN2000 som na er tatt i bruk er korrigert for dette, og legger til 14 cm i hgyde pa normalnull
vs. NN1954 og som saledes skal trekkes fra de beregnede stormflonivaene.

Kommunen finner likevel at dersom en er papasselig i forhold til & ivareta hensynet til 200-
arsflom i Verdalselva, som potensielt strekker seg hayere opp enn en fremtidig stormflo av
starrelse 100 ars gjentaksintervall (som dog er beheftet med en del usikkerhet) vil en ogsa
ivareta hensynet til stormflo pa en tilfredsstillende mate.

Det er ogsa velkjent at klimaendringer vil by pa gkte utfordringer knyttet til hyppigere
flommer, seerlig i sma vassdrag i tillegg til overvannsflommer i urbane strgk med tette flater
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og enkelte typer skredfare. Usikkerheten ved fastsettelse av grense for skred med
sannsynlighet pa 1/1000 er likevel sa stor at usikkerheten knyttet til klimautvikling har liten
betydning. Utfordringene henger mye sammen med gkt forekomst av ekstremvaer med mye
nedber pa kort tid. Kommunen sikrer seg best ved & ha god oversikt over bekker i bebygde
omrader, kritiske kulverter og bruer og hvor vannet renner nar disse evt. gar tett. Dette er
forhold som harer hjemme i den daglige drift av kommunen. For gvrig er dette forhold som
ma ivaretas gjennom de mer detaljerte ROS-analyser som skal gjennomfares i forbindelse
med detaljreguleringer.

Etter offentlig ettersyn av kommunedelplanforslaget utga Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB) i september 2016 en ny veileder «Havnivastigning og stormflo -
samfunnssikkerhet i kommunal planlegging». Regneeksempel i veileder vil gi falgende
resultat for Verdal:

Nord-Trendelag

Kommune Sted Nzarmeste Returniva stormflo Havnivastigning NN2000
maler (i cm over middelvann) med klimapaslag over middelvann
| 20ar | 200ar | 1000ar | el o
Verdal | verdal | Trondheim | 227 | 245 | 256 | 48 | 6

Sikkerhetsklasse 1: 227 cm (middelverdi) for 20-ars returniva + 48 cm havnivastigning (95
persentilen/ klimapaslag) — 6 cm (kartgrunnlag NN2000) = 269 cm (avrundes til 270 cm)

Sikkerhetsklasse 2: 245 cm (middelverdi) for 200-ars returniva + 48 cm havnivastigning (95
persentilen/ klimapaslag) — 6 cm (kartgrunnlag NN2000) = 287 cm (avrundes til 290 cm)

Sikkerhetsklasse 3: 256 cm (middelverdi) for 1000-ars returniva + 48 cm havnivastigning
(95 persentilen/ klimapaslag) — 6 cm (kartgrunnlag NN2000) = 298 cm (avrundes til 300 cm)

Balgepavirkning er ikke inkludert i tallene, og det er derfor viktig & inkludere dagens
kunnskap om lokale vind- og bglgeforhold i planleggingen. Andre omrader der man ma gjere
lokale vurderinger, er der elv munner ut i hav, da slike omrader kan veere spesielt utsatt hvis
man far en samtidig kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger.

| rapporten gar det fra at NVE fra 2011 har tatt hensyn til havnivastigning ved ny kartlegging
og ajourfaring av flomutsatte omrader med utlgp i sjg. Flomsonekartet for Verdal er fra 2004.

| veilederen gar ogsa felgende fram: «Byggverk hvor konsekvensene av stormflo er sarlig
store, skal ikke plasseres i utsatt omrade, jf. TEK10 § 7-2 farste ledd. Kravet gjelder byggverk
som har nasjonal eller regional betydning for beredskap og krisehandtering, slik som
regionsykehus, regionale/nasjonale beredskapsinstitusjoner og liknende. Kravet gjelder videre
byggverk som omfattes av storulykkeforskriften. Se ogsa veiledning til storulykkeforskriften.
Denne bestemmelsen ma ogsa ses i sasmmenheng med plan- og bygningsloven § 28-1 om
sikker byggegrunn. | veiledningen til TEK10 er det utdypet at bestemmelsen bare kan
tilfredsstilles ved a plassere byggverket flomsikkert (og stormflosikkert). Det vil si at det ikke
er en lgsning a sikre eller tilpasse tiltaket slik at det taler oversvemmelse.

DiBK har kommet med en ytterligere presisering av hvordan § 7-2 farste ledd kan tolkes:
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«Ved permanent og stabil oppfylling av terreng til flomsikker hgyde, vil en bygning kunne
plasseres flomsikkert/stormflosikkert og intensjonen i pbl § 28-1 og TEK10 § 7-2 farste og
tredje ledd, vil veere ivaretatt. Det forutsettes da at anlegg som er direkte knyttet til bygningen
og som skal ivareta bygningens formal, herunder adkomstveger og annet, er flomsikre/
stormflosikre. Sikringstiltak som medfarer restrisiko og eventuelt behov for vedlikehold, vil
ikke oppfylle kravet i § 7-2.»

Kartverket har beregnet maksimal teoretisk vannstand basert pa et sammenfall av hgyeste
mulige astronomisk tidevann, og hgyeste observerte meteorologiske varbidrag. Denne
beregningen viser at den teoretiske maksimale vannstanden ingen steder ligger mer enn 100
cm over 1000-ars returniva. Basert pa den best tilgjengelige kunnskapen som foreligger i dag,
anslar man at et omrade er stormflosikkert ved a legge til 200 cm (gjelder for alle
kystkommuner) pa 1000-ars returnivaet. | tillegg kommer havnivastigningen, se tabellene 1-
17.»

Pa bakgrunn av overnevnte er planens forslag til bestemmelse § 1.7.2 fjerde ledd supplert noe.

3 a) Bedrifter underlagt bestemmelsene i storulykkeforskriften i planomradet

Storulykkeforskriften har som formal & forebygge storulykker og begrense skadene dersom
det skjer en ulykke i virksomheter som handterer store mengder farlige kjemikalier. En
storulykke er i forskriften definert som «en hendelse som f.eks. et stgrre utslipp, en brann
eller eksplosjon i forbindelse med at en aktivitet i en virksomhet omfattet av denne forskrift far
en ukontrollert utvikling som umiddelbart eller senere medferer alvorlig fare for mennesker,
milje eller materielle verdier innenfor eller utenfor virksomheten, og der det inngar farlige
kjemikalier.

Det er viktig at kommunen i sin arealbrukspolitikk tar hensyn til det langsiktige behovet for &
opprettholde egnet avstand mellom virksomheter omfattet av forskriften og boligomrader,
bygninger og omrader med offentlig ferdsel, starre trafikkarer sa langt det er mulig,
rekreasjonsomrader og omrader som i kraft av sin natur er serlig sarbare eller interessante.

Innenfor planomradet er det Tine Meierier som er omfattet av storulykkeforskriftens § 6, dvs.
er pliktige til & sende melding om installasjoner til DSB. Nar det gjelder sikkerhetsavstander
tilsier «Temaveileder om gassanlegg» at det ber veere 100 meter til neermeste vanskelig
rembare bygning. Dette omfatter bygninger for pr.soner med pleie og omsorgsbehov, hvor
rask remning/evakuering kan veere vanskelig. @vrige avstandskrav er beskjedne og ivaretas
hovedsakelig innenfor egen tomtegrense.

Dersom det skulle oppsta en «BLEVE» (Boiling liquid expanding vapor explosion) situasjon
som fglge av en brann i tankomradet som kommer ut av kontroll ma man fort paregne en
sikkerhetssone pa 700-1200 meter. Sannsynligheten for at en slik situasjon skal inntreffe
vurderes som meget usannsynlig, og forlgpet til en slik hendelse vil trolig sikre brann- og
redningsetat relativt god tid til & gjennomfare evakuering av personer innenfor
sikkerhetssonen, jf. «Sikkerhetsvurderinger av nytt LPG-anlegg pa Tine Midt-Norge Verdal,
rev. Sept. 2010».

Det anfares likevel at det i sikkerhetsvurderingene legges til grunn god adkomst til tanken for
brann- og redningstjenesten. Det er det ogsa i de aller fleste normalsituasjoner, men det er en
svakhet at det pr. i dag bare er en vei inn og ut av industriomradet, Hamnevegen, som er
meget tungt trafikkert, serlig i rushtiden. Ny adkomst til omradet sgrfra ved Vinnekrysset bar
derfor prioriteres, ogsa i beredskapsgyemed, slik at en er bedre rustet dersom det verste skulle
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skje sammenfallende i tid med rushtrafikken. Adkomstvegen har veert planlagt i lengre tid,
men det har enda ikke veert midler til & fa denne realisert.

Innenfor denne sikkerhetssonen pa 700-1200 meter vil det finnes en rekke virksomheter,
inkludert Aker barnehage, og mange mennesker. Det understrekes likevel at scenarioet er
meget usannsynlig, og en finner av den grunn ikke grunnlag for a legge dette scenarioet til
grunn for spesielle avgrensninger i arealbruken. Det nevnes dog at omradet sgrover for
meieriet na planlegges omdisponert til naeringsbebyggelse/forretning. Aker barnehage burde
kanskje relokaliseres, men planen legger forelgpig ikke opp til dette.

Som informasjon og grunnlag for beslutning avmerkes LPG tankanlegget og en 100 meter
stor sikringssone rundt som hensynsone A — fareomrade i plankartet. Gjennom
planbestemmelsene stilles det krav til fremtidige detaljreguleringer som bergrer
hensynssonen. Det skal innenfor sonen, ved regulering for ny virksomhet tas inn risiko- og
sarbarhetsanalysen en vurdering av evt. risiko knyttet til nerhet til LPG-anlegget til Tine
meierier og evt. behov for avbgtende tiltak. Etter rad fra DSB er hensynssonen etter offentlig
ettersyn av planforslaget gkt til 200 m, men justert mot navearende boligformal.

Etter offentlig ettersyn av kommunedelplanforslaget er storulykkeforskriften endret, og
NorFraKalk sitt anlegg er na ogsa underlagt denne forskriften. Inntegnet hensynssone
omkring dette anlegget er begrenset til 40 m, og bergrer arealformalene naverende
naeringsbebyggelse, navaerende bane og dagens kjgreadkomst til/fra Verdal havn m.m. Ved
etablering av nye tiltak i denne sonen ma det gjgres vurderinger, se bestemmelse § 7.1.3.

3 b) Utilsiktede/ukontrollerte hendelser i naerliggende virksomheter (industribedrifter
etc.)

Det er Klart at utilsiktede og/eller ukontrollerte hendelser vil kunne medfare risiko for
narliggende omrader. Primeert gjer dette seg gjeldende pa industriomradet hvor de ulike
bedriftene bade benytter og fremstiller materialer som vil kunne representere en risiko for
omgivelsene ved gitte scenario, enten det dreier seg om lekkasjer av gass, branner med giftig
rayk eller kollaps av konstruksjoner eller annet, alene eller i samvirke med hverandre.

| lys av dette er det sveert formalstjenlig at det er et klart definert skille mellom
industriomradet og boligomradene i Verdal. Det taler ogsa i retning av at en ber veere
restriktiv i forhold til & tillate midlertid overnatting inne pa selve industriomradet. Med
planlagte utvidelse av industriomradet sgrover bgr Aker barnehage pa sikt relokaliseres. A
evt. flytte barnehagen sgrover vil kunne gi samme problemstilling ved evt. senere utvidelser
av industriomradet. Inntil evt. ny adkomst til industriomradet fra E6 er avklart, og
konsekvensene av transportbandet er naeermere belyst velger vi & avvente relokalisering.

4 b) Gode nok/tilstrekkelige tilkomstruter for utrykningskjeretay i planomradet

Det er i denne vurderingen lagt vekt pa a vurdere om det er stgrre deler av planomradet som
har utilfredsstillende tilkomstrute(r) for utrykningskjeretay. Kan hende finnes det ogsa flere
andre mindre delomrader som har enkelte utfordringer, men som i et overordnet pr.spektiv
som dette ikke identifiseres og vurderes naermere.

@rin industriomrade er som tidligere kommentert over lokasjon for en rekke bedrifter som
handterer farlige stoffer og hvor en ulykke kan fa store konsekvenser med behov for rask og
uhindret tilkomst for utrykningskjaretay. | visse situasjoner kan det ogsa veare behov for &
evakuere et stort antall mennesker vekk fra industriomradet.
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Industriomradet betjenes i dag utelukkende av Hamnevegen som er sveert tungt trafikkert,
seerlig i rushtrafikken. ADT pd hamnevegen (over brua) er pr. sept. 2014 hele 12 700. noe
som i henhold til statens vegvesen sin handbok «N100 Veg og gateutforming» skulle tilsi en
vegbredde pa 16 meter (60 sone) og fire kjarefelt. Med andre ord er vegen klart
underdimensjonert i forhold til trafikkmengden den betjener.

Skulle det oppsta en situasjon hvor rask evakuering ma gjennomfares samtidig som
utrykningskjgretgy skal ta seg inn i omradet, begge deler langs samme vei, vil det kunne
oppsta vanskeligheter med & gjennomfare den ene eller begge tingene. Dette kan bidra til &
forverre konsekvensbildet. Brannvesenet sier selv ogsa at situasjonen er pa langt nzer god nok.

For & bate pa denne uholdbare situasjonen ber det sa raskt som mulig etableres en ekstra
adkomstveg til industriomradet. Denne har veert planavklart pa overordnet niva i lengre tid, og
viderefares i revidert plan. Veglgsningen betinger en sammenkobling med E6 og Fv. 72
gjennom planskilt kryss ved Vinne. Krysset blir en del av riksveg og saledes en del av Statens
vegvesen sin oppgaveportefalje. Kommunen bgr i s& mate jobbe for at denne lgsningen blir
sterkt prioritert hos vegvesenet.

Vegen vil for en stor del ga i tilstatende trasé til planlagt transportband fra Tromsdalen. |
tilfelle reguleringsplanprosess for transportbandet startes farst bar kommunen ta sikte pa en
samtidig gjennomfgring av opparbeidelse av veg, evt. gjennom utbyggingsavtale. | alle
tilfeller bar vegen etableres sa snart som mulig, ogsa i lys av at det stadig blir flere aktarer pa
@rin og at rin industriomrade planlegges utvidet. Dette vil medfare ytterligere
trafikkbelastning pa Hamnevegen.

5 b) Utilsiktede/ukontrollerte hendelser pa nzrliggende transportarer inkl. sjg- og
luftfart?

Bade jernbane og E6 gar gjennom planomradet. I tillegg er det en del sjgverts transport til og
fra havna pa @rin. Bade pa veg, bane og sjg inntreffer det av og til hendelser som har
potensiale til & utgjare en risiko ut over selve ulykkespunktet. Det kan vere kollisjon med
utslipp av farlige stoffer til grunn, vann eller luft, branner med eksplosjons- og/eller
spredningsfare osv.

Ikke langt unna havna er Rinnleiret naturreservat og naturtype (blgtbunnsomrader i
strandsonen) med sveert viktig verdi. Et uhell med utslipp her vil kunne ha negative virkninger
pa naturverdiene.

Gjennom plan kan man ivareta dette hensynet ved & planfeste forsvarlige byggegrenser mot
veg og bane. For gvrig forutsettes disse forhold godt ivaretatt gjennom den alminnelige
beredskap hos blalysetater og havnevesen.

5 ¢) Transport av farlig gods til/gjennom omradet

| og med at bade E6 og jernbanen gar gjennom planomradet sier det seg selv at det ogsa
transporteres farlig gods gjennom planomradet. I tillegg vet vi at det gar en del farlig stoff til
@rin industriomrade. Transport av ulike farlige stoffer skjer i henhold til eget regelverk for
slik transport der sikkerheten skal veere godt ivaretatt. Beredskap mot ulykker langs veg og
bane som innbefatter slik transport ma forutsettes ivaretatt av blalysetatene. Forsvarlige
byggegrenser mot veg og bane bar ivaretas i plan.

6 a) Heyspentlinjer som kan avgi elektromagnetisk straling?
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Det er flere hgyspentlinjer i planomradet med ulik stramstyrke og spenningsniva. Slike
hayspentlinjer er svart synlige og oppleves som visuell forurensning. I tillegg har omfattende
internasjonal forskning funnet at det er en mulig gkt risiko for at barn som vokser opp i
boliger der magnetfeltet er over 0,4 uT (mikrotesla), utvikler leukemi. | fglge WHOs institutt
for kreftforskning er det begrenset statte for denne gkte risikoen, og den absolutte risikoen for
a utvikle leukemi vurderes som lav.

Det kreves, i trad med Stralevernforskriftens retningslinjer, utredning for nybygg og nye
hayspentanlegg ved felt over 0,4 UT. Det betyr at ved nivaer over dette er man pliktig til
vurdere Igsninger opp mot hverandre med hensyn til kostnad, andre ulemper og magnetfelt.
Med bygg menes fortrinnsvis boliger, skoler eller barnehager naer hgyspentanlegg.
Hayspentanlegg omfatter hgyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

For hgyspentledninger med spenningsniva 22kv (stremstyrke 150-200 ampere) og 66kv
(stramstyrke 200-300 ampere) varierer avstanden fra 15-25 meter for hva som gir 0,4 uT. For
starre/kraftigere linjer er avstanden starre. Dersom det planlegges tiltak innenfor disse sonene
skal det gjennomfares en vurdering som nevnt over. Fareomrade omkring hgyspentanlegg er
ikke vist i plankartet. Dette fordi veileder anbefaler a vise anleggene med én bredde pa
faresonen, noe vi mener kan misforstas da reell bredde vil variere.

8 b) Spesielle brannobjekt i omradet

Bebyggelsen i Veita ved Moparken/Verdalselva er bevaringsverdig bebyggelse bestaende av
trehus. En evt. brann i en del av bebyggelsen vil ha spredningsfare til naerliggende hus. Dette
er ikke et forhold som man far ivaretatt gjennom planbehandling, og en forutsetter at dette
handteres av den alminnelige brannberedskap.

8 ¢) Omsorgs- eller oppvekstinstitusjoner i planomradet

Det er flere skoler, barnehager, omsorgsinstitusjoner med mer som representerer sarbare
objekt innenfor planomradet. Kjennskap til disse er relevant dersom og nar det evt. planlegges
virksomhet pa tilstatende arealer som kan medfare negative pavirkninger pa omgivelsene.
Dette ma ivaretas gjennom de ordinzre risiko- og sarbarhetsanalysene som skal gjennomfares
i forbindelse med detaljregulering for slik virksomhet. Pr. na kjenner en ikke til slike planer ut
over at planforslaget legger til rette for en utvidelse sgrover for industriomradet pa @rin. Dette
vurderes som hensiktsmessig ut i fra behovet for mer industriareal. Aker barnehage bar pa sikt
relokaliseres, da dagens lokasjon av barnehagen ikke vurderes som gunstig sett i lys av de
hendelser som kan inntreffe pa industriomradet. Ny lokalisering av barnehagen ber ha god
avstand til industriomradet, men som nevnt i punkt 3 b) avventer en a ta stilling til ny
lokasjon.

9 ¢) Industrivirksomhet som f.eks. avfallsdeponering i planomradet

Det er flere deler av planomradet hvor det tidligere har veert bl.a. industrivirksomhet, bl.a. ved
Magnus den godes veg hvor det tidligere var en betongfabrikk. Na gnsker man i sterre grad a
skille mellom de ulike virksomhetene og ser derfor helst at industriell virksomhet
konsentreres pa @rin. Det er sa langt en kjenner fa spor etter tidligere industri i omrader som
na utnyttes til andre formal.

Et annet, ganske spesielt forhold, er at store arealer innenfor planomradet er gjenlagte
fyllingsplasser for sgppel. Dette inkluderer sentrale omrader, helt inntil dagens sentrum. Dette
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medfarer en del utfordringer i forhold til arealenes egnethet som byggegrunn og evt.
ekstrakostnader med a fjerne gammelt sgppel far grunnen kan bebygges.

Som informasjon og grunnlag for beslutning avmerkes gjenlagte fyllinger med sgppel i
grunnen som hensynssone A med bestemmelse som setter vilkar om handtering av
forurensede masser i forbindelse med gjennomfaring av tiltak.
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8. Konsekvensutredning (KU)

Jf. det utredningsbehovet som ble fastsatt i planprogrammet er det flere tema som henger tett
sammen bade som utfordringer og i forhold til mulige strategiske grep som vil virke pa tvers
av tema, men i samvirke for en gnsket utvikling. Dette er bl.a.: forurensning, transportbehov,
energiforbruk og energilasninger, befolkningens helse, tilgjengelighet til uteomrader og
gang- og sykkelveinett og barn og unges oppvekstvilkar.

Utfordringen her bestar primert i biltransport som virker forurensende bade globalt og lokalt,
star i konkurranse til gange og sykkeltransport som er bra for helsa, og kan redusere
mulighetene for trygg ferdsel for barn og unge. Lasningen her vil matte besta i 4 redusere
behovet for biltransport. Dette kan gjares bade ved a legge til rette for alternative
transportformer, men ogsa innskrenke anvendelighetsrommet for privatbilen. Konkrete grep
som vurderes er:

e Tilrettelegging for enkle bytter til og fra kollektivtransport ved & sikre mange gode
parkeringsplasser i nerheten av Verdal stasjon.

e Redusere antallet parkeringsplasser i sentrum ved & redusere kravet til
parkeringsdekning i planer for utbygging.

o Tilrettelegging for sykkeltransport ved a etablere gode gang- og sykkelveier samt gode
parkeringslagsninger for sykkel i sentrum.

o Stimulere til aktiv transport ved a beholde et kompakt sentrum med korte avstander,
gode ferdselsarer og visuelt innbydende og interessante omgivelser a bevege seg i.

Tilsvarende gjelder for temaene: Landskap, sikring av jordressurser, arkitektonisk og estetisk
utforming, uttrykk og kvalitet.

Utfordringen her bestar hovedsakelig i behovet for byutvikling under strenge begrensninger
for byspredning med ekstensiv arealbruk, primart for a imgtekomme et strengt jordvern.
Legsningen vil matte ligge i en intensiv arealutnyttelse innenfor dagens utbyggingsomrader
fremfor & ta i bruk nye. Konkrete grep som vurderes er:

o Stille strengere krav til grad av utnytting og tillate starre byggehgyder.

o Akseptere at eksisterende grgnt- og friomrader, andre felles og offentlige arealer kan
legges til grunn som uteoppholdsareal ved utbyggings-/fortettingsplaner i sentrum og
apne for at utbyggingsavtaler kan innbefatte tilpasning og utrustning av slike arealer.

e Stille krav om underjordisk parkering i sentrum (konklusjon ble retningslinje)

e Legge til rette for transformasjon og fortetting i sentrum
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8.1 Innspill fra barn og unge

Barn og unge v/Vinne gnsker at:

Kommunens vurdering:

e Skogen mellom Svenskveien og Vinne
skole far sta i fred hele veien langs veien.

e Omradet rundt Prix Vinne bgr ogsa sta
som det er.

e (nsker at aktivitetsparken blir gjort
ferdig

e @nske om at eksisterende leke/friareal i
boligomradene ikke blir bygget ned, men
heller blir pusset opp.

e (Inske om gangsti fra Berg og ned til
bussholdeplassen ved Prix (i kanten
mellom boligfelt og aker).

e Inske om gangstier og gatelys langs alle
veier i boligomradene.

e (@nske om gangsti hele veien opp til Ness
langs Svenskveien.

Det har ikke kommet innspill til
omdisponeringer av areal i eller ved skogen
mellom Svenskveien og Vinne skole, el
heller i omradet rundt Prix Vinne.
Kommunen har heller ikke noe gnske om a
omdisponere friomrader til
utbyggingsformal. Kommunen foreslar
imidlertid a legge til rette for utvidelse av
Vinne barnehage mot Prix. Kommunen er
opptatt av a ta vare pa grent- og friomrader
som kvaliteter for lek og uteopphold, serlig
ved boligomrader. Skogen mellom
Svenskveien og Vinne skole er friomrade iht.
gjeldende plan. Begge omradene vil fa
viderefart planstatus fra tidligere. Arbeider i
aktivitetspark, lek- og friareal styres ikke
gjennom planvedtak. Opparbeidelse av
interne gangstier/veier, evt. med gatelys ma
ga gjennom Teknisk drift sine prioriteringer
0g budsjetter. Svenskveien, Fv. 72, er en
fylkesveg, og kommunen har meldt inn
gnske om gang-/sykkelveg til Ness som
innspill til arbeid med ny fylkesvegplan.

Barn og unge v/Verdalsgra gnsker at:

Kommunens vurdering:

e Det blir mer gatelys ved busslomma til
skolen (Ringveg nord), og mer lekeutstyr
i Mekken.

e At lekeplassen pa Garpa ma bevares.

e Lekeplass pa Tvistvold og Melan ma
bevares og utrustes med flere
lekeapparater.

e Det blir gang- og sykkelsti pa gamle E6
mot Trones

e Bredere bru over jernbanen ved skolen.
Denne oppleves farlig a ga/sykle, serlig
pa vinteren.

e Bedre oversiktlighet for syklister som
kommer ned Nyvegbakken. Opplever
farlige situasjoner ved

Gatelys, gangfelt med mer ma ga gjennom
prioriteringer hos Teknisk drift. Det er ikke
planlagt omdisponert areal i planen som pr. i
dag er lekeplasser eller grent- og friomrader,
med unntak av ved parkeringsplassen til
kommunen, Brygga Il, pendlerhotell ved E6
og omdisponering av det tidligere
gjenbrukstorget. En tenker gjennom planen a
etablere en bestemmelse som apner for at
utbyggere som ikke far til velegnede
uteplasser/lekeplasser pa egen tomt i byen,
gjennom utbyggingsavtale kan sette av
penger som kommunen legger i forbedring
av felles leke- og uteoppholdsomrader i
naeromradene. Bro over jernbanen ma
erstattes nar arbeidet med elektrifiseringen av
Trenderbanen kommer i gang. Det vil da
veere naturlig at dagens smale bro erstattes
med en som er noe bredere, slik at sng ikke
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jernbaneundergangen/rundkjgringa
(Jernbanegata).

e Verdal stadion bevares.

e Det blir gatelys pa Gamle kongevei og
Ngkkveien

e Det blir gangfelt like ovenfor Verdal
VGS, da noen elever ma vente lenge pa a
komme pa riktig side i forhold til Gang-
og sykkelvei.

e Bedre oversiktlighet ved undergangen
E6. Det er darlig oversikt nar en sykler
fra Svinhammar ned mot undergangen
(ES).

braytes opp pa fortauene. Det er ingen planer
om & omdisponere arealene til Verdal
stadion. Nyvegbakken vurderes rendyrket
som hovedakse for syklister. Undergangen
ved Svinhammar ligger utenfor planomradet.

Barn og unge v/@rmelen gnsker at:

Kommunens vurdering:

e Lekeplassen pa 18/701 opprustes da
denne begynner 4 bli farlig for sma barn
med ratne og lgse planker og spiker som
star ut.

e 18/632 bar opprustes da det her na kun
star kun en gammel ratten trebat.

e 18/141 ma ivaretas da denne lekeplassen
er i god stand og brukes mye.

e 18/46 er et friomrade som bgr opprustes
og som trolig ville blitt mer benyttet da.

e Fotgjengerovergangen mellom Moparken
og Feskarvegen utbedres, da denne er lite
oversiktlig og bilene kjarer fort her.

Det er ikke planlagt omdisponert leke, fri-
eller grentomrader med unntak av ved
radhusparkeringen, Brygga 11, pendlerhotell
ved EB6, det tidligere gjenbrukstorget samt for
utvidelse av Reinsholm barnehage. Man
gnsker a etablere en bestemmelse som sikrer
at en gjennom utbyggingsavtaler kan sikre
midler til vedlikehold og opprustning av
felles lekeomrader. Dette da fra prosjekter
hvor det ikke er mulig eller hensiktsmessig a
etablere tilstrekkelig med slikt areal pa egen
eiendom. Fotgjengerfeltet fra Moparken til
Feskarvegen gar over en fylkesveg, og lgses
saledes ikke gjennom
kommunedelplanvedtak.

Barn og unge v/Verdalsgra Ungd. gnsker at:

Kommunens vurdering:

e Undergangen pa enden av Jokerbakken
bar vegmerkes tydeligere. Na er den
farlig for bade myke trafikanter og
bilister pa begge sidene av tunnelen.

e Det blir rekkverk ved busslomme med
apning der bussdgrene apnes.

e Det blir gatelys fra kapellet til

Vegmerking, rekkverk, gatelys bussruter og
skilting styres ikke gjennom
kommunedelplan. Det er ogsa sa langt en kan
se av flybilder bussholdeplass pa nordsiden
av vegen ved Prix Vinne.
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busslommene.

e Mange gatelys er dekt av tre — dette bar
sjekkes ut.

e Det blir busslomme ved Prix Vinne

e At det blir buss til Sgrskaget pa Trones,
ikke bare til Nordskaget som pr. i dag.

e Det blir bedre skilting pa skolens omrade.

8.2 @vrige innspill som ikke krever konsekvensutredning

Regionale myndigheter hadde stort sett innspill til planprogrammet ved varsel om
planoppstart. Disse ble oppsummert og kommentert ved behandling av planprogrammet.

Dialogmgte 05.12.2014 med regionale myndigheter: Eget referat.

Ole Morten Larsen og Jan Juberg
Overnevnte foreslar oppgradering av Moparken og Bjarnebukta, og legger ved fotomontasjer
som viser hvordan de ser for seg at omradene kan bli med forholdsvis liten innsats. De
foreslar & oppruste elvepromenaden pa strekningen fra broen (Fv 757) til og med Moparken.
De foreslar en bystranddam i parken, som tilknyttes elva med en kulvert i rett hgyde til &
slippe floa inn, men slik at den ikke slippr. alt vannet ut ved fjere sjg. Pa vinteren kan det
legges skayteis her. «Bjarnebukta» og omradet rundt YX bar renses, steinlegges og gjgres
tilgjengelig som vist pa bildene.

Moparken Bjarnebukta YX

Kommunens kommentar: Forslaget er videreformidlet til VVerdal kommune ved Teknisk drift.
Foreslatt tiltak krever ikke arealmessige omdisponeringer i kommunedelplanen, da dette vil
veere tiltak iht. avsatt friomrade. Evt. steinsetting av elvekanten bar ogsa avklares med NVE.

Tor Johnson
Nar ny sentrumsplan godkjennes ma det settes strenge krav angaende vare friluftsomrader,
disse ma holdes hellig slik at vi bevarer granne lunger i sentrum. Den viktigste her er a unnga
videre utbygging langs elva. Turstiene som er i dag ma fa besta. Skal det bygges mot elva
noen steder bar dette veere lave bygninger og hgyere hus/blokker ma komme i bakgrunnen
slik det er gjort inn mot kornsiloen pa dens vestkant. Vi har fortsatt mange ubebygde tomter
som det kan bygges boligblokker pa. F.eks. gamle bygget til Langnes og Bakkan as og Br.
Vangstads verksted. Slakteriet og statoiltomta har ogsa muligheter for bygging av
blokkleiligheter.
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Ser man lenger frem i tid burde det vurderes om jernbanen omlegges slik at den gar langs E6
langs @rin. Dette ville ha frigjort en masse tomteareal i sentrum og byen ville da ha blitt mere
apen. Jernbanebrua er vel snart moden for utskifting og da nar ogsa elektrifisering kommer
kan det nok vere like enkelt & bygge ny bru ved E6 brua, jernbanestasjonen kunne da ligge en
plass i mellom Fatten og elva.

Kommunens kommentar: Tidligere avsatte og regulerte friomrader er sgkt beholdt, men
Brygoa Il ved elva er tatt inn. Nevnte tomter i sentrum med utbyggingspotensiale er vist som
utbyggingsomrader i planen, og for Kroken (Vangstad/Blikktun) pagar det detaljregulering.
Jernbanestasjonen er et viktig kollektivknutepunkt, men ogsa en barriere i sentrum.
Kommunen finner det ikke riktig a foresla drastiske endringer i forhold til dette.
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8.3 Konsekvensniva — fargeforklaring grenn, gul rgd

Farge | Konsekvensniva

- Liten negativ, ingen eller positiv konsekvens

Gul Middels eller usikker negativ konsekvens

- Stor eller svert stor negativ konsekvens

8.4 Sentrum — konsekvens av enkeltomrader/tiltak

Tiltak 1: Redusert krav til

planprogrammet

parkeringsdekning for detaljhandel og bolig
annet enn enebolig i sentrum

Dagens krav: Retningslinje om hhv. 1 p-
plass pr. 25 m2 detaljhandel og 1,2 p-plass pr.
boenhet i boligformal annet enn enebolig.

Foreslatt krav: Bestemmelse om hhv. 1 p-
plass pr. 50 m2 detaljhandel for hele
planomradet og 1 p-plass pr. boenhet for
bolig annet enn enebolig i sentrum.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Verdal kommune har i dag en
sveert streng retningslinje for minimum
parkeringsdekning pa 1 p-plass pr. 252
detaljhandel. Dette legger sterke
begrensninger pa utviklingsmulighetene i
sentrum og er sveert plasskrevende. @kt
bosetting i sentrum reduserer ogsa det
generelle behovet for privatbil da sentrale
funksjoner lettere nds med aktiv transport. En
justering som foreslatt vil vere et viktig
virkemiddel for & na malsettinger vedtatt i

Forurensning inkl. stay
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Feerre parkeringsplasser vil stimulere til i starre
grad a la bilen sta nar den ikke er helt ngdvendig.
Dette vil bidra til mindre forurensende utslipp og
mindre trafikkstay.
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Landskap

Et redusert parkeringskrav apner for mer intensiv
arealbruk i sentrum. Dette gir rom for mer
fortetting og utnyttelse av ledig areal i byen. Dette
vil kunne minske press pa omkringliggende
landskapsrom.

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Et redusert parkeringskrav apner for mer intensiv
arealbruk i byen. Dette kan minske press pa
omkringliggende areal som for en stor del er
dyrkamark.

Neermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Et redusert parkeringskrav i byen apner for mer
fortetting og kan redusere press pa arealer med
starre naturkvaliteter. Tiltaket vil ikke medfare
negative konsekvenser for naturmangfoldet.

Kulturminner og
kulturmilje

Feerre parkeringsplasser vil stimulere til i stgrre
grad a la bilen sta. Dette vil virke positivt pa
nermiljgkvaliteter med mindre stay og forstyrrelser
fra vegtrafikk. Redusert biltrafikk vil ogsa virke
tryggende for barn- og unge som ferdes i trafikken
som myke trafikanter. Et redusert krav til
parkeringsdekning vil kunne minke presset pa
grgntarealer.

Samfunn:

Et redusert parkeringskrav i byen apner for mer
fortetting og kan redusere press pa arealer med
starre konfliktpotensial hva gjelder kulturminner.

Transportbehov

Helse

Et redusert krav til parkeringsdekning vil ikke
skape et starre transportbehov, men i stedet
stimulere til i sterre grad a la bilen sta.

Kriminalitetsforebygging

Redusert bilbruk og gkt aktiv transport vil virke
positivt i forhold til helse.

Samfunnssikkerhet

Et redusert krav til parkeringsdekning vil ikke virke
negativt i forhold til kriminalitetsforebygging.

Redusert krav til parkeringsdekning kan gjennom
redusert bilbruk virke positivt med tanke pa
trafikksikkerhet.

Samlet En finner etter en gjennomgang at det ikke er noe som ikke taler for en
vurdering: endring i kravet til parkeringsdekning som foreslatt. En innvending som

gjerne dukker opp i forbindelse med dette sparsmalet er faren for
handelslekkasje til naerliggende omrader dersom parkeringstilgangen i
Verdal reduseres. Denne innvendingen er sjelden videre sannsynliggjort
og en ser ikke at dette ngdvendigvis vil gjare seg gjeldende. Videre er
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det slik at tiltakshavere/naringsdrivere vil sta fritt til a planlegge flere
parkeringsplasser enn hva minstekravet sier, dersom de mener seg i
behov for det. Samlet sett vurderes ett redusert parkeringskrav for
detaljhandel og boligformal annet enn enebolig & vaere et hensiktsmessig
plangrep a ta for Verdal byomrade.

Konklusjon: Kravet til parkeringsdekning for detaljhandel i hele planomradet og bolig
annen enn enebolig i sentrum settes hhv. til 1 p-plass pr. 50 m?
detaljhandel og 1 p-plass pr. boenhet. Kravet gjgres gjeldende gjennom
planbestemmelsene. Det er sveert begrenset hva som tillates av
detaljhandel utenfor sentrum (gjelder hovedsakelig dagligvarebutikker
og kjapesenteret ved Bobyn).

Tiltak 2: Krav om underjordisk parkering
ved planer i sentrum

Dagens krav: Arealbehov for nye p-plasser
skal fortrinnsvis sgkes lgst ved bygging av
parkeringskjeller/-hus. (Retningslinje).

Foreslatt krav: Ved nybygging og
omforming (transformasjon) i sentrum skal
nye parkeringslgsninger tilstrebes etablert
under bakken eller i parkeringshus.
(Bestemmelse).

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: For & kunne fa til en best mulig
fortetting og god arealutnyttelse i de mest
sentrale delene av Verdal bgr en fortrinnsvis
legge underjordisk parkering til grunn i
planer for tiltak innenfor sentrumskjernen.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
forurensning og stgy. Det ma klarlegges om det er
forurensete masser i grunnen og evt. utarbeides
tiltaksplan for handtering av dette i forbindelse med

detaljregulering/byggesaksbehandling.

Landskap Tiltaket vil medfere at det i mindre grad legges

beslag pa arealer til parkering innenfor

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 47



Sikring av jordressurser

sentrumskjernen. Dette arealet kan da bedre
utnyttes til utbyggingsformal og evt. andre formal.
Dette vil veere med a forme det «urbane»
landskapet pa en positiv mate. Videre vil en starst
mulig grad av fortetting innenfor sentrumsomradet
redusere presset pa omkringliggende areal som i
stor grad utgjeres av et jordbrukslandskap.

Naturmangfold

Jf. over sa vil tiltaket kunne medfare et redusert
press pa landbruksjord hvilket vil virke positivt i
forhold til jordvern.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
naturmangfold.

A flytte en storre del av parkeringsarealet under
bakken vil virke positivt for neermiljgkvaliteter da
det reduserer press pa overflateareal som kan
disponeres til andre formal, som enten utbygging
eller grantomrader og uteoppholdsareal.

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kulturminner og kulturmiljg.

Samfunn:

Transportbehov

Tiltaket vil ikke medfare et starre transportbehov.

Helse

Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Flere omrader av Verdal sentrum er flomutsatt. Det
er viktig at en ikke legger til rette for
parkeringskjellere som vil oversvgmmes ved en
evt. flom. Her er det 200-arsflommen iht. NVE sin
flomsonekartlegging som er dimensjonerende.
Dersom det skal etableres parkeringskjellere i
flomutsatte omrader ma disse bygges sikre mot
vanninntrenging. Utgravinger kan ogsa pavirke
stabilitetsforhold i grunnen og det er viktig at dette
klarlegges ngye i forbindelse med detaljregulering.

Samlet En finner etter en gjennomgang at det er lite som taler imot et krav om
vurdering: underjordisk parkering ved planer om tiltak innenfor sentrumsomradet.

Det kan imidlertid stilles sparsmal ved om det skal vaere en juridisk
bindende bestemmelse eller retningslinje. Det er likevel avgjgrende at en
hensyntar flomforhold og klarlegger evt. utfordringer knyttet til stabilitet
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i grunnen ved utgraving av parkeringskjeller.

Konklusjon: Bestemmelse: «Ved nybygging og omforming (transformasjon) i
sentrum/bestemmelsesomrade #1 for mer enn 10 boenheter og
neeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) starre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i
parkeringshus.»

Retningslinje: «For mindre prosjekter ber det ogsa vurderes parkerings-
Kjeller.»

Tiltak 3: @kte krav til grad av utnytting for

boligbygging i sentrumsomradene a
Dagens krav: Hhv. BYA lik 33 % av netto el
tomt i omréder med boligformdl og BYAlik | ™ |
66 % av netto tomt ved samlet utbygging av Grad av utnytting

flere tilstatende eiendommer og BYA lik 66
% innenfor omrade for blandet
sentrumsformal.

Foreslatt krav: Hhv. minimum 66 %-BYA
ved nye reguleringsplaner for boligformal
innenfor sentrum og minimum 30 %-BYA
ved nye reguleringsplaner for boligformal
innenfor omradene Tvistvold/Melan,
Garpa/Preerien, Reinsholm, Tinden og
@rmelen.

I tillegg stilles det krav om minimum atte
boenheter pr. dekar for boligformal innenfor
sentrum og minimum tre boenheter pr. dekar
for boligformal innenfor omradene
Tvistvold/Melan, Garpa/Prearien, Reinsholm,
Tinden og @rmelen. (Gjelder ved nye
reguleringsplaner).

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Det er viktig & ha en hgy grad
av utnytting for a sikre god arealutnyttelse i
de mest sentrale delene av Verdal. Planer om
boligbebyggelse i de mest sentrale omradene
ma legge fortetting til grunn i prosjektet. En
minimumsbestemmelse til grad av utnytting
vil sikre dette.
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay Tiltaket vil ikke medfare negative konsekvenser

hva gjelder forurensning inkl. stay.

En hgyere grad av utnytting vil pavirke det
«urbane» landskapet med en tettere
boligbebyggelse. Krav til uteoppholdsareal ma
likevel oppfylles. Tettere utnyttelse vil kunne
redusere press pa andre arealer i og omkring
sentrumsomradene.

Landskap

Sikring av jordressurser Krav om hgyere grad av utnytting for
boligbebyggelse vil formodentlig redusere presset
pa omkringliggende arealer som i stor grad er

dyrkamark

Naturmangfold Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

naturmangfold.

Det er viktig a ivareta et minimumskrav til
uteoppholdsareal. Der dette vanskelig lar seg
realisere pa egen tomt kan felles/offentlig areal i
neerheten legges til grunn. Utbyggingsavtale kan
tas i bruk til tiltak for bearbeidelse/utrustning av
slike arealer. En hgy grad av utnytting i planer for
boligprosjekt kan redusere utbyggingspresset pa
eksisterende grentomrader.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kulturmilje kulturminner og kulturmiljga.

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke medfare et stgrre transportbehov.
Helse Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kriminalitetsforebygging.

Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa
samfunnssikkerhet.

Samfunnssikkerhet

Samlet En finner etter en gjennomgang at det er lite som taler imot et strengere
vurdering: krav til grad av utnytting ved planer om boligbygging innenfor de mest
sentrale omradene i Verdal.

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 50




Konklusjon: Framtidig krav til grad av utnytting settes lik hhv. minimum atte
boenheter pr. dekar ved planer for boligformal innenfor sentrum og
minimum tre boenheter pr. dekar ved planer for boligformal innenfor
omradene Tvistvold/Melan, Garpa/Prarien, Reinsholm, Tinden og
@rmelen.

Tiltak 4: @kte krav til grad av utnytting for

neeringsareal i sentrumsomradene B
Med «naringsareal» mener vi her béde -
forretning, kontor, tjenesteyting og - |
neaeringsbebyggelse. Grad av utnyttmg

Beregnings- og maleregler

Dagens krav: Starste tillatte bebygd areal er

66 % BYA av netto tomt. ||| ll M
I

Foreslatt krav: Minimum 75 %-BYA THILL llll
Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Ngdvendig parkering inngar i
%-BYA. Ny bestemmelse medfarer at
arealene utnyttes effektivt i
sentrumsomradene. Minimumskrav
parkeringsdekning er sikret gjennom egen
bestemmelse. Det apnes likevel for at inntil
25 % av eiendommen kan sta ubebygd. Dette
slik at det skal veere areal til evt. uteservering,
grentrabatter o.1.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay Tiltaket vil ikke medfare negative konsekvenser

hva gjelder forurensning inkl. stay.

En hgyere grad av utnytting vil pavirke det
«urbane» landskapet med en tettere bebyggelse.
Hay grad av utnytting vil kunne redusere press pa
andre arealer i og omkring sentrumsomradene.

Landskap

Sikring av jordressurser Krav om hgy grad av utnytting i sentrum vil
formodentlig bidra til a redusere presset pa

omkringliggende arealer som i stor grad er
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dyrkamark

Naturmangfold Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

naturmangfold.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Krav om hgy grad av utnytting i sentrum kan bidra
til & redusere press pa sentrumsnare grgntomrader.

Kulturminner og Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kulturmilje kulturminner og kulturmiljg.

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke medfare et stgrre transportbehov.
Helse Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa

samfunnssikkerhet.

Samlet En finner etter en gjennomgang lite som taler imot et hgyere krav til grad

vurdering: av utnytting ved utbygging til neeringsformal i sentrumsomradene.

Konklusjon: Krav til grad av utnytting for «naeringsareal» i sentrum settes lik
minimum 75 %-BYA.

Tiltak 5: Fastsette nye og differensierte
hgydebestemmelser innenfor sentrum

Dagens bestemmelse: Maksimal mgnehgyde
kan, der dette harmonerer med omgivelsene,
tillates inntil 15,0 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Foreslatt bestemmelse: Maksimal
mgnehgyde fastsettes for de enkelte tiltak i
forbindelse med detaljregulering, men skal
som hovedregel ikke overskride15 meter malt
fra gjennomsnittlig planert terreng. Dersom
det gjennom detaljreguleringen utfares
vurderinger av virkninger for omgivelsene
som minimum innbefatter et sol-
/skyggediagram, endrede utsiktsforhold og
estetisk harmoni med omkringliggende
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bebyggelse kan maksimal mgnehgyde pa
inntil 21 meter malt fra gjennomsnittlig
planert terreng tillates dersom vurderingene
finner det tilradelig.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: En gnsker & oppna en best
mulig utnyttelse av arealene i sentrum og til
dette inngar at en ber apne for & bygge noe
hayere der forholdene tilsier det. Snghetta har
laget en hgydestudie som angir
hgydeanbefalinger i og rundt VVerdal sentrum,
men denne lar seg vanskelig implementere
som planbestemmelse. Hgydestudien vises
her i konsekvensutredningen (under) som
illustrasjon pa hgydedifferensieringen som
bar tilstrebes.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay Tiltaket vil ikke medfare negative konsekvenser

hva gjelder forurensning inkl. stay

Hayere bebyggelse vil pavirke det «urbane»
landskapsbildet. Bedre utnyttelse av arealene
sentralt vil kunne redusere press pa landskapet og
omkring sentrumsomradene

Landskap

Sikring av jordressurser Bedre utnyttelse av arealene sentralt vil kunne
redusere press pa landskapet og omkring

sentrumsomradene

Naturmangfold Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

naturmangfold.

Neermiljg, Grantstruktur Flere boenheter i hgyden vil stille strengere krav til
og Barn og unge grgntarealene som legges til grunn da disse
dimensjoneres etter antall boenheter. Samtidig vil
en bedre utnyttelse av arealene kunne redusere
utbyggingspresset pa eksisterende grgntarealer.

Kulturminner og Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kulturmilje kulturminner og kulturmiljga.

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke medfare et starre transportbehov.
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Helse

Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa
samfunnssikkerhet.

Samlet
vurdering:

Samlet sett vurderer en at det lite som taler imot & dpne for en noe hgyere
bebyggelse der forholdene blir vurdert som gunstige for det. En evt.
betenkning gjeres knyttet til neermiljg, grentstruktur og barn og unge.
Dette fordi dimensjonering av uteoppholdsareal velegnet for lek og
aktivitet skal dimensjoneres etter antall boenheter. Hayere bygg med
flere boenheter vil derfor medfere behov for starre uteoppholdsareal.
Dette gjer bl.a. at ivaretagelse av eksisterende grgnt- og friomrader enda
viktigere da disse funksjonelt ogsa vil veie tyngre som premiss for
fortetting. Det vurderes videre som et riktig grep a knytte bearbeidelse
og utrustning og evt. vedlikehold av slike arealer til evt.
utbyggingsavtaler for tiltak som ikke klarer & oppfylle arealkrav til slike
omrader pa eget areal.

Konklusjon:

Det fastsettes nye hgydebestemmelser som apner for noe hgyere bygg
der konkrete vurderinger finner det tilrddelig. Se over. Det angis 3 m
lavere gesimshgyde for flate tak og pulttak.
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Hgydeanbefalinger Snghetta

A= 15 meter A+ =+ inntil 6 meter A- = - inntil 6 meter
B = 13 meter B+ = + inntil 6 meter B- = - inntil 6 meter
C =10 meter C+ =+ inntil 6 meter C- = - inntil 6 meter

Bt o b2 » % g D = Y &
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Tiltak 6: Fastsette omrade i sentrum med
krav om publikumsrettet formal i farste
etasje

Dagens retningslinje: Bebyggelse langs
Nordgata, Sergata, Johannes Bruns gate,
Konsul Moes gate, Minsaas plass,
Jerbanegata og Vektergata skal i hovedsak ha
forretning/kontor i 1. etasje

Foreslatt bestemmelse: Bebyggelse innenfor
angitt bestemmelsesomrade skal ha

publikumsrettet formal (forretning, kontor, o
tjenesteyting, bevertning o.1.) i farste etasje Yai\ .
mot offentlig veg.

Omrade hvor dagens retningslinje gjelder.
Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Forslaget er i geografisk
utstrekning i stor grad sammenfallende med
eksisterende retningslinjer. Ny forslag tar ut
formuleringen «i hovedsak» da dette er et
vanskelig styringsprinsipp. Avgrensningen
endres ogsa til & veere i form av bestemmelse
fremfor retningslinje hvilket gir et sterkere
styringsverktgy. Formalet er & sikre et
omrade hvor det vektlegges a
skape/opprettholde et bymessig preg pa
gateniva hvor det ikke skal apnes for
transformasjon til strek med boligformal pa
gateniva. Begrepet nzringsformal er i
utgangspunktet noe videre enn
forretning/kontor selv om det er dette en i
hovedsak sikter til. Naering apner likevel i
starre grad for serverings- og opplevelses og Omrade hvor det foreslas bestemmelse.
tjenestetilbydere som muligens ikke lett faller
inn under forretningsformalet. Det er ikke
intensjonen & apne for starre
produksjonsenheter eller plasskrevende
varehandel i en videre utstrekning enn

tidligere.
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)
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Forurensning inkl. stay

Tiltaket vil ikke medfgre negative konsekvenser
hva gjelder forurensning inkl. stay

Landskap

Tiltaket vil ikke medfgre negative
landskapsmessige virkninger.

Sikring av jordressurser

Tiltaket bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
naturmangfold.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Tiltaket vil ikke medfare negative konsekvenser for
nermiljg, grantstruktur og barn- og unge.

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kulturminner og kulturmiljg.

Samfunn:

Transportbehov

Tiltaket vil ikke medfare et starre transportbehov.

Helse

Tiltaket vil ikke medfgre negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa
samfunnssikkerhet.

Samlet Samlet sett vurderes ikke etableringen av en sone med krav om
vurdering: publikumsrettet formal i forste etasje & medfare negative konsekvenser
Konklusjon: Det fastsettes et bestemmelsesomrade (som vist over) i planen med krav

om publikumsrettet formal i forste etasje.

Bestemmelse: «Bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #4 i @ra
sentrum, skal ha publikumsrettet formal (som for eksempel forretning,
kontor, tjenesteyting, bevertning o.l.) i farste etasje mot offentlig veg.
Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot
fortau.»
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Tiltak 7: Ta ut omrader med
industri/forretningsformal i sentrum

Gjeldende plan: Viser
industri/forretningsformal innenfor
sentrumsomradet ved kornsiloene,
Vangstad/Blikktun, Gomanbakeriet og
bensinstasjontomta.

Foreslatt plan: Omdisponere omradene ved
kornsiloene og Vangstad/Blikktun til
sentrumsformal.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Det er fire omrader innenfor
sentrumsavgrensningen som pr. i dag er
avsatt til industri/forretningsformal.
Kommunen finner det riktig a vise to av disse
arealene som sentrumsformal (de bla lengst
nord). Industriformal kan i mange former
veere i strid med gode bo- og
uteoppholdskvaliteter i form av stay, lukt,
tungtrafikk med mer. Kommunen ser gjerne
at industrivirksomhet samlokaliseres pa @rin.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdiog
omfang)

Forurensning inkl. stay Tiltaket vil kunne virke stgyreduserende og
redusere tungtransport inn i sentrumsomradet.
Omradene er utsatt for stgy fra jernbane og delvis

fra FV 757.

Landskap Tiltaket vil ikke medfgre negative

landskapsmessige virkninger.

Sikring av jordressurser Tiltaket bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

naturmangfold.

Nermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Tiltaket vil ikke medfare negative konsekvenser for
naermiljg, grentstruktur og barn- og unge.

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kulturminner og kulturmiljg.
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Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke medfare et starre transportbehov.

Helse Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa
samfunnssikkerhet. Bakeritomta ligger delvis i

kjellerfri sone og flomsone.

Samlet Samlet sett vurderes en fremtidig transformasjon av angitte

vurdering: industri/forretningsformal i sentrum til rent sentrumsformal til ikke a
medfgre negative konsekvenser.

Konklusjon: Nevnte eksisterende industri/forretningsformal i sentrum avsettes til
sentrumsformal.

Tiltak 8: Etablere nytt
gregntareal/uteoppholdsareal mellom
Tindved/siloene og jernbanen

Gjeldende plan: Trafikkformal

Foreslatt plan: Uteoppholdsareal

Forslagsstiller: Innherred samkommune /
Snghettastudie

Beskrivelse: Omrade mellom
Tindved/siloene og jernbanen midt i Verdal

sentrum.
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)
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Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus.no). Ikke
stgyutsatt fra veg, men vil veare noe staypavirket
fra jernbane og fra virksomhet ved kornsiloene.

Landskap

Sikring av jordressurser

Landskapet domineres av kornsiloene pa den ene
siden og jernbanen pa ande andre.

Omradet bergrer ikke dyrkamark

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
0g Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil kunne representere en viktig
naermiljgkvalitet for de stadig flere som bosetter
seg og oppholder seg i sentrum — avhengig av
hvordan omradet opparbeides og tilrettelegges.

Samfunn:

Ikke kjente automatisk freda kulturminner i
omradet.

Transportbehov

Helse

Tiltaket vil ikke generere ekstra transportbehov i
seg selv. Arealet vil 0gsa «sta i fare» for & bli
benyttet til parkering dersom det ikke anvendes til
uteoppholdsareal — noe som ikke vil stimulere til
redusert bilbruk.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil kunne virke helsefremmende i den grad
det kan stimulere til uteopphold og aktivitet —
hvilket vel er avhengig av opparbeidelse og
tilrettelegging.

Samfunnssikkerhet

Omradet vil veere godt eksponert fra flere sider i
sentrum.

Omradet er ikke utsatt for en 200-arsflom. Det er
ikke pavist kvikkleire i det aktuelle omradet, men
grunnen bestar av elveavsetninger som kan ha
ustabile marine avsetninger under seg. Omradets
narhet til jernbanen ma ivaretas gjennom
planlegging med tilstrekkelig sikring. Se ROS-
analyse.

Samlet Samlet sett vurderes dette & kunne bli et meget positivt tilskudd til
vurdering: sentrum hva gjelder uteoppholdsareal og arealer tilrettelagt for aktivitet

og sosiale treff. Dette er selvfglgelig avhengig av hvordan arealene
opparbeides og tilrettelegges og en ma passe pa a ivareta hensynet til
sikkerhet ved togsporet. Med andre ord vil det ligge til rette for en type
arena som gjerne kan ha en form for avgrenset areal eller inngjerding
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som eks. inlinekgytebane, streetbasket, streethockey eller skaytebane pa
vinterstid. | tillegg vil benker, beplantning og belysning veere viktig for a
skape et trivelig omrade og et flott utstillingsvindu av byen for reisende
med tog, ogsa i lys av skyggeleggingen fra siloene pa kveldstid.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til uteoppholdsareal

Tiltak 9: Stille krav om universell utforming
av utearealer i sentrum

Gjeldende retningslinje: Prinsippene for
universell utforming skal legges til grunn ved
utforming av alle publikumsrettede
bygninger, fellesareal, trafikkanlegg m.m.
Dette inneberer at utformingen av bade de
offentlige rom og bebyggelse skal veere slik
at de kan brukes av alle.

Foreslatt bestemmelse: Alle ferdselsarer,
uteoppholdsarealer og trafikknutepunkt
innenfor sentrumsavgrensningen skal
opparbeides med universell utforming. Ved
nye reguleringsplaner for boligbebyggelse
innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet. (Gjelder der
krav om tilgjengelig boenhet iht. TEK 10
ikke gjer seg gjeldende).

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Verdal kommune har tidligere veert pilotkommune for universell utforming.
Integrering i planer etter Plan- og bygningsloven er et viktig verktay for a gjgre byen
tilgjengelig for alle uavhengig av alder og evt. funksjonsnedsettelser. En bestemmelse som
foreslatt vil veere et viktig virkemiddel i sa mate.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay Tiltaket vil virke negativt i forhold til forurensning

inkludert stay

Landskap Tiltaket vil ikke medfgre negative

landskapsmessige virkninger.
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Sikring av jordressurser Tiltaket bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

naturmangfold.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Tiltaket vil ikke medfgre negative konsekvenser for
nermiljg, grentstruktur og barn- og unge.

Kulturminner og Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kulturmilje kulturminner og kulturmiljg.

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke medfare et stgrre transportbehov.
Helse Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til

kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet Tiltaket vil ikke virke negativt med tanke pa

samfunnssikkerhet.

Samlet Samlet sett vurderes tiltaket til ikke & medfare negative konsekvenser

vurdering:

Konklusjon: Det fastsettes planbestemmelse med krav om universell utforming som
vist over

Tiltak 10: Fjerning av gamle og etablering
av nye plattformer ved jernbanesporet, to
hensettingsspor og driftsveg mellom ny
sideplattform og Tindved, gjerder mot
uvedkommen adgang med lasbare porter,
ramper og trapper til ny sideplattform, AN A
leskur og sykkelparkering for reisende med OB T
tog og stenging av planovergangen i s
Nordgata med lasbar port i gjerdet. s A

s
Dagens formal: Omradet mellom jernbanen S == |

og Tindved/Felleskjapet er avsatt til
trafikkareal og delvis regulert til parkering.

Forslagsstiller: Jernbaneverket

Beskrivelse: Jernbaneverket arbeider med a gke trafikkapasiteten pa Trgnderbanen. Dette
kan realiseres pa strekningen gjennom bl.a. elektrifisering av jernbanen og etablering av
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samtidig innkjer pa kryssingssporene. Det planlegges ogsa a fjerne planovergangene i
sentrum ved Verdal stasjon og Nordgata. Dette primeert av sikkerhetsgrunner da det er for
mange ulykker og nestenulykker ved slike overganger, hvilket det ogsa har veert i Verdal.
Dagens plattformer (midtplattform og sideplattform spor 1) fjernes og det etableres nye pa
hhv 220 og 350 m., to kjgrespor som i dag viderefares mens sporveksel flyttes 30 m
nordover. Videre har jernbaneverket behov for & kunne sette igjen vogner og maskineri som
benyttes til vedlikehold flere steder, og @nsker seg ogsa det i Verdal sentrum hvor de eier et
areal som er velegnet for formalet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Staypavirket
av jernbane, men dette er ikke relevant i denne

sammenhengen.

Landskap Urbant landskap preget av jernbanen og
bebyggelse, ogsa med hagye bygninger (siloene)

midt i Verdal sentrum.

Sikring av jordressurser Berarer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

og Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Tiltaket vil ha omfattende virkninger for
naermiljget. Stengning av Nordgata innebzrer a
stenge en av de viktigste sentrumsaksene i byen
mellom gst og vest og gode alternativer ma finnes.
For biltrafikken vil dette innebare ferdsel via
Nordakeren, mens myke trafikanter primart
henvises til jernbaneundergangen. Stengingen vil
o0gsa pavirke sentrumsgatene sarlig vest for
overgangen. Ellers vil serlig planene om
hensettingsspor virke negativt i bybildet og stride
mot sa vel nasjonale, regionale og lokale
prioriteringer og verdivalg for bruk av
sentrumsarealer hva gjelder fortetting med kvalitet
0g gode uteoppholdsarealer.

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Transportmgnster vil endres, men tiltaket som
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- sadan vil ikke genere et gkt transportbehov.

Helse

Tiltaket med stenging av planovergangen og ny
sideplattform er risikoreduserende tiltak som
formodentlig ogsa vil ha en positiv helsemessig
effekt. Foreslatt disponering av areal til
hensettingsspor kan evt. ga pa bekostning av annen
bruk her som vil veere mer tjenlig i et
helsefremmende perspektiv.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke ha negativ effekt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Stenging av
Nordgata bryter et lenge etablert ferdselsmenster i
Verdal og vil kunne generere villkryssinger av
sporet. Se ROS-analyse

Samlet
vurdering:

Samlet sett finner en at deler av tiltaket som Jernbaneverket foreslar er
tilrddelig og hensiktsmessig. Dette gjelder szrlig etablering av ny
sideplattform pa vestsiden med tilhgrende trapp, rampe, leskur og
sykkelparkering. Videre finner kommunen ogsa grunn til & kunne
akseptere at planovergangen i Nordgata stenges, da dette er ngdvendig
for & ivareta sikkerheten i tilstrekkelig grad. Dette vurderes likevel a
kunne far store virkninger for sentrum, virkninger som pr. i dag er noe
uoverskuelige, men hensynet til sikkerheten ma likevel veie tyngst.
Bade ved Nordgata og ellers inn mot jernbanesporet er det behgvelig
med sikkerhetsgjerde. Kommunen er da opptatt av at dette ikke blir en
visuell stygg barriere gjennom byen, men tilstrebes gitt en utforming
som er visuelt mer tiltalende i tillegg til at det ivaretar tilstrekkelig
sikring mot villkryssing. Hvilken materialbruk som ber bli lagt til grunn
er for tidlig & si noe om, men ulike lgsninger med eks. glass, plexiglass,
stal og betong ber kunne vurderes naermere. Forslaget med
hensettingsspor og servicevei bak Iast grind vurderes som uakseptabelt i
et sentrumsutviklingsperspektiv. Arealet er praktisk talt midt i sentrum,
like ved planlagt nytt Teaterhus og den kommende primere hovedaksen
gst-vest gjennom byen ved jernbaneundergangen. Den primare
begrunnelsen for lokasjonsalternativet synes a vere eksisterende
eiendomsforhold, men dette kan ikke anses tilstrekkelig som grunnlag.
Kommunen er, i likhet med regionale og mange statlige, myndigheter
opptatt av fortetting med kvalitet. Det blir og skal fortsette a bli stadig
flere som bor innenfor sentrumsomradene av Verdal. Arealene ma da, av
hensyn til befolkningen og byen utnyttes bedre enn til hensetting av
jernbanemateriell. Samkommunen fremmer da ogsa gjennom denne
planen forslag om a benytte dette arealet til uteoppholdsareal, i trad med
mulighetsstudie gjennomfare av Snghetta. | tillegg foreslar kommunen
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alternativt areal til hensetting ser for Vianor ved Kjaran.

Konklusjon: Det avsettes areal til ny sideplattform pa vestsiden av jernbanesporet
med tilhgrende funksjoner. Det aksepteres at Nordgata stenges for all
trafikk. Det legges ikke til rette for hensettingsspor og servicevei bak last
port vest for jernbanen ved Tindved og Felleskjgpet.
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8.5 @rin — konsekvens av enkeltomrader/tiltak

Tiltak 1: @kte rammer for, og stedvis krav til
minimum grad av utnytting, for eksisterende
industriomrade pa @rin samt gkte rammer
for bygging i hgyden.

Dagens krav: Starste tillatte bebygd areal er
66 % av netto tomt og byggeheyden er satt
lik maks kote +13.

Foreslatt krav: Tillatt bebygd areal er lik 25-
100 %-BYA for navarende
naringsbebyggelse i omrade BN3 og for
navaerende naringsbebyggelse/forretning i
omrade BKB6 og BKB?7, for tiltak som ikke
utlgser plankrav. Omradene BKB6 og BKB7
avsettes til kombinasjonsformal som i tillegg
til industri og forretning kan benyttes til
kontor. Byggehgyde er lik maks kote +45.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Arealet innenfor eksisterende
industriomrade utnyttes i dag stadig bedre,
men fortsatt kan arealutnyttelsen bli mer
intensiv. Samtidig er det viktig a ikke legge
vanskeliggjerende hindringer for bedrifter
med stort arealbehov som ikke inngar i BYA,
eks. utenders lager, produksjons- og
transportareal. Flere av bedriftene i angitte
omrade har i dag en grad av utnytting +/- 20
%. En gkning av denne til minimum 25 % er
et moderat skritt i riktig retning som ikke bar
fa nevneverdige negative virkninger.
Samtidig kan en fjerne makstaket pa 66 %.
Hayere bebyggelse vil gi en mer intensiv
arealutnyttelse, og en kan eks. tenke seg
kontorfunksjoner i gvre etasjer.

KOMMUNAL 0G
MODERNISERINGSDEFARTEMENTET

Veiledning

Grad av utnytting

Beregnings- og maleregler

=

|I !!! “| = H

I 4
L l!ll “- a““

h I

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Det er ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Deler av
omradet vil vaere stgypavirket fra industri og
trafikk.
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Landskap

Sikring av jordressurser

Omrade er et industriomrade og dette dominerer det
landskapsmessige inntrykket. A gke byggehgyden
sapass mye som foreslatt vil apne for hgyere og
mer synlig bebyggelse, men dette bar vare
uproblematisk her.

Naturmangfold

Tiltaket bergrer ikke dyrkamark som sadan, men
mer intensiv arealbruk vil kunne reduseres
hastigheten i patrykk for videre utvidelser over
dyrkamark sgrover, ut over den utvidelse som
foreslas i planen.

Neermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
0g Artskart)

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil ikke ga ut over nermiljgkvaliteter.

Samfunn:

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Transportbehov

Helse

Tiltaket vil ikke medfare serlige negative
transportmessige konsekvenser, men en mer
intensiv arealbruk kan gi flere tilsatte og besgkende
pa industriomradet — hvilket kan bidra til ytterligere
press pa Hamnevegen. Dette forsterker ogsa
behovet for ny veg mot Vinnekrysset.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige
konsekvenser

Samfunnssikkerhet

Tiltaket vil ikke medfgre negative konsekvenser
hva gjelder kriminalitetsforebygging.

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet En samlet vurdering tilsier at det vil vere et riktig grep a legge til rette
vurdering: for mer intensiv arealbruk pa industriomradet. Dette gjennom & legge til

rettet for og delvis kreve en gkt grad av utnytting. | tillegg ber det dpnes
for at det bygges hayere og at bebyggelsen i deler av omradet i stgrre
grad ogsa skal kunne kombineres med rene kontorformal.

Konklusjon: Tillatt bebygd areal er lik 25-100 %-BY A for navarende

naringsbebyggelse i omrade BN3 og for navaerende
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naringshbebyggelse/forretning i omrade BKB6 og BKB?7, for tiltak som
ikke utlgser plankrav. Omradene BKB6 og BKB7 avsettes til
kombinasjonsformal som i tillegg til industri og forretning kan benyttes
til kontor, dvs. neeringsbebyggelse/forretning med mulighet for ikke
besgksintensiv tjenesteyting. Byggehgyde er lik maks kote +45.

Omréade 1A: Utvidelse
industriomréadet sgrover til
Feettavegen (KV 1950 / privat veg PV
97450)

|=' o 1%"?5 '7

e
= e
| % 8

Dagens formal: LNF, bolig og

it T P BRI )
allmennyttig formal (Aker barnehage) ‘m """"" i S0 \[
A T

Foreslatt formal: ‘Y i |
Neringsbebyggelse/forretning o Y ‘|
; M \\ :, - L_ v: ol .I.{ ‘\ :n T l‘“

Arealstgrrelse: ca. 240 daa A (0 " CANA N T

Forslagsstiller: Innherred
samkommune

Beskrivelse: Siden forrige kommunedelplanrevisjon (2007) har industriomradet vokst med
ca. 190 daa sgrover. Pr. i dag er det knapt noe ledig areal igjen og en ser behov for videre
utvidelsesmuligheter sgrover i planperioden frem mot 2030. (Utvidelse @rin nord pa ca. 250
daa er planavklart, men forutsetter utfylling i sj@). En utvidelse til Feettavegen fra VVenusvegen
til @stvik og til privat veg fra @stvik til Flyveien vil gi et utvidelsesrom pa ca 250 daa.
Omradet bestar i dag av Faettaskogen, noe dyrkamark, tre boligeiendommer og Aker
barnehage.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdiog
omfang)

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Omradet
naermest E6 er stgyutsatt. Det samme er trolig
tilfelle i vestenden med stgy fra navarende og
fremtidig aktivitet pa kaia knyttet til lasting av
kalkstein med mer. Ogsa andre aktgrer (bade
dagens og fremtidige) kan trolig medfere en del
stgy i omradet. Stay anses dog ikke som et problem
for omdisponering til industri.

Forurensning inkl. stay

Landskap Landskapet domineres i all hovedsak av
industriomradet. Ogsa Feettaskogen og

landbruksomradet med spred bebyggelse preger
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omradet.

Sikring av jordressurser Forslaget medferer omdisponering av i overkant av
50 daa. dyrkamark av i hovedsak sveert god
jordkvalitet med lettdrevet areal som normalt sett
gir gode og arvisse avlinger av kulturvekster

tilpasset det lokale klimaet (Skog og landskap).

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

og Artskart).

Neermiljg, Grentstruktur Feettaskogen besitter nermiljgkvaliteter som mange
og Barn og unge er glade i selv om skogen stadig har blitt mindre
med arene ettersom industriomradet har utviklet
seg. For gvrig er plangrepet et ledd i a styrke
industriomradet og dets ekspansjonsmuligheter.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Flere etableringer i et stgrre industriomrade vil ogsa
genere transportbehov. Sett i forhold til den
belastning som pr. i dag er pA Hamnevegen vil en
slik utvidelse vaere med a bygge opp under behovet
for ny veg mot Vinnekrysset — selv om det er

viktig, ogsa uavhengig av en slik utvidelse.

Helse Forslaget vil ikke medfgre negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Omradet vil veere eksponert fra E6, Feettavegen og
Flyvegen (Handbok om kriminalitetsforebygging

og fysiske omgivelser).

Samfunnssikkerhet Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.
Fareomradet omkring Tines LPG-anlegg bergrer

omradet.
Samlet Samlet sett er det hensynet til jordressurser som er det sterkeste
vurdering: argumentet mot en omdisponering som foreslatt. Feettaskogen er ogsa

kjeer for mange. For enkeltpr.soner vil ogsa omdisponeringen signalisere
en utvikling som innebarer omdisponering av deres boligeiendommer.
Ogsa arealet til aker barnehage omdisponeres. For Verdal som
industrikommune er det likevel viktig a sikre gode
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ekspansjonsmuligheter for industriomradet og dette er eneste reelle
alternativ. Omdisponeringen ber likevel kreve en hgy grad av utnytting i
de nye omradene, ogsa i form av minimumskrav. Omdisponeringen ma
ogsa sees i sammenheng med gkt krav til grad av utnytting i deler av
eksisterende industriomrade.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til neringsbebyggelse/forretning.

Omréade 1B: Utvidelse av
industriomradet, Feattaskogen

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal:
Neringsbebyggelse/forretning

Arealstgrrelse: ca. 200 daa

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Omradet omfatter Faettaskogen, fradelt grunneiendom samt ca. 7 daa dyrka
mark. Omradet avgrenses slik at et belte med ca. 50 m bredde av Fattaskogen star igjen som
en buffer/skjerm mot eksisterende boligbebyggelse samt noe grent omkring Aker barnehage.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Omradet
naermes EG6 er stgyutsatt. Det samme er trolig
tilfelle i vestenden med stgy fra ndveerende og
fremtidig aktivitet pa kaia knyttet til lasting av
kalkstein med mer. Ogsa andre aktgrer (bade
dagens og fremtidige) kan trolig medfare en del
stgy i omradet. Stay anses dog ikke som et problem
for omdisponering til naering/forretning.

Forurensning inkl. stay

Ved etablering av stayende virksomhet ma det tas
hensyn til eksisterende barnehage og boliger.

Fjerning av skog, som i dag er en buffer mellom
industriomradet og boliger pa Fetta, innebarer
ogsa fjerning av et positivt visuelt, stavdempende
og klimamessig luftrensende element. Skogen
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skjermer for vind i det flate landskapet naer fjorden.

Omradet er flatt og skogkledd, med en barnehage i
utkanten av skogen, mot sjgsiden. Omradet
omfatter nesten hele Feettaskogen, som er en
buffersone mellom industriomradet med hgy
industribebyggelse og kulturlandskapet sgrover
med dyrka mark og spredt bebyggelse.

Landskap

Sikring av jordressurser Forslaget medferer omdisponering av ca. 7 daa.
dyrkamark av i hovedsak sveert god jordkvalitet
med lettdrevet areal som normalt sett gir gode og
arvisse avlinger av kulturvekster tilpasset det lokale
klimaet (Skog og landskap). Gjenvarende
jordbruksteig blir pa ca. 22 daa, og vil fortsatt veere
drivverdig. Skogarealet omfatter dyrkbar jord, med

unntak av et mindre areal gst for barnehagen.

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart). Fere-var-prinsippet bgr imidlertid
benyttes, da Verdal kommune har fa registreringer
av utvalgte og ragdlista naturtyper. Lokalkunnskap
tilsier imidlertid at det ikke er spesielle
verneverdier i omradet.

Naturmangfold

Kart med dominerende treslag (Skog og landskap):

o\ _ ! Tegnforkiaring

\ Treslag (vektor)

) Grandominert
Furudominert
Barblanding
Blanding
Lauvdominert

0 Ikke tresatt
lkke beregnet

Neermiljg, Grantstruktur Feettaskogen besitter nermiljgkvaliteter som mange
og Barn og unge er glade i selv om skogen stadig har blitt mindre
med arene ettersom industriomradet har utviklet
seg. Skogen er imidlertid ikke vernet mot hogst
eller oppdyrking.

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Flere etableringer i et starre industriomrade vil ogsa

genere transportbehov. Sett i forhold til den
belastning som pr. i dag er pA Hamnevegen vil en
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slik utvidelse vaere med a bygge opp under behovet
for ny veg mot Vinnekrysset — selv om det er
viktig, ogsa uavhengig av en slik utvidelse.

Helse

Forslaget vil ikke medfgre negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Omradet vil veere eksponert fra E6, Fettavegen og
Flyvegen (Handbok om kriminalitetsforebygging
og fysiske omgivelser).

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.
Fareomrade omkring Tines LPG-anlegg berarer
omradet.

Samlet
vurdering:

Samlet sett er det hensynet til friluftsliv og evt. naturkvaliteter i
Feettaskogen som er det sterkeste argumentet mot en omdisponering som
foreslatt. Skogen skjermer ogsa boligene pa Fatta fra industriomradet,
samtidig som den ogsa kan ha lokal betydning ift. vind.

Arealet til Aker barnehage omdisponeres til industri, men sa lenge denne
virksomheten bestar ma den hensyntas ved etablering av nye
virksomheter i nseromradet.

Det er tenkt bade ny kjgreveg og transportband like inntil omradet i vest,
og arealbehovet for disse tiltakene burde veert detaljregulert fgr fradeling
av tilliggende naeringstomter.

For Verdal som industrikommune er det viktig a sikre gode
ekspansjonsmuligheter for industriomradet. Dette alternativet er
imidlertid mindre hensiktsmessig i sa mate, med tanke pa a etablere en
tomtestruktur med 70 x 140 m store tomter, slik det er anbefalt i
Masterplan 2040.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til neeringsbebyggelse/forretning.
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Omrade 2: Havna
Dagens formal: Trafikkareal, Smabathavn —

o o . e
Foreslatt formal: Havn, naringsbebyggelse 7 T
Arealstarrelse:

Forslagsstiller: Trondheim Havn

Beskrivelse: Trondheim havn gnsker a bedre legge til rette for neeringsakterer basert pa
sjeverts transport. | dette inngar en omdisponering av parkeringsareal og utfylling av nytt
areal vest for havnebassenget ved dagens molo og smabathavn med mulighet for
naringsetableringer pa. @vrige planer for utvidelse av kapasiteten ved kaia for Verdalskalk
medfgrer at dagens molo ma kuttes noe i sar. Tiltaket fordrer ogsa etablering av ngdvending
infrastruktur/adkomster pa land. En mulig etablering av «nytt» areal i nord er Felleskjgpet
som pr. i dag er lokalisert ved Verdalskalk/NorFraKalk. En flytting vil apne for en rendyrking
av sgrdelen som omrade for stein og steinbasert industri, og saledes veere i trad med den
klyngetenkningen som ble presentert i VIP-2040 studien.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay En er ikke kjent med forurensning her, evt.
forurensede mudringsmasser ma behandles etter
eget regelverk. Omradet vil veere stgyutsatt fra
kalkindustrien. Omradet vil ogsa pavirkes av stgv
ved sgr/sgrgstlig vindretning. Dette anses ikke

problematisk her.

Landskap Landskapet domineres i all hovedsak av
industriomradet, og serlig kalkvirksomheten blir

dominerende. Dette anses ikke problematisk her.

Sikring av jordressurser Forslaget bergrer ikke dyrkajord.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

0g Artskart)

Nermiljg, Grantstruktur Tiltaket innebzrer fjerning av dagens smabathavn —
og Barn og unge hvilket gjennom muligheten til batliv er en viktig
narmiljekvalitet for mange innbyggere. Pa den
annen side kan det stilles spgrsmal ved hvor egnet
denne lokasjonen er i utgangspunktet med tanke pa
stay, stev og estetiske omgivelser.
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Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Flere etableringer i et starre industriomrade vil ogsa
genere transportbehov, men den faktiske gkningen
av dette tiltaket vil veere svaert begrenset. Samtidig
er det viktig og riktig a legge til rette for gkt
transport pa sjg.

Helse

Forslaget har potensiale til & virke positivt i den
forstand at uttransportering pa sjg kan redusere
tungtransport pa land.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men problematikk
knyttet til mulige ustabile marine avsetninger ma
avklares. Se ROS-analyse.

Samlet
vurdering:

En samlet vurdering finner at det farst og fremst er problematikken
knyttet til smabathavna som er vanskelig i forhold til dette forslaget.
Forslaget betinger at denne flyttes til et annet sted i eller utenfor Verdal
kommune. Sistnevnte kan bli ngdvendig da Verdal har sveert lite
alternativ strandsone som kan veere aktuell. P4 den andre siden sa kan en
heller ikke se at dagens lokasjon av smabathavn er god verken sett fra
fritidsbatsiden eller fra industrisiden. Den pagaende utvidelsen av
industrikaia/kalkkaia med tilrettelegging for mye sterre skip enn pr. i dag
representerer ogsa en sikkerhetsmessig utfordring til dagens
smabathavnplassering. Samlet sett vurderes det riktig a seke ny
lokalisering for smabathavn og legge til rette for videreutvikling av
havneomradet i naeringsmessig sammenheng.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til havn/neeringsbebyggelse.

Omrade 3A: Smabathavn Havfrua sgr for

industrihavna

Dagens formal: Badeomrade

Foreslatt formal: Sméabathavn
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Arealstgrrelse: 30 daa (sjeareal)
Forslagsstiller: Verdal bateierforening

Beskrivelse: Endelig plassering av smabathavn i Verdal
har veaert en sveert vanskelig og langvarig problemstilling.
Som alternativ til dagens plassering, som ikke lenger blir
brukbar, er det en mulighet som gjenstar, ved Havfrua
som ligger mellom industriomradet og Rinnleiret
naturreservat, ved Rinnelvas deltaomrade. Dette gnsker
Verdal bateierforening na a legge til rette for ved a
foresla dette alternativet tatt inn som lokasjon for

smabathavn i Verdal.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Omradet vil
veere stgyutsatt fra kalkindustrien. Omradet vil ogsa
pavirkes av kalkstgv ved nordlig vindretning, og
det ma kunne stilles sparsmal ved hvor egnet
omradet er som smabathavn i sd mate, da en ogsa
gjerne knytter kvaliteter i form av uteopphold og
sosialt samveer til slike omrader.

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Landskapet vil i all hovedsak vert dominert av
industriomradet, med kalkvirksomheten som det
klart mest fremtredende elementet. Sgr for omradet
ligger Rinnleiret naturreservat som er et
Ramsaromrade med internasjonal verdi i form av et
vatmarksomrade.

Tiltaket bergrer ikke dyrkamark.

Omradet er i sin helhet omfattet av naturtypen
«blgtbunnsomrader i strandsonen» med
verdivurdering «sveert viktig». Naturtypen
overlapper med naturreservatet og ramsaromradet
som dog ikke strekker seg sa langt nord som til der
tiltaket er foreslatt. Omradet som helhet er sveert
viktig for mange fuglearter (225 fuglearter
registrert pr. 2011), men serlig for ande og
vadefugler. Omradet er viktig sa vel som trekk- og
overvintringsomrade, men farst og fremst som
hekkeomrade for vadefugler (Miljgdirektoratet og
Naturbase). NOF, Verdal har i en uttale til
smabathavnforeningen som kommunen har fatt
tilsendt at smabathavna ikke vil skape starre
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utfordringer for fuglelivet under forutsetning av at:
At man begrenser motorisert battrafikk i omradet,
at det opprettes og handheves klare grenser for all
motorisert ferdsel mot verneomradene og at
motorferdsel opp Verdalselva bgr begrenses. Etter
kommunens syn virker det motstridende a legge til
rette for en stor smabathavn samtidig som en sgker
a begrense motorisert battrafikk. @vrige moment er
allerede ivaretatt gjennom verneforskrift for
omradet.

Nermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Tiltaket vil bli liggende rett utenfor Havfrua som er
et hgyt verdsatt friluftsomrade for mange i
kommunen, og opprustet i 2012. Jf. VIP 2040 har
Havfrueparken et stort potensial og er et viktig
rekreasjonsomrade for kommunens innbyggere.
Smabathavn vil vere en viktig nermiljgkvalitet for
béteierne, men dette kan ga pa bekostning av mer
allment tilgjengelige verdier. Etablering av molo
kan pavirke vanninnstrgmmingen til stranda og
fordelingen av sedimenter fra Rinnelva i omradet,
uten at en pr. i dag kan si hvordan dette vil virke for
omradet. En stor smabathavn er ogsa avhengig av
en del bakland ift. parkering, utsett av bater,
klubbhus med videre. Vist smabathavn gripr. ogsa
inn i planlagt utfylling / grenn skjerm mot
kalkvirksomheten pa industriomradet/havna.
Friomradet pa land nord for smabathavna reduseres
fra 15,5 daa til 10,9 daa, og en ma forvente at
mesteparten av dette friomradet trengs ifb.
smabathavna.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

En smabathavn med ca. 300 plasser vil generere en
del transport. Hvor mye er vanskelig & si noe
konkret om da bruken vil veere sesongbetont og
veeravhengig. Dog er Hamnevegen sveert belastet
pr. i dag og et evt. slikt tiltak vil ytterligere
tydeliggjere behovet for ny vei inn til omradet fra
Vinnekrysset.

Helse

Tiltaket vil ikke ha negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Omradet vil ha begrenset eksponering fra
narliggende omrader og tyveri fra batanlegg er et
kjent fenomen, som ogsa medfgrer at disse gjerne
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er godt avlast. Mer ferdsel og bruk av omradet kan
forebygge haerverk o.l., ogsa i friomradet.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke spesielt utsatt for «ver og vind».
Grunnforholdene ma undersgkes fer evt. etablering
av molo. Omradet ligger nart Verdal havn, som
skal utvide kapasiteten slik at de i forbindelse med
kalkvirksomheten i Tromsdalen skal ha kapasitet
for opptil 4 mill. tonn kalk pr. ar og anlgp og
lasting av bulkskip pa 15. 000 - 40.000
dedvekttonn (skip med opptil ca. 200 m lengde og
12 m dybde) flere ganger i uka. I Multiconsults
ROS-analyse nevnes ogsa skip pa 60.000
dadvekttonn. | dag tar Verdal havn imot skip pa
15.000 dwt. Blanding av smabattrafikk og store
skip i sjgomradene utenfor havneanleggene kan gi
noen sikkerhetsmessige utfordringer, men
smabatfolket deler havn med skip ogsa i dag, og
antas kjent med aktuelt regelverk. Kravene til
batfgrer er avhengig av batens starrelse og fart
(smabatloven).

Samlet
vurdering:

En samlet vurdering finner at det er flere forhold som tilser at en slik
etablering vil veare problematisk. Dette bade av hensyn til smabathavna
med tilhgrende fasiliteter, lokalisert sapass tett opptil industriomradet
som gir stev og stgyutfordringer, og hensynet til Havfrua som omrade
for rekreasjon som er viktig & ivareta. Det kan ogsa veere grunn til &
frykte at en etablering av en stor smabathavn sapass tett inntil
industriomradet med en stadig starre kalkvirksomhet og gvrig generell
gkt aktivitet pa havna kan bli kilde til fremtidige konflikter selv om
premissene er klare ved etableringstidspunktet. | tillegg vil etableringen
komme i konflikt med en viktig naturtype og ligge kloss inntil et
naturreservat med status som ramsaromrade. Tiltaket har tidligere vart
luftet for miljgvernavdelingen hos Fylkesmannen i Nord-Trgndelag som
i brev av 8.10.2012 signaliserer innsigelse mot et slikt prosjekt. Dette ble
gjentatt i dialogmate med sektormyndigheter i forbindelse med denne
planen den 5.12.2014. | og med at plasseringen ut fra flere hensyn
vurderes problematisk og de entydige signalene fra miljgvernavdelingen
er det lite grunnlag for a tilrd en slik etablering. Dette vil i praksis
medfare at Verdal star uten egnet areal for lokalisering av smabathavn
innenfor kommunens grenser. Et samarbeid med en eller flere
narliggende kommuner/smabathavanlegg ber derfor vurderes for a
forsgke a finne en lgsning for bateierne i Verdal.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til smabathavn, og friomradet nord for
smabathavna reduseres tilsvarende.
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Omrade 3B: Smabathavn Havfrua (innerst i bukta)
Dagens formal: Badeomrade

Foreslatt formal: Smébathavn
Arealstgrrelse: Anslés til ca. 30 daa, som for alt. 3B.
Forslagsstiller: Verdal kommune

Beskrivelse: Endelig plassering av smabathavn i Verdal
har veert en sveert vanskelig og langvarig problemstilling.
Tre alternativer pa @rin er vurdert (utvide eksisterende
smabathavn i havna, @rin nord og Havfrua like sgr for
industriomradet og utenfor badeomradet). A flytte
anlegget til Skanestangen i Levanger kommune er ifglge
Verdal bateierforening uaktuelt, da grunneier har sagt nei
til dette. 1 2014 ble Trones Batforenings sgknad om
utvidelse av Trones smabathavn, fra ca. 40 batplasser til
ca. 100 batplasser godkjent iht. reguleringsplan, og
fylkesmannen stadfestet kommunens vedtak i 2015.
Seknad om bglgebryter for Trones smabathavn ble
godkjent i mai 2015. Som alternativ til dagens plassering,
som ikke lenger blir brukbar, og Verdal bateierforening
sitt forslag, foreslar Verdal kommune et nytt alternativ pa
Havfrua, i badeomradet. Ogsa dette ligger mellom
industriomradet og Rinnleiret naturreservat, ved
Rinnelvas deltaomrade.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Omradet vil
veere stgyutsatt fra kalkindustrien. Omradet vil ogsa
pavirkes av kalkstev ved nordlig vindretning, og
det ma kunne stilles spgrsmal ved hvor egnet
omradet er som smabathavn i sd mate, da en ogsa
gjerne knytter kvaliteter i form av uteopphold og
sosialt samveer til slike omrader.

Landskap

Sikring av jordressurser -

Landskapet vil i all hovedsak vert dominert av
industriomradet, med kalkvirksomheten som det
klart mest fremtredende elementet. Sgr for omradet
ligger Rinnleiret naturreservat som er et
Ramsaromrade med internasjonal verdi i form av et
vatmarksomrade.

Tiltaket bergrer ikke dyrkamark.
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Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Omradet er, med unntak av tangen i sgr, omfattet
av naturtypen «blgtbunnsomrader i strandsonen»
med verdivurdering «sveert viktig». Naturtypen
overlappr. med naturreservatet og ramsaromradet
som dog ikke strekker seg sa langt nord som til der
tiltaket er foreslatt. Omradet som helhet er sveert
viktig for mange fuglearter (225 fuglearter
registrert pr. 2011), men serlig for ande og
vadefugler. Omradet er viktig sa vel som trekk- og
overvintringsomrade, men farst og fremst som
hekkeomrade for vadefugler (Miljgdirektoratet og
Naturbase). NOF, Verdal har i en uttale til
smabathavnforeningen som kommunen har fatt
tilsendt at smabathavna ikke vil skape starre
utfordringer for fuglelivet under forutsetning av at
man begrenser motorisert battrafikk i omradet, at
det opprettes og handheves klare grenser for all
motorisert ferdsel mot verneomradene og at
motorferdsel opp Verdalselva bgr begrenses. Etter
planavdelingens syn virker det motstridende &
legge til rette for en stor smabathavn samtidig som
en sgker a begrense motorisert battrafikk. @vrige
moment er allerede ivaretatt gjennom verneforskrift
for omradet.

Kulturminner og
kulturmilje

Tiltaket vil bli liggende rett utenfor Havfrua som er
et hgyt verdsatt friluftsomrade for mange i
kommunen, og opprustet i 2012. Jf. VIP 2040 har
Havfrueparken et stort potensial og er et viktig
rekreasjonsomrade for kommunens innbyggere.
Bading og motorisert battrafikk bar ikke skije i
samme omrade, og lokalisering av smabathavn
innerst i bukta vil gdelegge omradet som
badeomrade. Smabathavn vil vere en viktig
nermiljekvalitet for bateierne, men dette kan ga pa
bekostning av mer allment tilgjengelige verdier.
Etablering av molo kan pavirke
vanninnstremmingen til stranda og fordelingen av
sedimenter fra Rinnelva i omradet, uten at en pr. i
dag kan si hvordan dette vil virke for omradet. En
stor smabathavn er ogsa avhengig av en del
bakland ift. parkering, utsett av bater, klubbhus
med videre.

Samfunn:

Ingen automatisk fredete kulturminner i
naeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).
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Transportbehov

En smabathavn med ca. 300 plasser vil generere en
del transport. Hvor mye er vanskelig a si noe
konkret om da bruken vil vare sesongbetont og
veeravhengig. Dog er Hamnevegen sveert belastet
pr. i dag og et evt. slikt tiltak vil ytterligere
tydeliggjere behovet for ny vei inn til omradet fra
Vinnekrysset.

Helse

Tiltaket vil ikke ha negative helsemessige
konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Omradet vil ha begrenset eksponering fra

narliggende omrader og tyveri fra batanlegg er et
kjent fenomen, som ogsa medfarer at disse gjerne
er godt avlast. Mer ferdsel og intensiv bruk av
omradet kan forebygge harverk o.l. i tilliggende
friomrade.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke spesielt utsatt for «veer og vind».
Grunnforholdene ma undersgkes fer evt. etablering
av molo. Omradet ligger neart Verdal havn, som ma
paregne a ta imot skip pa inntil 40.000 — 60.000
dgdvekttonn, i forbindelse med gkt kalkuttak i
Tromsdalen. Det kan oppsta ugnskede hendelser
mellom smabater og sterre frakteskip, men
smabatfolket deler i dag havn med skip pa inntil
15.000 dwvt.

Samlet
vurdering:

En samlet vurdering finner at det er flere forhold som tilser at en slik
etablering vil veere problematisk. Dette bade av hensyn til smabathavna
med tilhgrende fasiliteter, lokalisert sapass tett opptil industriomradet
som gir stev og stgyutfordringer, og hensynet til Havfrua som omrade
for rekreasjon som er viktig a ivareta. Det kan ogsa veere grunn til 4
frykte at en etablering av en stor smabathavn sapass tett inntil
industriomradet med en stadig starre kalkvirksomhet og gvrig generell
gkt aktivitet pa havna kan bli kilde til fremtidige konflikter selv om
premissene er klare ved etableringstidspunktet. | tillegg vil etableringen
komme i konflikt med en viktig naturtype og ligge kloss inntil et
naturreservat med status som ramsaromrade. Smabathavn innerst i bukta
er ikke luftet for miljgvernavdelingen hos fylkesmannen, men de har
signalisert innsigelse mot annen plassering inntil ramsaromradet. | og
med at plasseringen ut fra flere hensyn vurderes problematisk finner en
ikke grunnlag for a tilrd en slik etablering. Dette vil i praksis medfare at
Verdal star uten egnet areal for lokalisering av smabathavn innenfor
kommunens grenser. Et samarbeid med en eller flere narliggende
kommuner/smabathavanlegg ber derfor vurderes for a forsgke a finne en
lgsning for bateierne i Verdal.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres ikke til smabathavn.
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8.6 Nye foreslatte utbyggingsomrader - konsekvens av enkeltomrader/tiltak

Omréade 1: Gnr. 23, bnr. 23 Reinsvang
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Utbygging
Arealstarrelse: Ca. 16 daa.
Forslagsstiller: Advokat Ola A Storaker pa vegne av Bjerg Binde

Beskrivelse: Omradet ligger i ytterkanten av eksisterende
tettstedsbebyggelse tilgrensende regulert industriformal, bolig og
felles grentareal i tillegg til dyrkamark. Omradet er disponert til
LNF-omrade i gjeldende kommunedelplan. Dagens arealbruk er
dyrkamark med et lite gardstun. Omradet er foreslatt omdisponert til

utbyggingsformal.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ligger utenfor
red og gul sone iht. staysonekart for Fv. 757
Stiklestad Allé. Sentrumsnert og vil generere
begrenset mengde biltrafikk.

Som utbyggingsomrade vil omradet grense til et
omrade i vest som pr. i dag er under transformasjon
via regulering til boligformal. Omradet ligger ogsa
i en sarlig forlengelse av etablert boligomrade pa
Reinsholm. Sgr og ast for omradet er landskapet
preget av dyrkamark.

Jordressurser av svert god jordkvalitet, lettdrevet

areal som normalt sett gir gode og arvisse avlinger
av kulturvekster tilpasset det lokale klimaet (Skog
og landskap)

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
0g Artskart)

Det er innregulert et felles grentareal like nord for
det aktuelle omradet (Felt A2 Reinsholm), det er
etablert gang- og sykkelvei langs Fv. 757 Stiklestad
Allé. Tilstatende omrader for gvrig er hhv.
disponert til industri og dyrkamark med de ulemper
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det medfarer.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Relativt sentrumsnart med kort vei til
kollektivknutepunkt.

Helse

En omdisponering til boligformal vil ikke medfare
negative helsemessige konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Omradet er pr. i dag noe skjermet med lite innsyn,
men dette endrer seg ettersom utbygging i naerheten
gjennomfares (Handbok om
kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser).

Samfunnssikkerhet

Omradet ligger inntil, men utenfor det som i NVEs
flomsonekart er angitt som utsatt for en 200
arsflom, men det ligger i kjellerfri sone. Det er ikke
pavist kvikkleire i det aktuelle omradet, men
grunnen bestar av elveavsetninger som kan ha
ustabile marine avsetninger under seg. Flomfare og
grunnforhold ma avklares mer ngyaktig om
omradet skal utbygges. Se ROS-analyse.

Samlet Omradet vurderes velegnet til utbygging for boligformal, og omradets

vurdering: sentrumsnare beliggenhet og naerhet til kollektivknutepunkt vurderes
som sveert positivt. Omradet bestar av dyrkamark av god kvalitet og en
evt. omdisponering vil matte betinge en sarlig hgy grad av utnytting
med opp mot 6-8 enheter pr. daa.

Konklusjon: Omradet avsettes til boligformal hvor en gjennom bestemmelense sikrer

en s&rlig hgy grad av utnytting

Omrade 2: Gnr 275, bnr. 1 Rindsem
Dagens formal: LNFR — spredt

boligbygging

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: Ca. 40 daa

Forslagsstiller: Jon Olav Vikan

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 82




Beskrivelse: Nordvendt helling som pr. i dag
er skogbevokst. Et boligfelt vil bli liggende
som en gy i et landskap preget av landbruk.
Apnet for spredt boligbygging iht.
kommuneplanens arealdel. Ligger i
utgangspunktet utenfor planomradet, men
vurderes i forbindelse med planrevisjonen.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ikke utsatt for

stay fra vei eller bane. Vil bli liggende «isolert»
som en gy i et landskap preget av landbruk og vil i
stor grad veere basert pa, og generere gkt trafikk
med privatbil.

Landskap Blir liggende i en nordvendt helling, «isolert» i et
landskap preget av landbruk.

Sikring av jordressurser Arealet her som na er skogbevokst er tidligere
vurdert av landbruksavdelingen her til & veere
dyrkbart.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

0g Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur Nermiljget vil evt. besta av dyrkamark og noe

og Barn og unge skogbevokst areal. Omradet ligger noe «isolert» og
med betydelig avstand til andre funksjoner som vil
generere et trafikkbehov, evt. langs smaveier med
begrenset trafikkbelastning for gvrig.

Kulturminner og Det er ikke kjente automatisk fredete kulturminner
kulturmilje innenfor det aktuelle omradet, men det er flere slike
kulturminner i neeromradet ved bl.a. Rindsem
Mglle, Midtre Hallan og Ballhall. Muligens vil
dette utlgse krav om naermere undersgkelser fra
kulturminnemyndighetene ved en evt. regulering.

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger «isolert» og vil generere gkt
biltrafikk.
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Helse En omdisponering til boligformal vil ikke medfare
negative helsemessige konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Omradet vil vaere noe skjermet med lite innsyn
(Handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omgivelser).

Omradet er verken utsatt for flom- eller
kvikkleirefare. Lgsmassene bestar hovedsakelig av
tykk morene hvilket betyr at farene for ustabile
grunnforhold er sma. Se egen ROS-analyse

Samfunnssikkerhet

Samlet En omdisponering som foreslatt vil representere en ekstensiv
vurdering: arealutnyttelse som vil generere gkt transportbehov, et boligfelt her vil
bli liggende i en nordhelling, for seg selv i et landskap preget av
landbruksdrift. Arealet er vurdert som dyrkbart.

Konklusjon: Omradet avsettes ikke til boligformal. LNFR formal med apning for
spredt boligbebyggelse viderefares.

Omréade 3: Gnr 23, bnr. 1 Faby, gnr. 24,
bnr. 1 og 3 Holmen og gnr. 24, bnr. 2
Holmsveet

Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Utbyggingsformal
Arealstarrelse: Ca. 45 90 daa.

Forslagsstiller: Kjell Eggen, Arnfinn Baglo
og Berit K. Mordal

Beskerivelse: Relativt sentrumsneert omrade
som pr. i dag er dominert av graor-
heggeskog, men ogsa noe dyrkamark. Angitt
som sveert viktig leveomrade for
Spurvefugler iht. NOF i ar 2000.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)
Forurensning inkl. stagy Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Omradet
nermest Fv. 757 vil komme i gul stgysone.
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Omradet er relativt sentrumsnert, men vil trolig
ogsa bidra til gkt privatbilisme.

Landskap

Sikring av jordressurser

Landskapet er i hovedsak preget av landbruksdrift.
Det aktuelle omradet er for en stor del er bevokst
med graor-heggeskog. Omradet har et
vatmarkspreg med vannfgrende kanaler. Benyttes
en del i forbindelse med biologiundervisningen ved
Verdal Videregaende Skole. Type treslag og
undervisning her stemmer ikke ifglge grunneier.

Naturmangfold

Den bergrte dyrkamarka er angitt til & veere av
sveert god kvalitet med lettdrevet areal som normalt
sett gir gode og arvisse avlinger av kulturvekster
tilpasset det lokale klimaet (Skog og landskap)

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
innenfor det aktuelle omradet. Det er registrert flere
karplanter, men registreringene her er veldig gamle.
Den mest sarbare registrerte arten har status «ner
truet» (Naturbase og Artskart). Viltkartverket til
kommunen viser at dette er et viktig leveomrade for
spurvefugler, noe grunneier stiller spgrsmal ved.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og

Nermiljget er primert preget av landbruksomrader,
men ogsa Verdal VGS samt FV 757 med gode
gang- og sykkelveiforbindelser. Representerer
nermiljgkvaliteter i dag som grgntstruktur og
(leerings-) arena for barn og unge, som taler imot
omdisponering til utbygging.

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Relativt sentrumsnart med gode forbindelser til
sentrum for aktiv og transport og kollektivt. Vil
trolig generere noe mertrafikk med privatbil

Helse En omdisponering til boligformal vil ikke medfare

Kriminalitetsforebygging

negative helsemessige konsekvenser.

Omradet vil veere noe skjermet med lite innsyn
(Handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omgivelser).

Samfunnssikkerhet

Hele det aktuelle omradet vil vaere flomutsatt ved
en 200-arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Avbgtende tiltak mot flom
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og mulig risiko ved grunnforhold ma avklares mer
ngyaktig om omradet skal utbygges. Se ROS-
analyse.

Samlet Omradet kan vaere egnet for visse utbyggingsformal, men dette krever
vurdering: ytterligere kartlegginger i forhold til biologisk mangfold, grunnforhold

og avbgtende tiltak mtp. flomfare. Dyrkamarka som gnskes omdisponert
er av god kvalitet, og det er strenge restriksjoner for slik omdisponering.
Omradet har kvaliteter pr. i dag som grentomrade med biologisk
mangfold og benyttes bl.a. av Verdal VGS i forbindelse med
undervisning i biologi. Deler av dette bestrides av grunneier.

Konklusjon: Omradet avsettes ikke til utbyggingsformal. LNFR formalet viderefares.

Omrade 4: Gnr. 276, bnr. 10
Soria Moria parken

Dagens formal: Framtidig erverv
(forretning, kontor, industri)

Foreslatt formal: Bolig
Arealstgrrelse: Ca. 26 daa.
Forslagsstiller: Rolf Vestvik

Beskrivelse: Omradet er i dag i
bruk som campingplass med en
parkmessig opparbeidelse.
Neromradet er hovedsakelig
dyrkamark, men ogsa noe
boligbebyggelse og sma omrader
med skog. Ligger like gst for
Rindsem naturreservat og ser for
@rin industriomrade.

132
@LET-‘!ES‘:-

Illustrasjon fra Letnes arkitektkontor
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Fotomotnasje fra @ra boligutvikling

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Evt.
stgypavirkning fra transportband for kalk og
bergverksaktivitet pa industrikaia ma evt. avklares.
Omradet ligger relativt langt fra sentrum og trafikk
til og fra vil i stor grad vere basert pa
privatbilisme.

Landskap

Landskapet er primeert preget av dyrkamark
innenfor en «ramme» av E6, industriomradet og
strandsonen med Rindsem naturreservat. | tillegg er
det noe skog og noen boliger, med spredtbygd
karakter.

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Det foreslatte omradet bergrer ikke dyrkamark.
Omradet er omgitt av dyrkamark pa alle kanter av
hhv. sveert god, god og mindre god jordkvalitet
(Skog og landskap).

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
innenfor det aktuelle omradet. Det er registrert flere
fuglearter pa Faetten/Rinnleiret, hvorav de mest
sarbare er sanglerke (VU) og jaktfalk og storspove
(NT).

Kulturminner og
kulturmilje

Neermiljget er primart preget av landbruk og
industri, men ogsa nzarhet til strandsonen og
Havfrua med bade- og friluftskvaliteter. Omradet
ligger pa motsatt side av E6 i forhold til sentrum,
skole og fritidsaktiviteter.

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
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- registrerte bygninger (Miljostatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger relativt langt fra sentrum og trafikk
til og fra vil i stor grad vere basert pa
privatbilisme.

Helse En omdisponering til boligformal vil ikke medfere
negative helsemessige konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Omradet vil vaere noe skjermet med lite innsyn

(Handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omgivelser).

Omradet ligger utenfor det som i NVEs
flomsonekart er angitt som utsatt for en 200
arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle
omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile marine avsetninger under seg.
Grunnforhold ma avklares nsermere om omradet
skal utbygges. Se ROS-analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Det er ingen av de overstaende vurderinger som tilsier at Feetten ikke kan
vurdering: veere et velegnet boligomrade pr. i dag. Mest negativt vurderes nok
naermiljgaspektet og konfliktene som kan oppsta mellom landbruk (stgv,
stay, lukt) industri (stgy, visuelt?) og boligformalet. Det vurderes
uheldig at barn og unge ma krysse E6 for 8 komme til sentrum, skole og
fritidsaktiviteter. Disponeringsspgrsmalet her oppleves prinsipielt om
hvorvidt Faetten er et omrade som skal tilrettelegges for boligformal midt
blant og neerme konflikterende arealbruk som landbruk, industri og
naturvern. Pa lang sikt kan konfliktgraden her gke om det tilrettelegges
for boligbygging. Et mulig fremtidig behov for & utvide industriomradet
sgrover kan ogsa bli vanskeliggjort om boligformal er en prioritert
arealbruk her.

Konklusjon: Det aktuelle omradet avsettes ikke til boligformal. Dagens
«naringsformal» (framtidig erverv) viderefares, na som navearende
fritids- og turistformal.
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Omrade 5: Gnr. 283, bnr. 6 - omrade ved
elva, sgrvest for jernbanebrua

Dagens formal: Lek/ballplass iht.
reguleringsplan @rmelen Syd vedtatt
1.3.1973

Foreslatt formal: Bolig
Arealstarrelse: Ca. 7,2 daa

Forslagsstiller: Inger Lise Baugh og Elsa
Lyngsaunet Skrove

Beskrivelse: Omrade pa vestsiden av
Verdalselva som ligger like inntil jernbanen.
Ligger ved Kjerhaugen boligomrade i
neerheten til idrettsplassen/fotballbanen i
Verdal. Noe dyrkamark sgr for det aktuelle

omradet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milje: (Verdi og

omfang)

Forurensning inkl. stay Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Vil vaere
steypavirket fra togtrafikk og steyforhold ma
avklares nzermere ved en evt. detaljregulering.
Omradet ligger relativt nserme sentrum og vil
kunne betjenes med aktiv trafikk.

Landskap Landskapet er dominert av Verdalselva som renner

kloss forbi det aktuelle omradet. Omradet er videre
preget av jernbanen og dyrkamark i tillegg til
boliger. Verdalselva er et varig vernet vassdrag.

Sikring av jordressurser Det foreslatte omradet bergrer ikke dyrkamark.
Tilgrensende landbruksareal er omrader med god

jordkvalitet (skog og landskap).

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

og Artskart).

Neermiljg, Grentstruktur Nermiljget har gode kvaliteter med

og Barn og unge idrettsplassen/fotballbane like i naerheten og
grentomrader langs elva. Neerheten til jernbane og
adkomst over jernbanesporet kan veere utfordrende.
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Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger naerme sentrum og det er gode
gang- og sykkelveiforbindelser langs Magnus den
godes veg og Fv. 757 til sentrumsomradene. Ogsa
kort vei til handelsmuligheter ved Bobyn.

Helse

Uklart hvor gode leke- og uteoppholdsarealer
omradet apner for sdpass naerme elva og toglinja,
men det finnes andre omrader i nerheten. Omradet
er stgyutsatt og muligens (delvis) utsatt for straling
fra naerliggende hgyspentanlegg.

Kriminalitetsforebygging -

Adgang til omradet vil veere gjennom etablert
boligomrade og omradet vil ha innsyn fra naboer.

Samfunnssikkerhet

Hele det omradet som kan vere aktuelt for
utbygging ligger mellom kote +2 og +3 m.o.h. og
vil veere utsatt for en 200-arsflom som strekker seg
til kote +3-3,3 m.o.h. ved aktuelle profilnr. i NVE
sitt flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Ligger ellers delvis innenfor
byggegrense mot jernbane som er 30 m og
utredningsgrense for stralefare fra hgyspentanlegg
pa 66 KV pa 20-25 meter. Se ROS-analyse.

Samlet Et omrade som i utgangspunktet ser velegnet ut med tanke pa
vurdering: omdisponering til boligformal. Likevel er det flere

samfunnssikkerhetsforhold som gjer dette problematisk og som evt. vil
kreve store tilpasninger om det i det hele tatt er mulig.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal. Dagens arealbruk

viderefares.
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Omrade 6: Gnr. 283, bnr. 57 Karibo,
Kjeeran (gst for Magnus den godes veg)

Dagens formal: Forretning/industri
(avlastnings/bransjesenter)

Foreslatt formal: Bolig/forretning/industri
Arealstarrelse: Ca. 14,7 daa

Forslagsstiller: Letnes arkitektkontor pa
vegne av Asmund Vangstad

Beskrivelse: Omrade som ligger mellom
idrettsanlegg, boligomrade og nytt
storhandelsomrade pa vestsiden av Magnus
den godes veg. Aktiviteten pr. i dag er
dominert av tunge kjaretay/tungtrafikk — noe
som kan representere en negativ miljgfaktor i
omradet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Vil vaere

steypavirket fra togtrafikk og vegtrafikk fra Fv. 72.
Stgyforhold ma avklares nermere ved en evt.
detaljregulering. Omradet ligger relativt naerme
sentrum og vil kunne betjenes med aktiv trafikk.

Landskap Landskapet er/blir preget av storhandel med
kombinertformal langs Fv. 72 som inkluderer
boligformal. Omkringliggende omrader nord og gst
er preget av idrettsanlegg, landbruk og bolig.

Ligger mellom Fv. 72 og jernbanen.

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

og Artskart).

Nermiljg, Grentstruktur Nermiljget har gode kvaliteter med

og Barn og unge idrettsplassen/fotballbanen i naerheten. Beliggenhet
mellom Fv. 72 med mye trafikk og jernbanesporet
kan vere utfordrende. Gode gang- og
sykkelveiforbindelser til sentrum.
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Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger naerme sentrum og det er gode
gang- og sykkelveiforbindelser langs Magnus den
godes veg og Fv. 757 til sentrumsomradene. Ogsa
kort vei til handelsmuligheter ved Bobyn.

Helse

Uklart hvor gode leke- og uteoppholdsarealer
omradet apner for, men det finnes ogsa andre
omrader i nerheten. Omradet er stayutsatt og
muligens (delvis) utsatt for straling fra narliggende
hayspentanlegg.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger godt synlig fra Fv. 72 som er mye
trafikkert.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Ligger ellers delvis innenfor
byggegrense mot jernbane som er 30 m og
utredningsgrense for stralefare fra hgyspentanlegg
pa 66 KV pa 20-25 meter. Se ROS-analyse.

Samlet
vurdering:

Omradet er generelt i ferd med & opprustes gjennom flere
reguleringsplaner pa vestsides av Fv. 72 hvor det bl.a. ogsa apnes for
kombinasjonsformal med bolig ut mot gaten. En omregulering fra
dagens formal til et hvor det apnes for boligbebyggelse ogsa pa gstsiden
synes naturlig, og det er ikke identifisert forhold som skulle tilsi at det
ikke lar seg gjere. Industriformal apner for virksomhet som ikke lett lar
seg kombinere med gode bokvaliteter og dette bar trolig tas ut.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til kombinasjonsformal bolig/forretning.
Industriformalet tas ut. Omradet vil fortsatt veert underlagt
bestemmelsene for forretning som falger av status som bransje- og
avlastningssenter, dvs. handel med plasskrevende varer og ikke
detaljhandel.
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Omrade 7: Flere eiendommer mellom
bruene pa vestsiden av Verdalselva

Dagens formal: Friomrade

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: Ca. 10 daa.

Forslagsstiller: Arkideco AS pa vegne av

Elvemelen SUS v/Erling Bratland

Beskrivelse: Langt og smalt friomrade

mellom bruene pa vestsiden av Verdalelva.
Mye benyttet tursti langs elva tilgrensende et

boligomrade i vest. Veldig sentral

beliggenhet i Verdal.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grentstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og
kulturmilje

Samfunn:

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Vil vare noe
stgypavirket fra vegtrafikk fra Fv. 757. Stayforhold
ma avklares naermere ved en evt. detaljregulering.
Omradet ligger naerme sentrum og vil kunne
betjenes primeert med aktiv trafikk.

Grgntomrade langs Verdalselva sentralt i byen.
Omradet for gvrig dominert av bolighebyggelse i
tillegg til Fv. 757 og Fv. 173 som avgrenser
omrader i sgr og nord.

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart).

Omradet besitter svart store nermiljokvaliteter
som et grgntomrade sentralt i byen. Omradet utgjar
en del av en lengre elvepromenade som stimulerer
til aktivitet og er et viktig trivselselement for
mange.

Ingen automatisk fredete kulturminner i
naeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).
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Transportbehov Omradet ligger neerme sentrum og det er gode
gang- og sykkelveiforbindelser.

Helse Muligens noe stgyutsatt fra vegtrafikk. Ellers ingen
negative helsemessige konsekvenser for
planomradet. En omdisponering vil likevel kunne
virke negativt pa elvepromenaden som er en viktig
aktivitetsarena og en trivselsfaktor for mange.

Kriminalitetsforebygging - Omradet ligger godt eksponert mot omgivelsene.

Samfunnssikkerhet Omradet vil delvis vere flomutsatt ved en 200-
arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle
omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile marine avsetninger under seg.
Se egen ROS-analyse.

Samlet Omradet er smalt og avlangt. Dette vil pavirke en evt. utbygging
vurdering: betydelig, og det er tvilsomt om det lar seg gjgre uten & komme i inngrep
med elvepromenaden som gar langs elva. Denne er viktig & ivareta, og
selv om den trolig kan besta i en annen form blir den fremtidige
utformingen og kvaliteten uklar da det ogsa er strenge faringer knyttet til
Verdalselva som er varig vernet. En omregulering som foreslatt er mgtt
av sterk motstand i lokalmiljget.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal. Omradets status som
friomrade/grentomrade med elvepromenade viderefares.

Omrade 8: Gnr. 275, bnr. 52, 64 Lein
snekkeri og evt. bnr. 6 Bruheim - ved E6 og
Rinnelva

Dagens formal: Hhv. boligformal for 275/52
0g 64 og LNF for 275/6 (dyrka mark sgrvest
for rgd figur i kartet til hayre)

Foreslatt formal: Industri

Arealstgrrelse: Til sammen ca. 11 daa

Forslagsstiller: Byggmester Bjartnes v/Roar
Bjartnes

Beskerivelse: Omrade som ligger kloss inntil
E6 like ved Rinnelva/kommunegrensa til
Levanger. Omradet for gvrig er
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landbrukspreget med mye dyrkamark.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ligger i hhv.
red og gul steysone for vegtrafikkstay fra E6. En
omdisponering fra boligformal til industri vil
innebaere tilrettelegging for mindre stayfglsom
bebyggelse. Evt. staykrav og avbgtende tiltak ma
klarlegges neermere ved detaljregulering.

Landskap

Landskapet er i «litt starre malestokk» dominert av
landbruk med mye dyrkamark. E6 er ogsa et
dominerende element i landskapet sammen med
gvrig bebyggelse av «spredt» karakter. Rinnelva
renner forbi like i naerheten.

Sikring av jordressurser

Den aktuelle dyrkamarka som evt. blir bergrt av en
omdisponering her av god jordkvalitet, dvs. areal
med egenskapr. som kan begrense vekstvalg og
pavirke den agronomiske praksisen (Skog og
landskap)

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. Rinnelva
er avmerket som viktig bekkedrag/gytebekk.
(Naturbase og Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Nermiljget er preget av dyrkamark og E6. Det er
ikke kvaliteter her som tilsier at en omdisponering
vil ga ut over allmenne hensyn av type
grentstruktur og barn og unge.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
naromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger like ved E6. Avkjgringsspgrsmal
ma avklares i forbindelse med detaljregulering.
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Helse

En omdisponering vil ikke medfgre negative
helsemessige konsekvenser. En omdisponering fra
boligformal til industri i et sapass steyutsatt omrade
vil kunne ha en positiv helsemessig virkning.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger godt eksponert mot E6

Samfunnssikkerhet Deler av det aktuelle omradet er muligvis utsatt ved

en 200-arsflom (flomsonekartet er ikke godt
dekkende her). Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Evt. flomfare og
grunnforhold ma avklares nermere ved
detaljregulering. Se egen ROS-analyse.

Samlet Omradet ligger tett ved E6 og har pr. i dag planstatus som boligomrade.
vurdering: Det kan ut i fra omradets beliggenhet veere hensiktsmessig a

omdisponere dette til industriformal. P& den annen side er det gnskelig i
sterst mulig grad & samle industriaktivitet i starst mulig grad i stedet for
a etablere dette spredt rundt om. Samlet sett vurderer en at 275/52 og 64
bar kunne omdisponeres. 275/6 bestar utelukkende av dyrkamark, og en
omdisponering av dette vil vaere i strid med nasjonal politikk.

Konklusjon: Gnr. 275/52 og 64 omdisponeres fra boligformal til neringsbebyggelse.

275/6 viderefgres som LNFR-omréade.

Omrade 9: Transportband for kalk- og
fyllittstein fra Tromsdalen til @rin

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: LNFR med hensynsone d)
Bandlegging i pavente av vedtak etter Plan-
0g bygningsloven

Arealstgrrelse: 74,5 daa

Forslagsstiller: Verdalskalk AS og Norcem
AS

Beskrivelse: Bandlegging av trasé for
fremfering av transportband i kulvert fra
Rindsem og ut til @rin. Planomradet omfatter
siste «etappe» av transportbandet som gar fra
kalkbruddet i Tromsdalen. Bandleggingen vil
gjelde i fire ar med mulighet for forlengelse i
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ytterligere fire ar.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Bergrer ikke forurenset grunn (Miljestatus).
Krysser staysoner ved E6, men dette er
uproblematisk. Evt. stgy fra transportbandet og
handtering av dette ma avklares i forbindelse med

detaljregulering.

Landskap Landskapet er hovedsakelig dominert av
landbruksareal. Transportbandet ma krysse E6 som
er et dominerende landskapsinngrep. Noe
bebyggelse ved E6 og pa Fetten, men

transportbandet vil trolig ikke pavirke dette.

Sikring av jordressurser Arealet som bandlegges vil veare areal med mindre
god og god jordkvalitet. (Skog og landskap) Selve
bandleggingen vil ikke veere til hinder for
jordbruksdrift. Muligens vil ogsa deler av kulverten
kunne senkes sapass at jordbruksdrift vil kunne
fortsette over transportbandet, men dette krever
neermere avklaring ved detaljplanlegging.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase

og Artskart).

Neermiljg, Grentstruktur
0g Barn og unge

Tiltaket vil ikke ha negative konsekvenser for disse
temaene. Transportbandet vil erstatte dagens
transport med tungtransport hvilket oppleves som
negativt blant mange med tanke pa
nermiljgkvaliteter og hensynet til barn og unge.
Slik sett vil tiltaket virke positivt.

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil virke gunstig i forhold til transport da

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 97



det vil erstatte dagens tungtransport fra Tromsdalen
til @rin. «Flaskehalser» ved undergangen pa
Kjeeran og Hamnevegen ut mot industriomradet vil
bli noe mindre belastet etter en slik omlegging.

Helse Tiltaket vil kunne ha positive helsemessige
virkninger nar transporten legges om fra lastebil da
bade forurensnings, stay og

trafikksikkerhetsforhold vil komme bedret ut.

Kriminalitetsforebygging Tiltaket vil ikke virke inn pa dette temaet.

Samfunnssikkerhet Store deler av traseen vil vere oversvgmt ved en
200-arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger og marin strandavsetning samt noe
torv og myr som kan ha ustabile marine avsetninger
under seg. Grunnforhold ma avklares nermere ved
detaljregulering. Det samme gjelder handtering av
flomfaren. Se egen ROS-analyse.

Samlet Tiltaket er gnsket for & redusere transportmengden med kalkstein pa
vurdering: lastebil fra Tromsdalen ned til @rin. Tiltaket ser i liten grad ut til
komme i konflikt med andre kvaliteter og det ligger saledes lite til hinder
for en realisering av tiltaket. Utfordringene blir finne en god mate for a
krysse E6 og jernbane samt handtere flom og evt. utfordringer knyttet til
grunnforhold.

Konklusjon: Angitte trasé bandlegges som hensynsone d iht. Plan- og bygningslovens
§ 11-8 i pavente av vedtak etter Plan- og bygningsloven
(detaljregulering).

Omrade 10: Gnr. 18, bnr. 36
«Holbergeiendommen»

Dagens formal: Boligformal i
kommunedelplan. Kontor og forretning for
plasskrevende varer i nyere detaljregulering.

Foreslatt formal: Forretning underlagt
retningslinjene for avlastnings-/bransjesenter
for plasskrevende varehandel, men med
mulighet for nerbutikk (dagligvare)

Arealstgrrelse: Ca. 4,6 daa.

Forslagsstiller: Plan Arkitekter AS pa vegne

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 98




av NorgesGruppen Eiendom Midt-Norge AS

Beskrivelse:

Omradet ligger ved krysset mellom
Hamnevegen og Magnus den godes veg.
Omradet er i dag ubebygd. | mars 2015 ble
omradet vedtatt detaljregulert for
plasskrevende varehandel (detaljregulering
for Holbergs plass). | vest og sar grenser
omradet til, og blir en del av, kommunens
bransjesenter/avlastningssenter for
plasskrevende varehandel.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay Bergrer ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Er
betydelig steyutsatt fra Fv. 757 Stiklestad Alle,
men dette er ikke til hinder for plasskrevende
varehandel. Omradet vil hovedsakelig betjenes pr.

bil.

Omradet domineres av tungt trafikkerte veier
(Stiklestad Allé og Magnus den godes veg) og
rundkjeringen hvor disse mgtes, Omradet for gvrig
satses pa som omrade for plasskrevende
varehandel. Boligomrade pa motsatt side av
Stiklestad Allé.

Landskap

Sikring av jordressurser Omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase

og Artskart).

Omradet besitter fa kvaliteter i s3 mate, men ligger
vis a vis et starre grgntomrade med fotballbaner.
Begrensede naermiljekvaliteter er ikke til hinder for
en arealdisponering mtp. etablering av
plasskrevende varehandel.

Neermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje naromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet og gnsket arealdisponering legger til rette

for gkt bruk av privatbil. Handel av plasskrevende
varer vil uansett generere biltrafikk og det anses
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som hensiktsmessig at disse funksjonene er
samlokalisert i naerheten av etablert infrastruktur.

Helse En omdisponering fra boligformal i et omrade som
er sapass stgyutsatt vurderes positivt i et
helsemessig perspektiv. Gitt omradets generelle
trafikkbelastning anser en det som hensiktsmessig a
legge til rette for funksjoner som i liten grad

henvender seg til barn og unge.

Kriminalitetsforebygging Omradet er godt eksponert mot tungt trafikkert vei.

Samfunnssikkerhet Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Grunnforhold ma
avklares narmere ved detaljregulering. Se egen

ROS-analyse.
Samlet Samlet sett vurderes omradet velegnet til forretningsformal sa lenge dette
vurdering: er underlagt retningslinjene for bransje- og avlastningssenter for

plasskrevende varehandel. Underveis i prosessen med
kommunedelplanarbeidet har Norgesgruppen AS gjennomfart en
detaljregulering til dette formalet. Det er naturlig at denne
detaljreguleringen viderefgres som en plan som fortsatt skal gjelde.

Konklusjon: Planomradet omfattes av nylig vedtatte detaljregulering for Holbergs
plass. Denne reguleringsplanen viderefgres i kommunedelplanen.

Vedrgrende Holbergs plass

Plan Arkitekter AS har pa vegne av Norgesgruppen, i etterkant av
kommunestyrebehandlingen av detaljregulering for Holbergs plass den 23.3.2015, og den
politiske diskusjonen under behandlingen av planforslaget, anmodet om at radmannen
vurderer muligheten for detaljvarehandel pa Holbergs plass pa nytt i kommunedelplanen.

Det anfares i brevet at det i hovedsak er trafikksituasjonen og hvorvidt det kan tillates ny
dagligvarebutikk under begrepet «narbutikk» som har blitt problematisert. Trafikksituasjonen
er na under utbedring. Dette bade iht. til aktuelle detaljregulering for Holbergs plass og
gjennom forestaende utvidelse av Hamnevegen i regi av Statens vegvesen. Utvidelse av
Hamnevegen vil ta noe av naringsarealet ved Holbergs plass, slik at det arealmessige
potensialet for plasskrevende varehandel her reduseres.

Regional plan for arealbruk apner for naerbutikk pa inntil 1200 m2 innenfor bransje- og
avlastningssentre. Bruk av Holbergs plass til detaljhandel kan saledes gjennomfares i trad
med Regional plan for arealbruk.

Kommunens vurdering:
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Det er riktig at trafikksituasjonen pa Hamnevegen er under utbedring. Malsettingen med dette
er a skape bedre trafikkflyt pA Hamnevegen som pr. i dag er veldig underdimensjonert i
forhold til trafikkmengden. ADT p& Hamnevegen (over brua) er pr. sept. 2014 hele 12 700,
noe som i henhold til statens vegvesen sin handbok «N100 Veg og gateutforming» skulle tilsi
en vegbredde pa 16 meter (60 sone) og fire kjgrefelt. Utbedringene vil skape bedre flyt i
Hamnekrysset, et kryss som pr. i dag farer til at trafikken «hoper seg opp» bakover og
vanskeliggjer inn- og avkjgring fra rampe til E6. En omdisponering som Norgesgruppen
gnsker vil generere gkt ferdsel, av bade biler og myke trafikanter, pa tvers trafikkens
hovedretning vest-gst, og motvirke en del av effekten det na jobbes for & oppna. I tillegg vil
tiltaket skape en god del «unyttig» mertrafikk da alle handlende som etterpa skal gst-, vest-
eller nordover farst ma svinge sgrover pa Magnus den godes veg, for sa a ta en hel runde i
rundkjering far de returnerer nordover og inn i Hamnekrysset.

Vedrgrende trafikale forhold har Statens vegvesen godtatt foreslatte lgsning som akseptabel.
Verken Statens vegvesen eller kommune har pa noe tidspunkt vurdert lgsningen som god. Nar
situasjonen i omradet likevel vanskeliggjer alternative lgsninger har en funnet a ga videre med
denne. Detaljhandel er generelt mer trafikkskapende enn plasskrevende varehandel og en slik
etablering vil forsterke ulempene med denne lgsningen.

Selve narbutikkbegrepet er ikke definert i Regional plan for arealbruk. Men en vanlig
oppfatning av begrepet tilsier at en naerbutikk ligger i tilknytning til en grend eller
boligomrade, og i en viss avstand fra sentrum slik at en ved & handle der unngar omkostninger
knyttet til reise. | dette tilfellet skiller Hamnevegen den evt. naerbutikken fra det starste
boligomradet i nerheten, @rmelen. En etablering som sadan vil derfor som nevnt over bidra
til gkt trafikk pa tvers av Hamnevegen, ogsa av barn- og unge, noe som vil motvirke god
trafikkflyt og kunne utgjare en gkt ulykkesrisiko. Holbergs plass attraktivitet som
nearingsareal henger primart sammen med plassens eksponering til den tungt trafikkerte
Hamnevegen, og vil hovedsakelig henvende seg til forbikjgrende fremfor «lokalmiljoet». A
tillate en slik etablering under henvisning til neerbutikkriteriet vil derfor veere a strekke
begrepet langt. For gvrig vil en slik tillatelse bare i seg en viss presedensfare mot andre
aktgrer i omradet som ogsa kan gnske a etablere en naerbutikkfunksjon i forbindelse med sine
prosjekter. Dette vil fort bidra til & undergrave sentrum som vitalt handelssted.

Ellers vurderes arealet som mer enn stort nok til & kunne huse en virksomhet med
plasskrevende varehandel. Omradet er eksempelvis betydelig starre enn det som mgbelkjeden
Fagmgbler har pa Verdal pr. i dag. Ogsa innenfor brunevaresegmentet finnes mange
eksempler pa virksomheter som ikke har mer omfattende arealbehov enn hva Holbergs plass
tilbyr.

Til sist anfares det at spgrsmalet om hva som er plasskrevende varehandel ikke styres ut i fra
starrelsen pa de minste produktene virksomheter i denne kategorien selger. En uttemmende
opplisting av hva som regnes som plasskrevende varehandel er gitt i Regional plan for
arealbruk.

Samlet sett vurderes det som viktig for Verdal at det ikke apnes for detaljhandel her. Dette
ikke minst pa grunn av trafikksituasjonen i omradet, men ogsa fordi man gnsker a tilstrebe en
tydelig struktur i kommunens areal- og transportplanlegging der detaljhandel skjer i sentrum,
plasskrevende varehandel i kommunens avlastningssenter og industri og neering pa @rin. 1 en
tid hvor sentrum pa Verdal sliter er det ogsa viktig a stimulere til flere etableringer der.
Gjennom a apne for detaljhandel utenfor sentrum undergraves denne ambisjonen og en vil
bidra til en ytterligere svekkelse av detaljhandelen i sentrum. En etablering under henvisning
til naerbutikkriteriet i Regional plan for arealbruk vurderes som lite relevant all den tid
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butikken primaert henvender seg til kjgrende pa Hamnevegen, og en lite gnskelig
arealdisponering da butikken vil vaere omgitt av sterkt trafikkerte veger og saledes vare lite
tilgjengelig for myke trafikanter, inkludert barn- og unge.

Omrade 11: Stasjonsbygningen ved Verdal
stasjon

Dagens formal: Trafikkareal og bandlagt
etter flere lovverk (bevaringsverdig
bygningsmiljg)

Foreslatt formal: Sentrumsformal
Arealstgrrelse:
Forslagsstiller: ROM Eiendom AS

Beskrivelse: Jernbanestasjonen i Verdal som
ligger midt i byen. Benyttes i dag bl.a. til
venterom for reisende med tog, bevertning og

kontor/hvilerom for drosjebilene pa Verdal.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Nermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og

Berarer ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Vil
veere stgyutsatt fra jernbanen og vegtrafikk fra
Jernbanegata samt muligens fra mgllevirksomheten
vest for jernbanen. Dette vurderes ikke til & vaere til
hinder for gnsket arealbruk, evt. med unntak fra
boligformal.

Landskapet er sentrum i Verdal med jernbanesporet
liggende like ved.

Bergrer ikke dyrkamark.

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase
og Artskart).

Nermiljget er preget av sentrumsformal med mye
trafikk. Ligger like sgr for jernbaneparken.
Nermiljget legger ikke til rette for boligformal,
men er ellers ikke til hinder for annen gnsket bruk.

Bygningen er tidligere vurdert som bevaringsverdig
bygningsmiljg. Denne vurderingen star ved lag,
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kulturmilje

Samfunn:

Transportbehov

Helse

Kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet

men anses ikke a ligge til hinder for gnsket bruk av
bygningen.

Ligge like ved jernbanen, buss og taxiholdeplass og
en omdisponering som foreslatt vil ikke medfare et
gkt transportbehov i omradet.

Vil ikke medfgre negative helsemessige virkninger.
Pa grunn av stgy vil en omdisponering til
boligformal evt. kunne kreve ekstra tilpasning.

Omradet ligger godt eksponert og en
omdisponering vil ikke virke negativt med tanke pa
kriminalitetsforebygging.

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. En omdisponering
som gnsket er heller ikke vurdert til 3 gke
sarbarheten i omradet, (evt. med unntak av
omdisponering til boligformal). Omradet vurderes
trygt for naturfare. Potensiell risiko knyttet til
ferdsel og opphold ved jernbanesporet, men dette er
ogsa paregnelig ved et stasjonsomrade. Lite egnet
til boligformal.

Samlet Bygningen/omradet vurderes velegnet til en omdisponering til
vurdering: sentrumsformal i trad med gnsket til forslagsstiller. Forslagstiller gnsker

at bygningen skal kunne brukes til bolig, forretning, offentlig eller privat
tjenesteyting, kontor og bevertning. Det vurderes som viktig at
bygningens funksjon som jernbanestasjon/venterom ivaretas. Bygningen
bar ikke tas i bruk til boligformal.

Konklusjon: Omradet med bygningen omdisponeres til sentrumsformal.

Omréde 12: Feetten

Dagens formal: Hovedsakelig LNF med
noe bolig- og «naringsareal» (erverv).

Foreslatt formal: Flere ulike
arealdisponeringer med hovedfokus pa
tilrettelegging for boligformal og
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infrastrukturtiltak

Arealstgrrelse: Flere plangrep spredt
innenfor et starre omrade pa Fetten

Forslagsstiller: Faetten Vel/Rolf Vestvik

Beskrivelse: Fetten vel har laget et forslag til fremtidig arealbruk for Feetten som inneholder
flere momenter. De viktigste momentene er tre nye omrader for boligbebyggelse pa hhv. gnr.
276 bnr. 8, gnr. 276 bnr. 10 og gnr. 283 bnr. 1 og ulike infrastrukturtiltak inkludert ny
rundkjering pa E6 ved Vinnekrysset med egen avkjgringsarm til Fatten. I tillegg foreslas en
alternativ trasé for fremfaring av transportband fra Tromsdalen over Fatten hvor dette legges
helt i kanten pa verneomradet for Rindsem naturreservat.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stgy Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Evt.

stgypavirkning fra transportband for kalk og
bergverksaktivitet pa industrikaia ma evt. avklares.
Det samme gjelder evt. staypavirkning fra ny
adkomstveg til industriomradet fra Vinnekrysset og
ny trasé for E6. Omradet ligger relativt langt fra
sentrum og trafikk til og fra vil i stor grad veere
basert pa privatbilisme.

Landskap Landskapet er primeert preget av dyrkamark
innenfor en «ramme» av E6, industriomradet og
strandsonen med Rindsem naturreservat. | tillegg er
det noe skog og noen boliger, med spredtbygd
karakter.

Sikring av jordressurser To av de skisserte tiltakene er planlagt pa (delvis)
dyrkamark pr. i dag. Dette dreier seg farst og
fremst om ny adkomstveg til boligfelt pa Soria
Moria og delvis boligeiendommer pa gnr 276 bnr.
7. Flere av omradene er imidlertid angitt som
dyrkbarjord (miljgstatus).

Naturmangfold Planene innbefatter et gnske om a flytte
transportbandet for kalkstein fra Tromsdalen
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vestover til & ligge helt i kant med Rinnleiret
verneomrade med viktige naturtyper. Hvilke
konsekvenser dette vil kunne medfgre for
verneverdiene ma avklares gjennom en evt.
detaljregulering. Det er registrert flere fuglearter pa
Feetten/Rinnleiret, hvorav de mest sarbare er
sanglerke (VU) og jaktfalk og storspove (NT).

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og

Nermiljget er primeert preget av landbruk og
industri, men ogsa nerhet til strandsonen og
Havfrua med bade- og friluftskvaliteter. Omradet
ligger pa motsatt side av E6 i forhold til sentrum,
skole og fritidsaktiviteter.

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger relativt langt fra sentrum og trafikk
til og fra vil i stor grad vere basert pa
privatbilisme.

Helse En omdisponering til boligformal vil ikke medfare

Kriminalitetsforebygging

negative helsemessige konsekvenser.

Omradet vil vaere noe skjermet med lite innsyn
(Handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omgivelser).

Samfunnssikkerhet

Den gnskede flyttingen av transportband vil
medfgre at dette havner innenfor omradet som i
NVEs flomsonekart er angitt som utsatt for en 200-
arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle
omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile marine avsetninger under seg.
Flom- og grunnforhold ma avklares nsermere om
omradet skal utbygges. Se ROS-analyse.

Samlet Hvorvidt det skal legges til rette for en utvikling av Feettenomradet som
vurdering: boligomrade er farst og fremst et overordnet prinsipielt spgrsmal. Isolert

sett kan noen av de tiltakene som gnskes tilrettelagt for veere godt
gjennomfarbare pr. i dag. Likevel finner en at en slik disponering pa vil
kunne sla veert uheldig ut pa lang sikt. Momenter som tilsier det er en
fremtidig firefelts E6 med trasé lenger vest enn dagens E6. Ny
adkomstveg til industriomradet fra Vinnekrysset og over Fetten, evt.
samlokalisert med transportband for kalk. Videre er det slik at den eneste
reelle utviklingsretningen for industriomradet, nar dagens arealer er fullt
ut benyttet, vil vaere sgrover over Fatten. Et etablert/forsterket
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boligomrade her vil kunne veere til hinder for en slik utvikling, evt. sette
skranker for hvilken type industri Verdal kan ta imot i fremtiden.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke som foreslatt. Dagens arealbruk viderefares.

Omrade 13: «Tangen» nord pa @rmelen,
ved utlgpet av Verdalselva

Dagens formal: Friomrade

Foreslatt formal: Delvis omdisponering til
boligformal

Arealstarrelse: Ikke fastlagt, men omfatter
deler av eiendommen til Veerdalsbruket AS
0g evt. noe av kommunens arealer

Forslagsstiller: Jan Selvig

Beskrivelse: Omradet har tidligere veert aktualisert (ikke formelt) som et mulig
utbyggingsomrade. Omradet ble ogsa befart av KPS 3.6.2014. Pr. i dag er omradet avsatt til
friomrade, men store deler fremstar ubenyttet til gjengroing preget av krattskog og villnis.
Omradet vurderes a ha stort potensiale som tur- og friomrade, men krever mye mer
tilrettelegging enn pr. i dag.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Betydelig

stgypavirkning fra E6 — noe som ma hensyntas ved
en evt. detaljregulering. Omradet ligger innenfor en
radius som er velegnet for aktiv transport til flere
formal, men vil ogsa generere en del gkt bruk av
privatbil.

Landskap Landskapet preges av narheten til VVerdalselva og
E6. | dag bestar det for en stor del av krattskog og
villniss. Omrader grenser til @rmelen boligomrade
og fengselet i sgr. Tangen er den nordlige spissen
av @rmelen boligomrade og representerer en
naturlig avslutning pa et eksisterende
byggeomrade. Omradet besitter potensiale som
attraktivt friomrade, men det krever en betydelig

oppgradering/tilrettelegging.
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Sikring av jordressurser -

Omradet er ikke dyrkamark pr. i dag, men deler av
omradet er angitt som dyrkbart (miljgstatus).

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
innenfor det aktuelle omradet. Det er registrert to
radlistede arter; dvergsivaks (NT) og Tindvedkjuke
(EN) (Naturbase og Artskart). Observasjonene er
fra hvv. 2009 og 1997.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Nermiljget er preget av E6 som gar tett forbi og
som kan representere et utrygghetsmoment i tillegg
til staykilde. Videre ligger omradet tett pa elva som
gir gode opplevelseskvaliteter. Barn og unge vil
ferdes trygt i rolig gatemiljg pa @rmelen til og fra
skole og andre aktiviteter. God og kort adgang til
gregntomrader langs elva og pa @rin.

Kulturminner og

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger innenfor en radius som er velegnet
for aktiv transport til flere formal, men vil ogsa
generere en del gkt bruk av privatbil.

Helse En utbygging her vil ikke medfgre negative

helsemessige konsekvenser, men en starre
helsemessig gevinst kan kanskje oppnas ved &
tilrettelegge for uteopphold og aktivitet i et
forbedret friomrade her.

Kriminalitetsforebygging

Omradet og adkomstveger er forholdsvis godt
eksponert og en utbygging vil ikke virke negativt i
kriminalitetsforebyggende gyemed.

Samfunnssikkerhet

Store deler av omradet er flomutsatt ved en 200-
arsflom og en evt. utbygging vil kreve oppfylling
av omradet. Dette ma utredes naermere ved en evt.
detaljregulering. Det er ikke kjente kvikkleiresoner
i omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile masser under. Grunnforhold
ma avklares naermere ved en evt. detaljregulering.
Se egen ROS-analyse.

Samlet En delvis utbygging av dette omradet vil veere en naturlig avslutning pa
vurdering: @rmelen boligfelt. Det er dersom en detaljregulering igangsettes viktig a

ivareta grgnt- og friluftskvalitetene langs elva. En utbygging her vil
imidlertid veere utfordrende av flere grunner, forst og fremst flomfaren,
men ogsa narheten til E6 vil innvirke pa utformingen av evt. prosjekt
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her. Omradet vurderes a besitte et betydelig potensial som friomrade.
Det er stort og kan tilrettelegges pa flere mater til gunst for flere enn bare
de som bor aller neermest. Dette kan bestrebes gjennomfart via
utbyggingsavtaler.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal. Omradet viderefares og
sekes forsterket som friomrade.

Omrade 14: Gnr. 18, bnr. 519 m.m.
Grgntomrade pa @rmelen nord, nord for
Granvegen

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: Ca. 6,5 daa

Forslagsstiller: Sende og Kippe

Beskrivelse: Et starre grentomrade i norddelen av boligomradet pa @rmelen. Berer preg av
a veere lite benyttet til lek og uteopphold pr. i dag.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ikke utsatt for
stgypavirkning. Omradet ligger innenfor en radius
som er velegnet for aktiv transport til flere formal,

men vil 0gsa generere noe gkt bruk av privatbil.

Landskap Landskapet er preget av omkringliggende
boligbebyggelse med kort avstand til kvaliteter som
Verdalselva, grgantomrade pa Tangen og

friluftsomrade pa Qrin.

Sikring av jordressurser Omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase

0g Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur Det aktuelle omradet representerer en

0g Barn og unge nermiljgkvalitet i seg selv, selv om det pr. i dag er
lite benyttet. Bruken av slike omrader kan variere
over tid. Det er ellers kort veg til andre
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grgntomrader, skole, barnehage, narbutikk med
mer.

Kulturminner og

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger innenfor en radius som er velegnet
for aktiv transport til flere formal, men vil ogsa
generere en del gkt bruk av privatbil.

Helse En utbygging her vil ikke medfgre negative

helsemessige konsekvenser, men kanskje vil en
oppna starre helsemessig gevinst ved & ivareta og
forbedre omradet som friomrade.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger godt eksponert i eksisterende
boligomrade og en omdisponering vil ikke virke
negativt med tanke pa kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Grunnforhold ma
avklares nermere ved detaljregulering. Se egen
ROS-analyse.

Samlet Omradet er pa mange mater velegnet for et fortettingsprosjekt pa
vurdering: Verdalsgra. Hovedinnvendingen her vil vaere den narmiljgkvaliteten et

friomrade av denne starrelse potensielt innebarer. Pr. i dag er omradet
lite benyttet, men slikt kan endre seg over tid ettersom innbyggermassen
rundt endrer seg. Store apne grgnne arealer er ogsa viktig da de apner for
ulike aktiviteter og sammenkomster for neeromradet.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal, men viderefares som

friomrade. Ordninger

for skjatsel og vedlikehold bar etterstrebes.

Omréade 15: Del av Gnr. 282, bnr. 4 Veie -

inntil boligfeltet Brauta sgr for Kjeeran
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Bolig

Arealstgrrelse: ca. 4,2 daa.
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Forslagsstiller: Silje og Thomas Bjerken

Beskrivelse: Tiltakshaver gnsker fradelt et omrade pa ca. 4,2 daa for a omdisponere dette til
fire boligtomter. Det aktuelle omradet har i dag status som LNF-omrade og bestar av
dyrkamark. Arealet ligger inntil etablert boligomrade og vil kunne benytte allerede

eksisterende infrastruktur.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ligger ikke i
stgyutsatt omrade. Trolig primaert bilbasert da det
ligger utenfor gangavstand til sentrumsfunksjoner.
Ligger neert skole med eksisterende gang-
Isykkelveitrase.

Blir liggende ved eksisterende boligomrade og vil
ikke medfere nevneverdige landskapsmessige
konsekvenser.

Jordressurser av god jordkvalitet med egenskaper
som kan begrense vekstvalg og pavirke den
agronomiske praksisen (Skog og landskap).

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
0g Artskart)

Det er et starre grgntomrade pa motsatt side av Fv.
72 ved Vinne skole med gang- og
sykkelveiforbindelse. Neermiljget ellers preget av
boligomrade med noen mindre friomrader pa den
ene siden og dyrkamark pa den andre.

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Noe langt til sentrumsfunksjoner, men kort til eks.

skole.
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Helse Tiltaket vil ikke medfgre negative helsemessige

konsekvenser.

Omradet og adkomst vil vaere godt synlig fra
omgivelsene. (Handbok om
kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser).

Kriminalitetsforebygging

Omradet er ikke utsatt ved en 200-arsflom iht.
NVEs flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i
det aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Grunnforhold ma avklares
mer ngyaktig om omradet skal utbygges. Se ROS-
analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Samlet sett er det lite som taler imot en omdisponering som omsgkt.
vurdering: Tyngst veier evt. hensynet til jordvernet da det her er snakk om
dyrkamark, dog ikke av veldig god kvalitet. Omradet vurderes for gvrig
som velegnet til en omdisponering som gnsket da det ligger inntil
eksisterende boligomrade med allerede etablert infrastruktur og kort vei
til Vinne skole langs eksisterende gang- og sykkelvei.

Konklusjon: Omradet omdisponeres som foreslatt til boligformal.

Omrade 16: Reinsvold Sgndre, gnr. 23, bnr.
15

Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Bolig
Arealstgrrelse: 36,4 daa

Forslagsstiller: Stiklestad Eiendom AS

Beskrivelse: Svert sentralt beliggende omrade tilgrensende andre omrader som er under
transformasjon til boligformal. Omradet bestar av dyrkamark av god kvalitet. Vest for
omradet og mellom det og byen gar Fv. 72 Stiklestad allé og en evt. omdisponering til
boligformal vil kreve at en finner tilstrekkelig trygge krysningsmuligheter over veien. Pr. i
dag gar det en hgyspentledning i vestlig kant av omradet. Det vil vere et naturlig mal a fa
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lagt denne i kabel. Sgr og gst for omradet er det dyrkamark av god kvalitet. En evt.
omdisponering vil forutsette at det settes en sarlig hgy grad av utnytting pa 6-8 enheter pr.

dekar.
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)

Forurensning inkl. sty

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og
kulturmilje

Samfunn:

Transportbehov

Helse

Kriminalitetsforebygging

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Et mindre
omrade naermest Fv. 72 er noe stgyutsatt og ligger i
«gul sone». Sveert sentral beliggenhet og vil for en
stor del kunne betjenes med aktiv transport til
sentrum, arbeid, skole og kollektivknutepunkt.

Landskapet ligger ved skillet mellom byen og
omkringliggende dyrkamark. Et omrade i nordgst
er under transformasjon fra industri til boligformal
og videre til omradet Reinsvang vurdert over. | sgr
og ost er landskapet dominer av jordbruksdrift.

Sveert god jordkvalitet med lettdrevet areal som gir
normalt sett gode og arvisse avlinger av
kulturvekster tilpasset det lokale klimaet (Skog og
landskap).

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart)

Neermiljget er i stor grad preget av dyrkamark og
vest for omradet gar Fv. 72. Litt i nordgst ligger
Ebba Astrups park som med en oppgradering og
tilrettelegging vil veere en viktig neermiljgkvalitet.
Pa andre siden av Fv. 72 er Kvislaparken og den
nye skateparken. Det er viktig a sikre god
krysningsmulighet over Fv. 72.

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Omradet ligger sveert sentralt i forhold til de fleste
funksjoner inkludert kollektivknutepunkt.

Tiltaket vil ikke medfgre negative helsemessige
konsekvenser.

Omradet og adkomst vil vaere godt synlig fra
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omgivelsene. (Handbok om
kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser).

Samfunnssikkerhet Store deler av omradet er flomutsatt ved en 200-
arsflom og en evt. utbygging vil kreve oppfylling
av omradet. Dette ma utredes narmere ved en evt.
detaljregulering. Det er ikke kjente kvikkleiresoner
i omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile masser under. Grunnforhold
ma avklares naermere ved en evt. detaljregulering.
Hayspentlinje som gar i omradet bgr tilstrebes lagt
i jord. Se egen ROS-analyse.

Samlet For dette omradet star utbyggingshensyn og vern av dyrkamark mot
vurdering: hverandre. Til tross for at vern av dyrkamark skal prioriterer hgyt er det
ogsa viktig a prioritere utbyggingsmuligheter sapass sentralt som dette
som i stor grad vil kunne betjenes med aktiv transport til de aller fleste
funksjoner. Imidlertid vil en omdisponering her stille hgye krav til
utnyttingsgrad som vel ikke bgr veere lavere enn 6-8 enheter pr. daa.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal med krav i planbestemmelsene
om sarlig hay utnyttelsesgrad.

Omrade 17: Grusmoen sgndre Il gnr. 23,
bnr. 57 og Reinsvold mellom gnr. 23, bnr. 18

Dagens formal: Forretning/kontor
Foreslatt formal: Bolig/forretning
Arealstarrelse: Til sammen ca. 13 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune og
Svenn Wiseth

Beskrivelse: | lys av pagaende planprosess for boligformal pa nabotomta samt gnsker om
omregulering til boligformal pa eiendommene Reinsvold og Reinsvang (se over) fant
kommunen grunn til & ta kontakt med grunneier for aktuelle eiendommer for a hgre om det
var gnskelig med en omregulering til boligformal ogsa her. Dette vil evt. bidra til & styrke
omradets karakter som boligomrade, noe som er gnskelig bl.a. ut fra omradets svert sentrale
beliggenhet. Grunneier ser da gjerne at det omreguleres til et kombinasjonsformal der bolig
evt. kan veere i kombinasjon med forretning. Dette ser kommunen ikke noe i veien for, men
det presiserer dog at det ikke apnes for detaljhandel her — et forhold som sikres gjennom
planbestemmelsene.
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Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Et lite hjgrne i
nordvest mot Fv. 72 er noe stgyutsatt og ligger i
«gul sone». Sveert sentral beliggenhet og vil for en
stor del kunne betjenes med aktiv transport til
sentrum, arbeid, skole og kollektivknutepunkt.

Sikring av jordressurser

Landskapet ligger ved skillet mellom byen og
omkringliggende dyrkamark. Nabotomta i gst vest
er under transformasjon fra industri til boligformal
og videre til omradet Reinsvang vurdert over. | sgr
er Reinsvold som er foreslatt omdisponert til
boligformal (se over).

Naturmangfold

Omradene er ikke dyrkamark pr. i dag. Reinsvold
mellom er likevel dyrkbar og angitt med god
jordkvalitet med areal med egenskaper som kan
begrense vekstvalg og pavirke den agronomiske
praksisen.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart)

Kulturminner og
kulturmilje

Nermiljget er i gkende grad boligpreget, men vest
for omradet gar Fv. 72. Litt i nordgst ligger Ebba
Astrups park som med en oppgradering og
tilrettelegging vil veere en viktig neermiljekvalitet.
Pa andre siden av Fv. 72 er Kvislaparken og den
nye skateparken. Det er viktig & sikre god
krysningsmulighet over Fv. 72.

Samfunn:

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Transportbehov

Helse

Omradet ligger sveert sentralt i forhold til de fleste
funksjoner inkludert kollektivknutepunkt.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke medfgre negative helsemessige
konsekvenser.

Omradet og adkomst vil vaere godt synlig fra
omgivelsene. (Handbok om
kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser).
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Samfunnssikkerhet Store deler av omradet er flomutsatt ved en 200-
arsflom og en evt. utbygging vil kreve oppfylling
av omradet. Dette ma utredes naermere ved en evt.
detaljregulering. Det er ikke kjente kvikkleiresoner
i omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile masser under. Grunnforhold
ma avklares naermere ved en evt. detaljregulering.
Hgyspentlinje som gar i omradet bar tilstrebes lagt
I jord. Se egen ROS-analyse.

Samlet En omdisponering som foreslatt vil bidra til & styrke omradets karakter
vurdering: og attraktivitet som boligomrade. Boligformal her vurderes ogsa som
riktig arealbruk ut i fra omradets veldig sentrale plassering i forhold til
de fleste funksjoner. Apning for kombinasjonsformél med forretning
gjer at utviklingsmulighetene for grunneier ikke er like Iast, men det vil
vaere et viktig premiss at det ikke apnes for detaljhandel her da det ligger
utenfor sentrumsavgrensningen. En slik apning vil vare prinsipiell og
kunne fare til en ugnsket byspredning ogsa andre steder.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til kombinasjonsformal: Bolig/forretning med
begrensninger i planbestemmelsene mot etablering av detaljhandel.

Omrade 18: Ngisomhet sgndre, gnr. 283,
bnr. 76 - gst for Magnus den godes veg

Dagens formal: Forretning/industri
Foreslatt formal: Bolig/forretning
Arealstarrelse: ca. 2 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Liten eiendom langs Magnus den godes veg som pr. i dag benyttes til
forretning. Eiendommen i sgr (Asmund Vangstad) gnsker omregulering som &pner for
boligformal. Kombinasjonsformal bolig/forretning er ogsa gjeldende arealformal pa motsatt
side av Magnus den godes veg. En tilsvarende disponering her vil bidra til et mer komplett
arealbilde i neeromrédet og dpne for en mulig aktuell flerbruk i fremtiden. A ta ut
industriformalet er med og sikre kvaliteter ved omrade som boomrade da dette kan vere i
konflikt. Omradet er en del av kommunens bransje- og avlastningssenter og det apnes
saledes ikke for detaljhandel.
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Tema Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ca. halve
eiendommen er stgyutsatt fra Magnus den godes
veg og ligger i «gul sone». Muligens ogsa
stgyutsatt fra jernbanen. Forholdsvis sentral
beliggenhet og vil for en stor del kunne betjenes
med aktiv transport.

Landskap

Landskapet er/blir preget av storhandel med
kombinertformal langs Fv. 72 som inkluderer
boligformal. Omkringliggende omrader nord og @st
er preget av idrettsanlegg, landbruk og bolig.
Ligger mellom Fv. 72 og jernbanen.

Sikring av jordressurser

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Naermiljget har gode kvaliteter med
idrettsplassen/fotballbanen i nerheten. Beliggenhet
mellom Fv. 72 med mye trafikk og jernbanesporet
kan veere utfordrende. Gode gang- og
sykkelveiforbindelser til sentrum.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger naerme sentrum og det er gode
gang- og sykkelveiforbindelser langs Magnus den
godes veg og Fv. 757 til sentrumsomradene. Ogsa
kort vei til handelsmuligheter ved Bobyn.

Helse

Uklart hvor gode leke- og uteoppholdsarealer
omradet apner for, men det finnes ogsa andre
omrader i neerheten. Omradet er stgyutsatt og
muligens (delvis) utsatt for straling fra neerliggende
hayspentanlegg.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger godt synlig fra Fv. 72 som er mye
trafikkert.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
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elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Ligger delvis
utredningsgrense for stralefare fra hgyspentanlegg
pa 66 KV pa 20-25 meter. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet vurderer kommunen at en omdisponering som foreslatt apner for
vurdering: en helhetlig karakter av omradet med tilsvarende arealbruk for
neromradet. Industrivirksomhet bar bestrebes etablert pa Jrin, noe en
signaliserer er gnskelig ved a ta det ut fra dette omradet. Utfordringer
knyttet til stay er godt handterbart gjennom detaljregulering.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til kombinasjonsformal bolig/forretning der
forretningsvirksomhet ikke kan veere som detaljhandel.

Omrade 19: Del av Nestvold gnr. 16, bnr. 1
Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Bolig
Arealstgrrelse: Ca. 20 daa

Forslagsstiller: Innherred samkommune

PR BEY
e e \u %
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Beskrivelse: Del av eiendommen Nestvold som i dag er dyrkamark. Omradet ligger like gst
for tidligere godkjente boligomrade pa Nestvold. Omradet ligger inntil planavklart fremtidig
boligomrade og eksisterende boligbebyggelse pa flere sider og Fv. 173 Sjgbygdvegen i gst.
En omdisponering vil bidra til & komplettere Nestvold som utbyggingsomrade og gi en
sammenhengende utbygging mellom jernbanen i vest og Sjgbydvegen. Omradet vil sammen
med tidligere planavklarte boligomrade pa Nestvold bety et viktig utbyggingsomrade,
forholdsvis sentrumsnart og naert Verdalsgra barne- og ungdomsskole.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). En «tynn
stripe» av eiendommen er stgyutsatt fra
Sjebygdvegen og ligger i «gul sone». Forholdsvis
sentral beliggenhet og vil for kunne betjenes med

en del aktiv transport, bl.a. til skole, men vil ogsa
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generere noe gkt biltrafikk.

Landskap

Omradet ligger inneklemt mellom eksisterende og
planavklart fremtidig boligomrade pa Nestvold og
Sjebygdvegen. Omradet gst for sjgbygdvegen er
dominert av landbruksdrift.

Sikring av jordressurser

Omradet bestar hovedsakelig av svert god
jordkvalitet med lettdrevet areal som gir normalt
sett gode og arvisse avlinger av kulturvekster
tilpasset det lokale klimaet (Skog og landskap).

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Nermiljget vil bare prege av boligformalet som det
bade planlegges for pa Nestvold og de eksisterende
omradene rundt. Szrlig i forbindelse med pabegynt
omraderegulering for Nestvold er det viktig &
ivareta nermiljekvaliteter. Ellers er det kort veg
ned til Kausmo og elva/sjgen. Det er kort skoleveg
til Verdalsgra barne- og ungdomsskole.

Kulturminner og

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet kan betjenes en del med aktiv transport,
seerlig til og fra Verdalsgra barne- og
ungdomsskole. En omdisponering her vil nok
likevel fare med seg en del bilbruk i omradet.

Helse Tiltaket vil ikke medfgre negative helsemessige

konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging

Omradet vil veere godt synlig fra Sjsbygdvegen og
i boligomradet som sadan

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet En samlet vurdering tilsier at omradet er velegnet for boligutbygging.
vurdering: Dog er det dyrkamark her av god kvalitet — hvilket ma tilsi at en legger

opp til en forholdsvis

hgy grad av utnytting. | omradet som er under

planlegging i vest er grad av utnytting satt til 3,6 enheter pr. daa. En
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tilsvarende grad av utnytting vil gi ca. 80 enheter her, men dette ma
balanseres opp mot hensynet til et kvalitativt godt boomrade.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligomrade med en hgy grad av utnytting
som fastsettes i planbestemmelsene.

Omréade 20: Sommero vestre, del av gnr. 19,
bnr. 631 - mellom Radhuset og Kvisla

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Parkering
Arealstgrrelse: ca. 3 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Friomrade som ligger mellom Kvislaparken og parkeringsplassen ved
Radhuset. Omradet er sentralt og vil kunne tjene som en slags «innfartsparkering» eller
pendlerparkering i tillegg til den som ligger like ved stasjonsbygningen. Parkeringsplassen
blir liggende 3-5 minutter gange fra stasjonen og sentrum. Som friomrade er arealet utsatt for
stay og ligger i sin helhet i «gul staysone» og har begrensede kvaliteter som omrade for
uteopphold og aktivitet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdiog

omfang)
Forurensning inkl. stay Omradet er forurenset i grunnen av gammel

sgppelfylling. Omradet kan brukes med noen
restriksjoner. Opparbeidelse til parkeringsplass
vurderes som velegnet bruk. Omradet ligger i «gul
sonex» hva gjelder stgy fra Fv. 72 Stiklestad Allé.

Landskapet er dominert av utbyggingsomrader og
Fv. 72 som gar like ved. P4 gstsiden av veien er
Reinsholm boligomrade, mens
kommuneadministrasjonen holder til like nordvest
for omradet. Sentrum i sgrvest.

Landskap
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Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Omradet er ikke dyrkamark pr. i dag og heller ikke
dyrkbart pa grunn av forurensningen i grunnen.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart)

Kulturminner og
kulturmilje

Nermiljget er preget av utbyggingsarealer. Hva
gjelder grentstruktur og barn- og unge sa finner
kommunen at det er andre friomrader som er
viktigere & hensynta og ivareta i sa henseende enn
dette aktuelle omradet.

Samfunn:

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Transportbehov

Helse

Omradet ligger sentralt og en vurderer at en
etablering av parkering her vil kunne ta av for
behovet for biltransport inne i sentrum i tillegg til at
det vil bli et tilskudd som «innfartsparkering» for
reisende som skal videre med tog.

Kriminalitetsforebygging

En omdisponering som planlagt vurderes til &
redusere bilbehovet i sentrum noe som vil kunne ha
positive helsemessige gevinster for de stadig flere
som bor der.

Samfunnssikkerhet

Omradet er godt eksponert fra Fv. 757

En liten del av omradet vil veere bergrt av en 200-
arsflom. Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle
omradet, men grunnen bestar av elveavsetninger
som kan ha ustabile marine avsetninger under seg.
Se ROS-analyse.

Samlet Samlet vurderes at en omdisponering som foreslatt vil bidra til & supplere
vurdering: parkeringsdekningen i og for sentrum, tiltaket vil kunne tjene som en

«innfartsparkering» for de som skal reise videre med tog, da det kun er
fa minutters gange til jernbanestasjonen. Omradets kvaliteter som
friomrade er sveert begrenset.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til parkeringsareal.
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Omrade 21: Slakteritomta pa Tinden, gnr.

20, bnr. 78 m.m.

Dagens formal: Erverv (forretning, kontor,

industri)

Foreslatt formal: Bolig

Arealstgrrelse: ca. 7,5 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Areal pa ca. 7,5 daa som ligger sveert sentralt. Arealet er noe inneklemt mellom
Fv. 757 og Jernbanen og saledes noe stayutsatt, men dette er forhold som evt. kan handteres
gjennom senere planlegging. Omradet baerer i dag preg av at det ikke har veert aktivitet i
lokalene pa tomta en stund, og en omdisponering og ny utnyttelse som boligformal vil kunne
gi omradet et lgft. Sdpass sentralt beliggende omrader forutsettes utnyttet med en hgy grad

av utnytting.
Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ca. halve
arealet vil veere stgyutsatt fra Fv. 757 og sikkert
ogsa fra Jernbanen. Sveert sentral beliggenhet og vil
kunne betjenes med aktiv transport.

Sikring av jordressurser

Omradet er sveert sentralt og landskapet er preget
av utbyggingsomradene rundt, og selvfalgelig Fv.
757 og Jernbanen som gar like forbi. Arealet baerer
noe preg av at det ikke er aktivitet der na, og en evt.
utbygging vil kunne medfare et lgft for omradet.

Naturmangfold

Omradet bestar ikke av dyrkamark.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
0g Artskart)

Kulturminner og
kulturmilje

Nermiljget bestar av utbyggingsarealer og
infrastruktur. Det er likevel kort vei til eks. den nye
skateparken og gangstien ved elva. Det er planskilt
kryssing for fotgjengere over Fv. 757 og saledes
trygg ferdsel for fotgjengere til sentrum og
kollektivknutepunktet ved stasjonen.

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
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registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger sveert sentralt og vil kunne betjenes
med aktiv transport.

Helse Arealet er stgyutsatt — et forhold som ma ivaretas i

den videre planleggingen.

Kriminalitetsforebygging Omradet er godt eksponert fra Fv. 757

Samfunnssikkerhet Omradet er ikke flomutsatt. Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile

marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett vurderer kommunen at det ikke er fremkommet forhold som
vurdering: tilsier at det ikke skal dpnes for en ny bruk av dette omradet. Likevel er
det viktig a presisere at arealet er noe inneklemt mellom veg og jernbane
og at dette vil legge feringer for den videre planleggingen av omradet.
Dersom det igangsettes detaljregulering her bgr det ut i fra omradets
sentrale beliggenhet vektlegges a fa til en hgy grad av utnytting.

Konklusjon: Arealet omdisponeres til boligformal.

Omrade 22: Tangenvegen 36-40, @rmelen

Dagens formal: Forretning/kontor, dels i
kombinasjon med industri (delvis
kombinasjon med boligformal er overstyrt av
kommunedelplan 2007 som sier erverv)

Foreslatt formal: Bolig

Arealstgrrelse: ca. 13. daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskerivelse: Omradet ligger vest i boligfeltet pa @rmelen, like ved E6 og sar for fengslet.
Omradet har bebyggelse med naringsvirksomhet. Gangforbindelsen sgr i omradet leder til
undergang under E6, som gir adkomst til friomradet pa @rin. Omradet omfatter
eiendommene gnr. 17 bnr. 9, 30, 32, 33, 34 og 41.
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Tema Konsekvens

Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). En del av
eiendommen er stgyutsatt fra E6. Omradet
nermest E6 bar muligens ikke bebygges, mens
omrader lenger fra godt kan anvendes forutsatt
at en ivaretar stgyproblematikken. Forholdsvis
sentral beliggenhet og vil kunne betjenes en del
med aktiv transport, men ogsa generere noe
bilbruk.

Landskap

Landskapet domineres av boligomradet pa
@rmelen. Like nord for det aktuelle arealet
ligger fengselet, mens omradet avgrenses i vest
av E6.

Sikring av jordressurser

Omradet bestar ikke av dyrkamark

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Neromradet domineres av et eksisterende
boligomrade med flere gode kvaliteter og
muligheter hva gjelder grentomrader. Kort veg
til skole gjennom boligomradet. E6 i vest er
for s& vidt negativt i s mate, men dette ma
hensyntas i videre planlegging.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende
boligomrade med gangavstand til flere
funksjoner som eks. skole, men ogsa over E6
via gangbro. Likevel vil nok en omdisponering
her medfare en del ny biltrafikk i omradet.

Helse

Arealet er stgyutsatt — et forhold som ma
ivaretas i den videre planleggingen.

Kriminalitetsforebygging

Omradet er godt eksponert fra Tangenveien.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt, men har et
lavpunkt hvor faren for oversvemmelse bar
vurderes nzrmere. Det er ikke pavist kvikkleire
i det aktuelle omradet, men grunnen bestar av
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elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett vurderes at omradet ligger godt til rette for en omdisponering
vurdering: til boligformal. Sterste utfordringen er stay fra E6, men dette kan
handteres gjennom senere detaljplanlegging.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal.

Omréade 23: Stamphusmyra, gnr. 282, bnr. 2
Dagens formal: Forretning

Foreslatt formal: Bolig
Arealstgrrelse: Ca. 9,3 daa.

Forslagsstiller: Eiendom 1 Bolig AS

Beskrivelse: Et ca. 9,3 daa. stort «trekantareal» ved Fv. 72 i krysset mellom Kjarenget og
Jamtlandsvegen. Omradet er i henhold til reguleringsplan Stamphusmyra RV. 72 x E6 fra
1981 avsatt til forretningsformal. Naeromradet er tatt i bruk til boligformal bade pa motsatt
side av Kjaerenget og pa andre siden av Fv. 72. Ellers er det en mye dyrkamark rundt det
aktuelle omradet. Kort vei til skole og barnehage via tilrettelagte forbindelser for myke
trafikanter.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). En stor del

av eiendommen er stgyutsatt fra Fv. 72, hvilket
ma ivaretas gjennom detaljplanlegging.
Forholdsvis sentral beliggenhet i forhold til
skole og barnehage, og vil kunne betjenes en
del med aktiv transport, men vil ogsa generere
noe bilbruk.

Landskap Landskapet er preget av en blanding mellom
boligomrader og landbruksomrader ikke langt
fra viktige samferdselsarer som E6 og

jernbanen og tett inntil Fv. 72.Pa motsatt side
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av Fv. 72 er et starre boligomrade med
friarealer og idrettsanlegg.

Sikring av jordressurser

Omradet er pr. i dag allerede regulert til
forretning slik at en omdisponering av dette
arealet er akseptert. For gvrig er det et lite og
inneklemt areal med de driftsulemper det
medfarer.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart)

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Naermiljget er preget av nerhet til Fv. 72, men
ogsa kort og godt tilrettelagt veg for myke
trafikanter over Fv. 72 til grentomrader, og
idrettshaner, skole og barnehage. Ogsa gang-
og sykkelvei langs Kjeerenget i retning byen.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende
boligomrade med gangavstand til flere
funksjoner som eks. skole, barnehage og
friomrade. En omdisponering her medfgre en
del ny biltrafikk i omradet.

Helse

Arealet er stgyutsatt — et forhold som ma
ivaretas i den videre planleggingen.

Kriminalitetsforebygging

Omradet er godt eksponert fra Fv. 72.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt. Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett vurderes at omradet ligger godt til rette for en omdisponering

vurdering: til boligformal. Sterste utfordringen er sty fra Fv. 72, men dette kan
handteres gjennom senere detaljplanlegging.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal.
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Omrade 24: Havnesporet 11 gnr. 283, bnr.
134 - sgr for Bobyn

Dagens formal: LNF

Foreslatt formal: Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur — framtidig bane

Arealstgrrelse: ca. 4,7 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Beskrivelse: Et omrade mellom Vianor pa Kjeran og togsporet til @rin, vest for
jernbanesporet pa Tranderbanen/Nordlandsbanen. Omradet har LNF status iht. gjeldende
kommunedelplan fra 2007 og eies av SIVA Verdal eiendom AS. Omradet er stort nok til &
kunne tilby to hensettingsspor pa i overkant av 100 meter til jernbanen. Jernbanen har behov
for slike hensettingsspor for midlertidig parkering av vogner og maskineri som brukes til
vedlikehold av sporet. Jernbaneverket gnsker primart dette etablert midt i sentrum ved
stasjonsomradet — noe som kommunen er sterkt i mot. Kommunen vil heller bidra til at dette
behovet kan mgtes ved a tilrettelegge for slik funksjon pa dette arealet like sgr for sentrum.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus) Omradet er
i sin helhet stayutsatt (gul sone) fra Fv. 72 og
E6, men det anses ikke problematisk i denne
sammenhengen.

Forurensning inkl. stay

Landskap Omradet er dominert av infrastrukturanlegg
med E6, Fv. 72 og
Trenderbanen/Nordlandsbanen og togsporet til
@rin. | nord er det utbygde arealer med Vianor
og Bobyen. @vrige narliggende omrader er

dyrkamark.

Sikring av jordressurser Omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle

omradet (Naturbase og Artskart)

Neermiljg, Grentstruktur Ikke relevant for dette omradet.

og Barn og unge

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i
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kulturmilje naeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:
Transportbehov Tiltaket vil ikke generere gkt transportbehov.
Helse Tiltaket vil om noe ha en positiv helsemessig

virkning da det forhapentligvis kan erstatte
gnsket om a legge til rette for hensettingsspor i
sentrum. Sentrumsarealene kan da benyttes til
en mye mer helsebringende arealbruk i form av
uteoppholdsarealer tilrettelagt for aktivitet og
sosiale treffpunkt i et triveligere bomiljg i
sentrum.

Kriminalitetsforebygging Ikke relevant i denne sammenhengen.

Samfunnssikkerhet Omradet er et lavpunkt uten direkte forbindelse
med elva og hvor faren for oversvgmmelse ma
vurderes nermere. Hensettingsspor her ma
uansett veere pa hgydeniva med eksisterende
spor til industriomradet som er hevet over dette
nivaet. Tilsvarende oppfylling bar vere
gjennomfarbart. Det er ikke pavist kvikkleire i
det aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet En samlet vurdering tilsier ikke at det er noe ved arealet som gjar at dette
vurdering: ikke bar viderefares i planforslaget fra kommunen. Imidlertid kan det
godt tenkes at jernbaneverket har betenkeligheter med & akseptere det
som erstatning for arealene de gnsker for hensetting midt i sentrum.
Slike betenkeligheter formodes primzrt a knyttes seg til kostnader bl.a.
til signalanlegg og eiendomsforhold. Alternativet vil kreve mer
inngaende vurderinger for det evt. kan realiseres, men for kommunen er
det maktpaliggende & unnga hensettingsspor midt i sentrum, ogsa
naermest pa darstokken til nytt teaterhus. Hensynet til sentrum og
kvaliteter i sentrum som bosted for stadig flere ma i denne
sammenhengen, etter kommunens oppfatning, veie tyngre. Samtidig er
alle opptatt av en velfungerende jernbane og ma saledes samarbeide om
en best mulig lgsning for alle. Etter kommunens vurdering bar arealene
sor for Vianor vaere et velegnet alternativ for hensetting og bar
disponeres som sadan.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
med tanke pa hensettingsspor til jernbanen.
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Omrade 25: 18/4, Brygga |1, Verdalsgra
Dagens formal: Friomrade

Foreslatt formal: Boligformal og friomrade

Arealstarrelse: ca. 1,2 daa bolig

Forslagsstiller: Stiklestad Eiendom AS

Beskrivelse: Forslaget er et omarbeidet forslag av det som tidligere ble forkastet av Komité
plan og samfunn ved andregangs behandling. Det var sist stor folkelig motstand mot
prosjektet, av flere grunner, men sarlig virkningen for friomradet Hagabakken ble
fremhevet. Na er dette forsgkt imgtekommet gjennom a redusere bygningsvolumet slik at det
ikke lenger skjermer for utsynet fra Hagabakken. Antallet leiligheter er redusert fra 16 til 10
leiligheter, det er lagt starre vekt pa 4 bearbeide og tilrettelegge friomradet ser for det
planlagte bygget, ogsa med etablering av et amfi ned mot elva. Gangsti forbi bebyggelsen
ned mot elva er viderefgrt fra tidligere.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ikke

stoyutsatt.

Landskap Landskapet er dominert av naerheten til elva.
Videre gar elvepromenaden kloss forbi i tillegg
til at en har Hagabakken som er friomrade av
betydelig sterrelse og potensial som
uteoppholdsareal med kvalitet. | sgr og @st er
det omradet preget av bebyggelse, mens
elvestrekningen lenger nord er fri for
bebyggelse med unntak av klubbhuset til

Poltergeist MC som blir neermeste nabo i nord.

Sikring av jordressurser Omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle

omradet (Naturbase og Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Omradet har i dag status som friomrade. Det
innvendes gjerne at omradet er privatisert av
Poltergeist MC og lite tilgjengelig for
allmennheten. Som friomrade er det en del av
en stgrre sammenhengende grgntstruktur som
gar langs elva helt fra Bjartnes og ut til Trones
(dog med en noe varierende standard). En
utbygging som foreslatt kan bidra til &
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privatisere deler av strekningen.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Tiltaket vil generere et meget begrenset antall
bilturer. Planomradet er sapass sentralt at
mange turer vil kunne betjenes med aktiv
transport.

Helse

Tiltaket oppleves privatiserende pa deler av
gangstistrekningen ut mot Trones. Slike
turveier er viktige a ivareta og forsterke i et
folkehelseperspektiv, serlig ogsa i lys av de
stadig flere som skal bosette seg i Verdal by.

Kriminalitetsforebygging

Omradet er godt eksponert fra elvepromenaden
og en del nzrliggende bebyggelse.

Samfunnssikkerhet

Gjennom forrige prosess for dette eiendommen
ble det vurdert at bebyggelsen ikke burde
komme lavere enn kote 3,2 i forhold til
flomfare. Grunnforhold ble vurdert av
geotekniker og funnet & vere tilfredsstillende.

Samlet
vurdering:

En samlet vurdering finner at det farst og fremst er hensynet til
friomradestatus, nermiljg og gangstien som oppleves problematisk i
forhold til dette forslaget. Og det vurderes at mulighetene for turaktivitet
og uteopphold er av stadig gkende viktighet, jf. gkt fokus pa folkehelse,
men ogsa i lys av at stadig flere vil bosette seg i Verdal by. En
bebyggelse som foreslatt vil kunne virke privatiserende ift. gangstien
langs elva. Boligbehovet i planperioden kan ivaretas gjennom plangrep
som ikke gar pa bekostning av friomrader/grgntomrader. At omradet pr. i
dag oppleves privatisert av Poltergeist MC kan ogsa sgkes motvirket
gjennom tilrettelegging for allmennheten. Administrasjonen opplever a
ha fatt et tydelig signal fra politisk hold gjennom tidligere
andregangsbehandling, men tiltaket er bearbeidet/forbedret etter forrige
gang og tas derfor med.

Konklusjon:

Omradet rundt vist bygg omdisponeres til boligformal, resten beholdes
som friomrade.
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Omrade 26: Valborgvegen 12, gnr. 277 bnr.
15

Dagens formal: Jordbruk
Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: Ca. 26 daa.

Forslagsstiller: Henry M. Thomassen pa
vegne av grunneier lIda K. Nervik Myrvold

Beskrivelse: Omrade mellom E6 og Jernbanen, sgr for Vinnekrysset som er regulert til
Jordbruk i henhold til reguleringsplan Valbekken fra 1982. Omradet bestar i dag av
dyrkamark.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Ikke forurenset grunn. Store deler av det

aktuelle omradet er utsatt for stgy fra E6
(miljgstatus.no). Jernbanen som gar kloss forbi
i pstre kant av det foreslatte vil ogsa generere
noe stay.

Landskap Landskapet er dominert av landbruksdrift med
en del spredt bebyggelse. Litt lenger unna i
nordgst er det boligfeltbebyggelsen ved Vinne
som dominerer. Selve det foreslatte omradet
ligger mellom E6 og Jernbanen
somdominerende element i landskapet.

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bestar av dyrkamark med
god jordkvalitet (Skog og landskap).

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle

omradet (Naturbase og Artskart).

Nermiljg, Grentstruktur Omradet ligger innklemt mellom jernbane og
0g Barn og unge E6. Gode ferdselsmuligheter oppover mot
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Vinne. Fa gode naermiljgkvaliteter i omradet.

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet vil generere en del transportbehov,
serlig til og fra sentrum.

Helse Omradet er stgyutsatt, noe som ogsa vil kunne
ha negative helsemessige virkninger.

Kriminalitetsforebygging Omradet blir noe skjult bak bensinstasjonen
ved Vinne, sett fra E6. Godt eksponert fra en
del naerliggende hus.

Samfunnssikkerhet Omradet er ikke flomutsatt. Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av tykk strandavsetning som kan ha
ustabile marine avsetninger under seg. Se

ROS-analyse.

Samlet Samlet sett finner kommunen at det er flere forhold som taler imot en
vurdering: omdisponering av dette arealet til boligformal. Farst og fremst er det
dyrkamark pr. i dag, men det er ogsa stgyutsatt, genererer gkt
transportbehov og har fa gode narmiljgkvaliteter. Det anfares ogsa at
innspillet kom veldig sent i planprosessen og at det beregnede
boligbehovet i planperioden er i varetatt gjennom andre lgsninger.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal.

Omrade 27: Del av gnr. 18, bnr. 418 -
mellom Tangenvegen og E6, @rmelen

Dagens formal: Offentlig formal i
reguleringsplan fra 1972, friomrade i
kommunedelplan fra 2007

Foreslatt formal: Boligformal
Arealstgrrelse: Ca. 1,3 daa.

Forslagsstiller: Verdal kommune
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Beskerivelse: Et mindre omrade gst for Tangenvegen pa @rmelen som iht. @rmelen nordre
del fra 1972 er regulert til off. formal. @nskes na omregulert til boligformal med henblikk pa
etablering av et smahus. Tilstatende omrade i nord er tidligere omregulert til boligformal
Omradet bestar pr. i dag av krattskog inn mot E6.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)
Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn. Store deler av det
aktuelle omradet er utsatt for stey fra E6
(miljestatus.no).

Landskapet er dominert av boligomradet pa
@rmelen. E6 gar forbi like vest for det aktuelle
omradet.

Landskap

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle

omradet (Naturbase og Artskart).

Omradet ligger i kanten av et etablert
boligomrade som besitter mange
nermiljgkvaliteter. Kort avstand til @rmelen
skole.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Tiltaket vil ikke generere betydelig transport.

Helse Omradet er stgyutsatt, noe som ogsa vil kunne
ha negative helsemessige virkninger.

Kriminalitetsforebygging Omradet blir godt eksponert fra Tangenvegen.

Omradet er ikke flomutsatt. Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetning som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Samlet sett vurderes det a veere lite som ligger til hinder for en etablering
vurdering: som planlagt her. Innvendinger er evt. knyttet til avstand fra E6 og
veitrafikkstgy. Forslag til inntegnet tomt gir likevel en avstand til vegen
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planlegging.

tilsvarende situasjonen for andre hus i naerheten. Tilfredsstillende
steyskjerming blir en forutsetning som ma ivaretas ved senere

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til boligformal.

Omréade 28: Gnr. 18, bnr. 852 og gnr. 18
bnr. 94 - pendlerhotell vest for E6

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Fritids- og turistformal
Arealstgrrelse: Ca. 12 daa.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Lo\ \ ! ’.mf‘iti}}:‘;‘:“'; %L

Beskrivelse: Et lite brukt friomrade med skog, mellom Russervegen og E6. Neeromradet
bestar av industriparken i vest og eksisterende enebolig i gst mot E6. Omradet foreslas til
fritids- og turistformal, spesielt med tanke pa «pendlerhotell» for midlertidig innleid

arbeidskraft pa industriomradet.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdiog
omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn. Norfrakalk har en
kalkovn pa industriomradet (ca. 850 m unna)
med krav om overvakning ift. utslipp fra
forbrenning av olje (miljgstatus.no og
norskeutslipp.no). Omradet er utsatt for
vegtrafikkstgy fra E6, som ligger ca. 40 m
unna. Omradet ligger delvis i gul staysone og
bergrer savidt rad staysone (miljgstatus.no og
stayvarselkart fra Statens vegvesen). Det kan
bli gkt tungtrafikk i neeromradet, nar @rin nord
er utfylt og kan tas i bruk til industri.
Virksomheter pa industriomradet kan ogsa gi
sty og stav. Kommunalteknisk renseanlegg,
med noe lukt, ligger ca. 350 meter unna.

Landskap

Flatt skogkledd omrade langs E6. Landskapet
er dominert av tilliggende industripark,
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enebolig og E6.

Sikring av jordressurser

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart). Omradet
omfatter barskog med hgy bonitet samt noe
apen jorddekt fastmark i sgrgst (gint).

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Friomradet antas lite brukt. Det er kort avstand
til arbeidsplasser pa industriomradet,
friomradet pa @rin og sentrumsfunksjoner i
Verdal sentrum via naerliggende gang- og
sykkelbro over E6.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
omradet eller neeromradet (Kulturminnesgk)
eller SEFRAK registrerte bygninger
(Miljgstatus). Russergravstedet ligger ca. 250
meter nord for omradet.

Samfunn:

Transportbehov

Tiltaket kan generere noe trafikk, men
lokaliseringen er i gangavstand til
arbeidsplasser pa industriomradet.
Omdisponering kan begrense mulighetene for
ev. ny gangbro over E6 med slakkere stigning.

Helse

Omradet er stgyutsatt, noe som vil kunne ha
negative helsemessige virkninger.

Kriminalitetsforebygging

Omradet blir lett tilgjengelig via eksisterende
ferdselsérer, men bosetting kan bidra til mer
sosial kontroll og dermed mindre spillerom for
kriminalitet og heerverk i nseromradet.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt. Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetning som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.
Avstand til neermeste anlegg i dag med farlig
stoff med meldepliktig menge til DSB antas &
veere mer enn 200 m. Avstand til
storulykkeanlegg er ca. 800 m, se ROS-
analyse. Industriomradet inkl. aktuelt omrade
har kun en kjgreadkomst, dersom omradet ma
evakueres pga. utilsiktede hendelser med
industrianlegg.

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning

Side 134




Samlet
vurdering:

Samlet sett er det hensynet til vegtrafikkstay og nerhet til
industriomradet med stgy, farlig stoff, storulykkeanlegg og utslipp fra
produksjon av brentkalk som er utfordrende i forhold til beboelse. Det
har ogsa veert en ulykke med kollaps av kalksilo. Evt. skiftarbeidere kan
ha behov for a sove pa dagtid. Tilfredsstillende stayskjerming blir en
forutsetning som ma ivaretas ved senere planlegging, og det apnes for at
stayskjerm mot E6 kan legges naermere steykilden gjennom
detaljregulering. Konsekvenser for tiltaket ift. drift og evt. ulykker ved
industrianlegg samt om evt. beboelse her kan medfare begrensninger for
industrivirksomhetene ma vurderes nermere ved detaljregulering.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til fritids- og turistformal.

Omrade 29: Gnr. 276, bnr. 14 og 15 —
Nyenget nordre ved Sandstien. Vinne

Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Bolig
Arealstarrelse: Ca. 3,7 daa (4 tomter).

Forslagsstiller: Byggmesteran AS

e
Beskrivelse: Delvis skogkledd omrade med landbruksbygg.
Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)

Forurensning inkl. sty

Ikke forurenset grunn (miljgstatus.no).

Omradet ligger mer enn 500 m unna E6, og er
ikke utsatt for stgy fra E6 (miljgstatus.no). Det
foreligger ikke stgyvarselkart langs jernbanen,
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Landskap

men omradet ligger ca. 300 m unna jernbanen.
@vrige veger i neromradet antas a ha sa lite
trafikk at vegtrafikkstgy ikke er en utfordring.

Sikring av jordressurser

Delvis skogkledd omrade langs privat
adkomstveg. Omradet omkring skisserte tomter
er et dpent kulturlandskap med dyrka mark og
en enebolig.

Naturmangfold

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark,
men et landbruksbygg. Arealet er ikke
registrert som dyrkbar jord, og jordkvalitet er
ikke registrert (Kilden).

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart). Omradet
omfatter uproduktiv skog samt apen jorddekt
fastmark (Kilden).

Kulturminner og
kulturmilje

Omdisponering kan medfere tap av areal egnet
til rekreasjon, men det er fa boliger i
naeromradet.

Samfunn:

Ingen automatisk fredete kulturminner i
omradet eller neeromradet (Kulturminnesgk)
eller SEFRAK registrerte bygninger
(Miljgstatus).

Transportbehov

Helse

Fire nye boligtomter vil medfare noe mer
trafikk pa eksisterende vegsystem. Omradet
ligger ca. 600 m sgr for boligfeltet Baglan/Berg
med skole, og ca. like langt fra Bergsgrav
stoppested pa Trgnderbanen.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke medfare negative
helsemessige konsekvenser.

Samfunnssikkerhet

Omradet blir lett tilgjengelig via eksisterende
vegnett. Adkomst vil bli via kommunal veg
Sandstien og privat veg.

Omradet ligger ikke i noen kjent flomsone,
men det gér en bekk gst for omradet. Det er
ikke pavist kvikkleire i det aktuelle omradet,
men grunnen bestar av marin strandavsetning
og torv/myr, som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Kommunedelplan Verdal by - Planbeskrivelse med konsekvensutredning Side 136




Samlet Samlet sett er det hensynet til statlige planretningslinjer for samordnet
vurdering: bolig-, areal- og transportplanlegging som er utfordrende, samt
nedbygging av holmer i jordbrukslandskapet. Dette blir en form for
spredt boligbygging, men innebaerer ogsa utnytting av eksisterende
infrastruktur. Det er offentlig vann- og avlgp i neeromradet.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal.

Omréade 30: Del av gnr. 34, bnr. 2 — «Sgre
Holmsveet»

Dagens formal: LNF
Foreslatt formal: Bolig

Arealstarrelse: Ca. 1,2 daa (2-3 tomter).

Forslagsstiller: Jeanne og Bjgrn Tjomsland

Beskrivelse: lkke dyrkbart omrade med noen trar inntil eksisterende boligfelt pa flata
nedenfor Kirkehaug.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (miljestatus.no). Ikke
utsatt for vegtrafikkstagy (stayvarselkart fra

Statens vegvesen).

Landskap Omrade med noen treer i enden av blindveg,
inntil eksisterende boligfelt. | vest, sgr og gst
grenser omradet til et apent kulturlandskap

med dyrka mark.

Sikring av jordressurser Arealet bergrer ikke dyrka mark eller dyrkbar
jord (NIBIO Kilden). Det foreslas buffer mot

tilliggende dyrka mark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart). Omradet

omfatter apen jorddekt fastmark (Kilden).

Nermiljg, Grentstruktur
og Barn og unge

Omdisponering kan medfgre tap av areal egnet
til lek og rekreasjon, men det er sikret lekeplass
i boligfeltet/neeromradet. Grunneier mener
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arealet ikke er eller har vert brukt til
rekreasjon.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
omradet eller neeromradet (Kulturminnesgk).

Samfunn:

Transportbehov

2-3 boenheter vil medfare en beskjeden gkning
av trafikk pa eksisterende vegsystem. Omradet
ligger i tilknytning til eksisterende boligfelt og
I gangavstand til sentrum m.m. Adkomst
forutsettes a skije via eksisterende boligfelt.
Forlengelse av blindvegen vil bergre nzermeste
boligeiendom.

Helse

Tiltaket vil ikke medfgre negative
helsemessige konsekvenser, forutsatt at det tas
hensyn til magnetfelt fra hgyspentlinjen i gst.
Inntil hayspentlinjen evt. kables kan den
begrense utbyggingsomfanget.

Kriminalitetsforebygging

Omradet blir lett tilgjengelig via eksisterende
vegnett.

Samfunnssikkerhet

Omradet ligger i kjent flomsone med 500-
arsintervall og Kjellerfri sone (NVEs
flomsonekart 2004). Det er 200-arsflom som er
dimensjonerende for bygging av boliger. Det er
ikke pavist kvikkleire i det aktuelle omradet,
men grunnen bestar av elve- og
bekkeavsetning, som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet
vurdering:

Dette blir en utvidelse av eksisterende boligfelt naert sentrum og
kollektivtilbud, noe som vil veere i samsvar med statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Boligformal er ikke i konflikt med andre interesser, med unntak av at det
blir en nedbygging av et naturomrade som kunne hatt verdi ift.
rekreasjon. Kjellerfri utbygging er en forutsetning og fareomrade
omkring hgyspentlinje ma avklares. Flere boliger vil gi gkt bruk av
etablert lekeplass, men den oppfyller dagens minimumsareal og ber
ifalge byggforskserien kunne fungere for inntil ca. 30 boenheter. Pa flata
nedenfor det middelalderske kirkestedet viderefgrer planen fem
lekeplasser fra tidligere reguleringsplaner og antall boliger som ligger
mindre enn 100 meter fra denne lekeplassen anslas a veere farre.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres til boligformal.
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Omrade 31: Gnr. 282 bnr. 86 m/bruksnavn
«Helsesentret», Vinne (utvidelse barnehage)

Dagens formal: Erverv i kommundelplan fra r
2007 overstyrer off. bebyggelse i I u

reguleringsplan fra 1980. -
. : : K et
Foreslatt formal: Tjenesteyting med sikte pa '; B
utvidelse av tilliggende barnehage L @II ol
il
1 & Iii T
Arealstgrrelse: 1,9 daa 'E[',: = -
ey
Forslagsstiller: ISK og Verdal kommune Aoy :
AR
P P aa ”
fL"-'f"\r'* : 7ﬁﬂ\m\ =~

Beskrivelse: Kommunal eiendom med lauvskog mellom Vinne barnehage og Coop

dagligvarebutikk i Baglan Berg.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og

Ikke forurenset grunn (miljgstatus.no). Ikke
utsatt for vegtrafikkstay.

Skogkledd skraning nord for butikken og ned
mot barnehagen. Utbygging kan medfere
behov for terrenginngrep eller bakkeplanering.

Arealet bergrer ikke dyrka mark eller dyrkbar
jord. Omradet omfatter uproduktiv lauvskog
(Kilden).

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart).

Naturomradet kan ha verdi ift. rekreasjon, men
omradet er avsatt til erverv.

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje omradet eller neeromradet (Kulturminnesgk).

Samfunn:

Transportbehov Utvidelse av barnehagen vil medfare gkt
trafikk i boligomradet.

Helse Tiltaket vil ikke medfgre negative
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helsemessige konsekvenser.

Kriminalitetsforebygging Omradet ligger midt i et boligfelt, men lett

tilgjengelig.

Samfunnssikkerhet Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle
omradet, men grunnen bestar av hav- og
fjordavsetning, ssmmenhengende dekke, ofte
med stor mektighet, noe som kan innebzre

ustabile marine avsetninger. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett er det lite som taler imot utvidelse av barnehagen.
vurdering: Innvendinger kan veere hensynet til gkt trafikk og evt. behov for
utvidelse av butikken. Gangforbindelsen sgr for barnehagen ma evt.
forskyves. Det er litt uklart om innspill fra barn og unge i Vinne gjelder
dette omradet.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til tjenesteyting.

Omrade 32: Del av gnr. 23 bnr. 64
Reinsholm (utvidelse barnehage)

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Tjenesteyting
Arealstarrelse: ca. 3,5 daa

Forslagsstiller: Verdal kommune

Beskrivelse:

Omradet som vurderes omdisponert for utvidelse av Reinsholm barnehage omfatter gstre del
av det som var tenkt som «Ebba Astrups park» pa Reinsholm. Det ca. 15 daa store
grentarealet skulle ifglge reguleringsplan vedtatt 28.04.2003 veere felles for alle boligene
innenfor Reinsholm planomrade. Arealet er i privat eie og festes/leies av neermeste
borettslag. | bestemmelser til 2003-planen er det krav om at organisk materiale fra andre felt
i planomradet ma flyttes til bl.a. dette fellesomradet.

Planavdelingen har anslatt at arealbehov for utvidelse med f.eks. 30 barnehageplasser krever
i underkant av 2 daa, men Verdal kommune har bedt om at hele arealet sgrover mot akeren
omdisponeres, dvs. ca. 3,5 daa.

Tema Konsekvens Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milja: (Verdi og
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omfang)

Forurensning inkl. stay

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Ikke forurenset grunn (miljgstatus.no), men
omradet bgr undersgkes i forhold il
overnevnte organiske masser som evt. bar
byttes ut. Estvoldvegen har liten trafikk, sa
omradet anses ikke utsatt for vegtrafikkstay.
@kt trafikk ifb. utvidelse av barnehagen kan gi
gkt trafikkstay for beboerne i omradet, men lav
hastighet gir normalt lite vegtrafikkstay.

Avrealet ligger i utkanten av et flatt
boligomrade, hvorav grgntarealet grenser til
dyrka mark i sgr. Deler av friomradet er
oppfylt, men arealet naermest barnehagen ble
planert ifb. utbygging gst for Estvoldvegen.

Arealet er del av regulert felles grantomrade og
bergrer ikke dyrka mark. Arealet neermest
Estvoldvegen er dyrkbar jord (Kilden), men det
er allerede omdisponert fra LNF. Omradet
omfatter apen jorddekt fastmark (Kilden).

Det er ikke registrert viktige eller truede
naturtyper eller arter innenfor det aktuelle
omradet (Naturbase og Artskart).

Arealet er del av regulert felles grantomrade.
En omdisponering vil redusere det stgrste
grgntomradet pa Reinsholm, som ved utvidelse
av boligfeltet vil bli liggende sveert sentralt til.
Ifalge Rikspolitiske retningslinjer for barn og
unge skal det skaffes erstatningsareal ved
omdisponering av omrader som er i bruk eller
er egnet til lek. Barnehagers leke-
/uteoppholdsarealer brukes imidlertid ofte av
beboerne i neromradet utenom barnehagens
apningstider. Gjenvearende grentomrade (11,5
daa) vil fortsatt veere starre enn kommunedel-
planens minstekrav til omradelekeplass og
ballfelt, men starrelsen ber ogsa tilpasses antall
brukere. Dersom foreslatt utvidelse (Reinsvold
sgndre, Reinsvang, Reinsvold mellom) vedtas
vil hele boligfeltet pa Reinsholm kunne romme
ca. 800 boenheter. Ifglge NIBR kan
narlekeplass pa 1,5 daa betjene 150 boliger og
strokslekeplass pa 5 daa betjene 500 boliger.
Boligfeltet ligger ogsa nert baneanlegg ved
Verdal vgs., pa motsatt side av fylkesvegen.
Omdisponering helt ned til akeren vil gjgre
resterende grentomrade utilgjengelig fra gst.
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Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
omradet eller neeromradet (Kulturminnesgk).

Samfunn:

Transportbehov Utvidelse av barnehagen vil medfare gkt
trafikk i boligomradet. 1 2015 ble det malt
ADT pa 1500 kjt./dagn pé vegen Reinsholm.
Omradet er nart bade boliger og arbeidsplasser
I sentrum, men det trenger ikke ha betydning
for hvor mange som kjarer eller gar/sykler til
barnehagen.

Helse Tiltaket vil ikke medfgre negative

helsemessige konsekvenser.

Omradet ligger i utkanten av boligfeltet, men
med innsyn fra de nermeste boligene.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger i kjent flomsone med 200-
arsintervall og kjellerfri sone (NVEs
flomsonekart 2004), men det er krav til laveste
golvniva ift. flom. Det er ikke pavist kvikkleire
i det aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elve- og bekkeavsetning, som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Forhold som taler imot omdisponering er evt. organiske masser som ma
vurdering: byttes ut (lgsbart), gkt trafikkbelastning i boligomradet samt vesentlig
reduksjon av friomradet. Et stort sentralt friomrade er viktig ved
utvidelse av boligfeltet. @kt behov for barnehageplasser burde kunne
lgses uten omdisponering av friomradet, men deler av barnehagens
uteomrade kan sannsynligvis brukes av flere utenom apningstiden.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til tjenesteyting, men slik at det sikres
gangforbindelse mellom gjenvaerende friomrade og Estvoldvegen. Evt.
behov for fortau langs barnehagen vurderes i detaljregulering.

Omrade 33: 19/566 og del av 19/32 -
Tilleggsareal til boligtomt, Tinden

Dagens formal: Friomrade park/lekeplass og
gang-/sykkelveg i reguleringsplan for
Tindvegen 63 + 70, vedtatt 26.01.2009.

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: Ca. 0,3 daa
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Forslagsstiller: Oddgeir Trgan og Janne
Solvold

Beskrivelse: Friomrade med gangadkomst midt i boligomradet pa Tinden. Eiendomsstripen

19/566 er adkomst til friomradet fra nord. Omradet har siden 1969 veert regulert til friomrade
0g gang- og sykkelveg, men friomradet ble redusert med ca. 4 m i vest ved omreguleringen i
2009. Friomradet er i dag pa ca. 840 m2, og omkranses av boligtomter.

Plan vedtatt i 2009. Plan fra 2009 med hvite linjer over plan fra 19609.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Ikke stgyutsatt.

Landskap Flatt omrade midt i et boligfelt.

Sikring av jordressurser Omradet bergrer ikke dyrka mark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase

og Artskart).

Neermiljg, Grentstruktur
0g Barn og unge

Det aktuelle arealet er en nermiljgkvalitet spesielt
for barn og unge, hvor bruken kan variere over tid.

Ingen automatisk fredete kulturminner i omradet
(Kulturminnesgk).

Kulturminner og
kulturmilje

Samfunn:

Transportbehov

- Ikke relevant.

Helse Omdisponering vil ikke medfgre negative
helsemessige konsekvenser, men kanskje vil en
oppna starre helsemessig gevinst ved a ivareta
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omradet som friomrade med gangadkomst.

Kriminalitetsforebygging Ved omdisponering av gangadkomsten blir
friomradet mindre tilgjengelig, men fortsatt godt

synlig fra omliggende boliger.

Samfunnssikkerhet Omradet er flomutsatt og ligger i kjellerfri sone.
Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle omradet,
men grunnen bestar av elveavsetninger som kan ha

ustabile marine avsetninger under seg.

Samlet I trad med Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge samt kommunale
vurdering: faringer om sikring av uteareal ved regulering av boliger (§ 3.51i
kommunedelplan fra 2007) bar hele friomradet med gangadkomst fra
bade nord og sgr beholdes. Sikring av uteareal har vart en forutsetning
for & fa godkjent reguleringsplaner for boligutbygging, og i 2009 ble
forretningsformal (sort farge i planen fra 1969) omregulert til
boligformal (iht. kommunedelplan), noe som burde tilsi at behovet for
friomradet gkte.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal, men viderefares og sikres i
kommunedelplanen som friomrade med gangadkomst.

Omrade 34: Del av 18/334 - Ny boligtomt
ved Ngkkvegen og Fv. 173, Verdalsgra

Dagens formal: Friomrade
Foreslatt formal: Boligformal
Arealstarrelse: Ca. 0,7 daa

Forslagsstiller: Olav Helberg dels pva.
grunneier Ole Borgen

Beskrivelse: Del av regulert friomrade, som ligger noe hgyere i terrenget enn resten av
friomradet. Omradet ligger inntil FV 173 Hakon den V11 allé pa Verdalsgra.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter

Milja: (Verdi og
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omfang)

Forurensning inkl. stay

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus). Gul stgysone
langs FV 173 med krav om stgyutredning for det
tillates nye boliger (steyvarselkart Statens
vegvesen). Det ma paregnes 20-30 meter
byggegrense langs fylkesvegen (Fylkestingets
vedtak i 2011 om funksjonsklasse tilsier 30 m
byggegrense, mens 20 meter byggegrense er lagt til
grunn i eldre plan).

Landskap

Arealet ligger pa kanten av et stgrre plata, mellom
bolighebyggelse og fylkesvegen. @vre del av et
sterre friomrade. Landskapet er preget av
omkringliggende boligbebyggelse.

Sikring av jordressurser

Omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet. (Naturbase
og Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Det aktuelle omradet representerer en
naermiljgkvalitet, spesielt for barn og unge. Bruken
av slike omrader kan variere over tid, og omradet
kan i dag virke privatisert.

Kulturminner og

Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger innenfor en radius som er velegnet
for aktiv transport til flere formal, men vil ogsa
generere en del gkt bruk av privatbil.

Helse En utbygging her vil ikke medfare negative

helsemessige konsekvenser, men kanskje vil en
oppna starre helsemessig gevinst ved a ivareta og
forbedre omradet som friomrade.

Kriminalitetsforebygging

Arealet ligger godt eksponert fra fylkesvegen.

Samfunnssikkerhet

Omradet er ikke flomutsatt Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Grunnforhold ma
avklares nermere ved ev. detaljregulering. Se egen
ROS-analyse.
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Samlet
vurdering:

Sgknad om omdisponering er behandlet tidligere:

http://gamle.verdal. kommune.no/politisk/2009/saksframlegg/p09_sak3.pdf
I Plan- og utviklingskomiteens mgte den 13.01.2009, sak 3/09, ble det
vedtatt & ikke fremmes plan for a regulere del av felles lekeplass pa
eiendommen 18/334 til boligtomt. Se mgteprotokoll:
http://gamle.verdal.kommune.no/politisk/2009/p090113p.htm#3

Saken er godt utredet i 2009, og siden den gang har det ikke oppstatt
forhold som tilsier at en bar se annerledes pa saken na. Friomradet bar
sikres viderefgrt i ny kommunedelplan.

Litt historikk: Opprinnelig plan fra 1963 viser mulighet for ny bebyggelse
med grunnflate pa ca. 60 m2 ovenfor skraningen, mens planendring i 1970
viser annerledes utforming av lekeplassen, se under. Kommunen ga i 2002
tillatelse til at regulert gangsti kan legges til tilstatende eiendom (18/560),
etter at velforeningen i hgring sa seg enig i dette. Det ble ansett som helt
urealistisk at stien blir opparbeidet, da det er gode adkomstmuligheter til
lekeplassen andre steder.

Kommunen fa e lekeplassen, d
tomteomsetning og opparbeiding av regulert fellesareal har foregatt i
privat regi. Fellesareal var i henhold til plan- og bygningslovens § 46
refusjonsberettiget, og dersom kommunen hadde ervervet arealet ville
utgiftene blitt fordelt pa de eiendommer som lekeplassen er felles for.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres ikke til boligformal, men viderefgres som
friomrade. Ordninger for skjatsel og vedlikehold ber etterstrebes.

Omrade 35: Del av gnr. 21 bnr. 68 — ved
Kvislavegen (tidl. gjenbrukstorg og

seppelplass)

Dagens formal: Friomrade i
kommunedelplan 2007. Offentlig
bebyggelse (gjenbrukstorg) i
reguleringsplan 1998.

Foreslatt formal: Boligformal

Arealstgrrelse: 3,4 daa
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Forslagsstiller: Verdal kommune

Beskrivelse: Det tidligere gjenbrukstorget sgr for brannstasjonen, ved eneste adkomstveg
(Kvislavegen) til boligfeltet Tinden.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. sty Forurenset grunn, ikke utsatt for vegtrafikkstay fra

Fv. 757 (Miljgstatus.no og steyvarselkart fra
Statens vegvesen). Omradet ligger minst ca. 80 m
fra jernbanen.

Forholdsvis flatt omrade med brannstasjonen i
nord, nylig vedtatt boligutbygging i vest,
Kvislavegen, Kvislabekken og landbruksareal gst
for bekken. Landbruksarealet er delvis avsatt til
omformerstasjon for NSB.

Landskap

Sikring av jordressurser Omradet bestar ikke av dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

0g Artskart)

Omradet har siden 2007 hatt planstatus som
friomrade, men er trolig ikke i bruk som dette.
Nermiljget bestar av utbyggingsarealer og
infrastruktur. Det er likevel kort vei til f.eks. den
nye skateparken og gangstien ved elva. Det er
planskilt kryssing for fotgjengere over Fv. 757 og
saledes trygg ferdsel for fotgjengere til sentrum og
kollektivknutepunktet ved stasjonen.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i

kulturmilje neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger sveert sentralt og vil kunne betjenes
med aktiv transport.

Helse Evt. trafikkstay fra Kvislavegen vurderes i videre
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planlegging. Det ma tas hensyn til hgyspentlinje i
omradet, ift. bl.a. magnetfelt.

Kriminalitetsforebygging Omradet er godt eksponert fra Kvislavegen.

Samfunnssikkerhet Omradet er flomutsatt og ligger i kjellerfri sone.
Det er ikke pavist kvikkleire i det aktuelle omradet,
men grunnen bestar av elveavsetninger som kan ha
ustabile marine avsetninger under seg. Se ROS-

analyse.

Samlet Samlet sett er det lite som taler imot omdisponering av et sa

vurdering: sentrumsnaert omrade. Det er mulig a gjare tiltak ift. bade forurenset
grunn og flomfare. Omradet er trolig nesten ubrukelig til boligutbygging
uten kabling av hgyspentlinjen. Avsatt friomrade antas ikke brukt til
rekreasjon, selv om det ikke er noe godt argument med tanke pa
framtidige generasjoners behov og gkt bolighygging i neeromradet.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal.

VURDERINGER ETTER OFFENTLIG ETTERSYN VAREN 2016

Omrade 36: Gnr. 283 bnr. 14 — Magnus den
Godes veg 12 (mellom Fv. 72 og jernbanen)

Dagens formal: Forretning/industri og
avlastningsomrade/bransjesenter i
kommunedelplan 2007, industri i
reguleringsplan fra 1973 og 1986.

Hegringsforslag var 2016: Forretning +
avlastningsomrade/bransjesenter

Foreslatt formal: Kombinert bebyggelse og
anleggsformal med mulighet for bolig og
neering.

Arealstgrrelse: ca. 12 daa

Forslagsstiller: Letnes Arkitektkontor AS
pva. Aktiv Eiendomsutvikling AS

Beskrivelse: Bebygd eiendom gst for Bobyn kjgpesenter, mellom Fv. 72 og jernbanen.
Hayspentlinje krysser tomta i sgr. Eiendommen har inntil nylig veert benyttet til salg av
landbruksmaskiner.

To eiendommer nord for aktuelt omrade var ved offentlig ettersyn av ny kommunedelplan
véren 2016 foreslatt som forretning/bolig. Dette med bakgrunn i foresparsel fra Asmund
Vangstad Eiendom AS for eiendommen 283/76 Ngisomhet sgndre (BKB4 i hgringsforslag
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og omrade 18 i konsekvensutredning) og Innherred samkommunes forslag for eiendommen
283/57 Karibo (BKB3 i hgringsforslag og omrade 6 i konsekvensutredning).
Konsekvensutredningen viste til nylig vedtatt storhandelsomrade pa motsatt side av
fylkesvegen, delvis kombinert med bolig ut mot Magnus den Godes veg, og at
bolig/forretning ville bidra til et mer komplett arealbilde i neeromradet og apne for en mulig
aktuell flerbruk i fremtiden.

Magnus den Godes veg 12 grenser altsa til foreslatt forretning/bolig i nord. P4 motsatt side
av Fv. 72 er imidlertid forretning og industri gjeldende arealformal (industri er foreslatt tatt
ut i ny kommunedelplan), og hvor omradet benyttes til kjgpesenter (Bobyn) samt
bilverksted/dekkutsalg. Det er regulert framtidig rundkjering pa Fv. 72 like nordvest for
aktuelt omrade, i forbindelse med utvida storhandelsomrade.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Det er ikke registrert forurenset grunn. Tidligere

Mesta-eiendom. Omradet er utsatt for
vegtrafikkstey fra Fv. 72 (gul sone) og fra
jernbanen (gul sone), jf. stayvarselkart fra Statens
vegvesen og Jernbaneverket i 2016. Stgysonene
overlapper delvis hverandre og jernbanen ligger pa
en fylling, noe som er ugunstig ift. stayskjerming
av omradet. Stgyforhold ma avklares nermere ved
en ev. detaljregulering. Ev. gkt kalktransport (hay
andel tunge kjaretay) er ikke medregnet i
vegvesenets stgyvarselkart.

Landskap Landskapet er/blir preget av storhandel og ligger

mellom Fv. 72 og jernbanen.

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

0g Artskart).

Neermiljg, Grantstruktur Idrettsplass/fotballbane ligger i nerheten, men

og Barn og unge gang- og sykkelvegen dit, samt kjgpesenter, ligger
pa motsatt side av fylkesvegen. Omradet ligger
innenfor @rmelen skolekrets. Det kan bli gode
gang- og sykkelveiforbindelser til skole og
sentrum, dersom det ordnes gangfelt over Fv. 72 -
og eventuelt legges bedre til rette for ferdsel via
idrettsparken og under Fv. 757 ved elva. Det sveert
trafikkerte Holbergkrysset er under utbedring.
Verdalsgra ungdomsskole ligger pa motsatt side av
elva. Beliggenhet mellom Fv. 72 med mye trafikk
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0g jernbanesporet kan veere utfordrende.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i omradet
eller neeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger naerme sentrum og vil kunne
betjenes med aktiv trafikk. Det er gode gang- og
sykkelveiforbindelser langs Magnus den godes veg
og Fv. 757 til sentrumsomradene. Kort vei til
handelsmuligheter ved Bobyn. Utfordringen er
kryssing av Fv. 72, som kan bli en mer belastet

lokalveg ifb. E6-oppgradering.

Helse Uklart hvor gode leke- og uteoppholdsarealer
omradet apner for, men det finnes ogsa andre
omrader i nerheten (idrettspark,
friomrade/lekeplass i boligfelt gst for jernbanen,
med kryssing av jernbanen i plan). Omradet er
steyutsatt og muligens (delvis) utsatt for
elektromagnetisk felt fra naerliggende
hgyspentanlegg.

Omradet ligger godt synlig fra Fv. 72 som er mye
trafikkert.

Kriminalitetsforebygging

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVEs flomsonekart
(kun litt i sgr ved Fv. 72). Det er ikke pavist
kvikkleire i det aktuelle omradet, men grunnen
bestar av elveavsetninger som kan ha ustabile
marine avsetninger under seg. Ligger ellers delvis
innenfor byggegrense mot jernbane som er 30 m
(jernbaneloven) og muligens innenfor
utredningsgrense for stralefare fra hgyspentanlegg.
Se ROS-analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Samlet sett er det stay, helse og nermiljg som taler noe imot boliger her.
vurdering: Foreslatt kombinasjon naring/bolig er ugunstig. Eventuelt
naringsformal (bl.a. industri) vil apne for virksomhet som ikke er
gunstig naboskap for eksisterende og framtidige boliger i nseromradet.
Industrivirksomhet bar bestrebes etablert pa @rin.

Konklusjon: Omradet viderefares som i hgringsforslaget, som forretningsformal, og
hvor omradet ogsa inngar i bransje- og avlastningssenter hvor
detaljhandel er forbudt, men plasskrevende varehandel tillates.
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Omrade 37: Del av gnr. 17 bnr. 3 — Tangen,
@rmelen

Dagens formal: Friomrade i
kommunedelplan 2007. (Naverende
friomrade park, turveg, lek i requleringsplan
for Tangen, stadfestet i 1978).

Foreslatt formal: Boligformal.

(Tangen borettslag gnsker ogsa oppgradering
av resten av friomradet, med skatepark,
sykkelomrade med kulelgype, areal til
ballspill (bandy, skotthyll), park,
elvepromenade med preparerte og mgblerte
mgteplasser samt badeplass).

Arealstgrrelse: ca. 6,4 daa

Forslagsstiller: Tangen borettslag

Beskrivelse: Ubebygd del av kommunal eiendom som ligger i skogen nord for Verdal
fengsel. Omradet ligger inntil Tangenvegen og ca. 110 m gst for senterlinje E6.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty Det er ikke registrert forurenset grunn. Omradet er
ikke utsatt for vegtrafikkstgy fra E6, da det ligger
like utenfor gul staysone (stgyvarselkart fra Statens
vegvesen 2016). Ev. flytting av E6-brua oppstrems
kan endre situasjonen noe, men dette er ikke

avklart.

Landskap Skog i forholdsvis flatt terreng, ca. 180 meter fra
utlgpet av Verdalselva. Dersom skogen fjernes og
omradet bebygges vil boligomradet ligge i et dpent

landskap.
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Sikring av jordressurser

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark, men
bestar av dyrkbar jord (det offentlige
kartgrunnlaget). Omradet er pga. lokaliseringen
ikke egnet for vanlig jordbruksdrift.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart). | neeromradet pa Tangen er det
imidlertid registrert sterkt truet fugl (dverggas), neer
truede fugler (steer, hgnsehauk), sarbar art
(dvergsivaks, tindvedkjuke) samt art med sveert hgy
risiko (rynkerose) og art med hay risiko (blankpil).
Omradet som foreslas omdisponert bestar av
barskog med middels bonitet (Skog og landskap).

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Forslaget vil innebzre omdisponering av ca. 6,4
daa av det avsatte Tangen friomrade pa ca. 80 daa.
Friomradet er i reguleringsplan fra 1978 planlagt
benyttet til bade opptrekksplass for smabater,
fotballbane, ballfelt, skotthyllbaner, tennisbaner,
byggelekeplass, tomt for speiderhus, tomt for
grendahus, vegforbindelser, pumpestasjon,
grusopplag samt tre omrader for parkering.
Reguleringsplanen fra 1978 viser ikke spesielle
tiltak i det omradet som foreslas omdisponert til
boligformal.

Neermiljget/friomradet er lite tilrettelagt, men
mulighetene er der, og naturomradet har ogsa verdi
for rekreasjon og lek.

Omdisponering av en del av friomradet er i strid
med rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og
unges interesser i planleggingen, punkt 5 d): «Ved
omdisponering av arealer som i planer er avsatt til
fellesareal eller friomrade som er i bruk eller er
egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller
omdisponering av uregulert areal som barn bruker
som lekeareal, eller dersom omdisponering av
areal egnet for lek farer til at de hensyn som er
nevnt i punkt b ovenfor, for & mgte dagens eller
framtidens behov ikke blir oppfylt.»

Det er gode gang- og sykkelveiforbindelser til
sentrum.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i omradet
eller neeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).
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Samfunn:

Transportbehov

Omradet ligger inntil eksisterende boligfelt pa
@rmelen, og vil kunne betjenes av eksisterende
infrastruktur. Omradet ligger ogsa nart sentrum og
vil kunne betjenes med aktiv trafikk. Det er gode
gang- og sykkelveiforbindelser.

Helse

Ingen negative forhold er registrert.

Kriminalitetsforebygging

Omradet ligger godt synlig fra Tangenvegen, som
er en del trafikkert.

Samfunnssikkerhet

Omradet ligger pa ca. kote +2 til +3 m og er
flomutsatt (bl.a. sa hyppig som 10-arsflom) iht.
NVEs flomsonekart 2004. Anbefalt min. kotehgyde
for golvniva i farste etasje ved 200-arsflom er kote
+3,2 m NN1954. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Se ROS-analyse.

Samlet
vurdering:

Oppfylling for a sikre omradet mot 200-arsflom er trolig lgsbart. Samlet
sett er det omdisponering av friomradet og rikspolitiske retningslinjer for
barn og unge som taler mest imot boligformal her. Selv om friomradet er
stort og ikke spesielt godt tilrettelagt i dag er det likevel en ressurs for
framtidige generasjoner. Med gkt boligtetthet vil ogsa behovet for
friomrader gke, slik at det er viktig a ta vare pa de arealene som allerede
er avsatt til dette formal. A &pne for boliger p& denne siden av
Tangenvegen kan ogsa gi gkt press pa videre omdisponering av
friomradet. Dersom omradet skal tas i bruk til utbygging, ber ev.
utvidelsesbehov ved fengslet ogsa vurderes.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres ikke til boligformal. Beholdes som friomrade.

Omrade 38: Del av gnr. 18 bnr. 576, gnr. 19
bnr. 5 og gnr. 18 bnr. 1350 — omrade
nedenfor Bakketun folkehggskole

Dagens formal: Boligformal i
kommunedelplan 2007, men reguleringsplan
skal gjelde. («Garasjer i boligomrader» i
reguleringsplan for Frydenlund - Garpa,
snuplass i Tungata, vedtatt i 1998).

Foreslatt formal: Boligformal.

Arealstgrrelse: Ca. 0,7 daa
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Forslagsstiller: Rudolf Holmvik

Reguleringsplanbase med kulturminner

Beskrivelse: Bergrer tre ubebygde eiendommer nedenfor Bakketun folkehggskole,
tilhgrende forslagsstiller og Verdal kommune. Automatisk freda kulturminne ovenfor

omradet. Bratt skraning nord for omradet.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Det er ikke registrert forurenset grunn. Omradet
anses ikke utsatt for vegtrafikkstgy, da neermeste
boliggate Tungata er lite trafikkert. Den er blindveg
i dag, men reguleringsplanen legger til rette for
sammenkobling med Fridheims gate i vest.

Landskap

Omradet ligger pa flata nedenfor en bratt skraning i
nord, som er del av en starre landskapsform
(tidligere elvemel).

Sikring av jordressurser

Det aktuelle omradet bergrer ikke dyrkamark.

Naturmangfold

Skog i nordre del av omradet. Det er ikke registrert
viktige eller truede naturtyper eller arter innenfor
det aktuelle omradet, men nord for omradet er det
registrert 85 arter, hvorav 6 % er sarbar, 2 % sterkt
truet og 8 % neer truet (Naturbase og Artskart). |
kommunens faktaark er lokalitet nr. 00200
Bakketun, som bergrer omradet, registrert som
svert viktig, og det er anfart som viktig leveomrade
for dvergspett.

Neermiljg, Grentstruktur
0g Barn og unge

Nermiljget har gode kvaliteter. Omradet ligger
inntil navaerende boligfelt og ikke langt unna
friomradet Mekken i vest. Det er kort veg til skole
og sentrumsfunksjoner.

Kulturminner og
kulturmilje

Det er registrert automatisk fredete kulturminner
(gravfelt) i neromradet, ovenfor/nord for omradet,
og hovedbygningen ved Bakketun folkehggskole
ovenfor omradet, er vedtaksfreda
(Kulturminnesgk). Vaningshus gst for omradet er
en SEFRAK-registrert bygning (Miljgstatus). |
forhold til ev. sikt til/fra kulturminnene, sa ligger
dette omradet mye lavere. Det er regulert for
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garasjeutbygging og er avsatt som boligformal i
gjeldende kommunedelplan.

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger naerme sentrum og vil kunne
betjenes med aktiv trafikk.

Helse Det er ikke registrert negative forhold.

Kriminalitetsforebygging Omradet ligger inneklemt mellom skraningen i
nord, garasjeanlegg i sgr og uthus i gst. Apent mot

Tungata i vest. Sti i skraningen ovenfor omradet.

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Det er ikke pavist kvikkleire i det
aktuelle omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile marine
avsetninger under seg. Bratt skraning nord for
omradet. Se ROS-analyse.

Samfunnssikkerhet

Samlet Samlet sett er det naturmangfold og kulturminner som kan tale imot
vurdering: omdisponeringen, men omradet er allerede regulert/avsatt til
boliggarasjer. Omradet var ved offentlig ettersyn foreslatt med
hensynssone for reguleringsplaner som skal gjelde. Garasjene skal veere
oppfert annet sted, og planen er sa gammel at det trolig ikke har veert
behov for disse akkurat her. Det er positivt med flere sentrumsnare
boliger.

Konklusjon: Omradet omdisponeres til boligformal, og overstyrer dermed delvis
reguleringsplan som skal gjelde.

Omrade 39: Framtidig veglinje Hagsgropa —
nytt kryss @stvollvegen (kommunal veg) x
Fv. 757 Stiklestad allé

Dagens formal: LNF.
Foreslatt formal: Framtidig veglinje.
Arealstarrelse: Ca. 70 m lang vegstrekning.

Forslagsstiller: Innherred samkommune og
Verdal kommune

Foreslatt rgd veglinje omtrent midt i bildet.
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Beskrivelse: Foreslatt veglinje bergrer dyrka mark tilhgrende Knut Rostad og veggrunn
inntil Fv 757. Eksisterende kryss foreslas flyttet vestover, for & bedre trafikksikkerheten.
Eksisterende kryss er lite gunstig. Pakjeringen til Fv. 757 fra @stvollvegen er bratt, og biler
star gjerne i gang- og sykkelvegen for a fa tilstrekkelig frisikt til fylkesvegen. Syklister pa
veg mot @ra far god fart i nedoverbakken, og har liten sikt til biltrafikken pa @stvollvegen.
Ved avkjering fra Fv. 757 er situasjonen ogsa lite oversiktlig mht. myke trafikanter.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. sty Det er ikke registrert forurenset grunn. Foreslatt

endret vegfaring vil forhapentligvis ikke medfare
behov for steyavbgtende tiltak ift. eksisterende
boliger pa motsatt side av vegen — noe som ogsa vil
veere vanskelig pga. at krysset vil bli liggende hgyt
| terrenget.

Landskap Omradet ligger nedenfor en bratt skraning
(elvemel) i gst og Fv. 757 ligger forholdsvis hgyt i
terrenget. Det er en eksisterende undergang under
Fv. 757 til boligomradet sar for fylkesvegen. Nytt
kryss vil medfgre fylling og ev. bro over g/s-veg.

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bergrer dyrkamark.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase

og Artskart).

Flyfoto viser trakk i aker (snarveg) like ved
framtidig vegtrase, rett imot undergangen. Nytt
kryss vil gi bedre trafikksikkerhet.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og Det er ikke registrert automatisk fredete

kulturmilje kulturminner i omradet (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Vegomlegging skaper ikke transportbehov, men en

god lgsning kan endre folks valg av kjgrerute. Folk
fra f.eks. Forbregd Lein kan velge a kjgre her
framfor gjennom sentrum, eller om Stiklestad,
dersom de skal til f.eks. Verdal videregaende skole.
I 1984 var det planlagt en vegforbindelse mellom
@stvollvegen og Fv. 757 like gst for Verdal
videregdende skole (Ringveg nord). Denne er ikke
viderefart.
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Helse Krysset kommer neert boligbebyggelse.

Kriminalitetsforebygging Kryssing av gang- og sykkelveg inkl. tilpasning til
eksisterende undergang pa Fv. 757 pa en mate som
oppleves trygt er en utfordring. God sikt og

belysning er kriminalitetsforebyggende.

Samfunnssikkerhet Et omrade vest for foreslatt veglinje er flomutsatt
iht. NVEs flomsonekart. Dvs. omradet omkring
Kvislabekken. Det er pavist kvikkleire i
melen/plataet gst for omradet. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett er det stay/helse, landskap, jordvern og samfunnssikkerhet
vurdering: som taler noe imot foreslatt vegtrase - i tillegg til grunneiers
innvendinger i haringsuttalelse. Dette kan ogsa bli et kostbart
trafikksikkerhetstiltak. Statens vegvesen har ikke uttalt seg om forslaget.

Konklusjon: Framtidig veglinje beholdes i plankartet. Lgsningen bgr vurderes
nermere i dialog med vegvesenet, for oppstart av detaljregulering.

Omréade 40: Framtidig veglinje Faebyvegen
— Fv. 757 Stiklestad allé, med nytt
kryss/rundkjering ved Verdal vgs.

Dagens formal: LNF.
Foreslatt formal: Framtidig veglinje.
Arealstarrelse: Ca. 240 m lang vegstrekning.

Forslagsstiller: Innherred samkommune og
Verdal kommune

Foreslatt rad veglinje + paralell gang- og
sykkelveg omtrent midt i bildet.

Beskrivelse: Foreslatt veglinje bergrer dyrka mark tilhgrende Jgrund Eggen og veggrunn
inntil Fv. 757. Eksisterende kryss med Faebyvegen foreslas flyttet gstover, for a bedre
trafikkavviklingen ogsa ved Verdal videregaende skole, og pa sikt gi Reinsholmomradet en
bedre alternativ adkomst. Rundkjering ved Verdal vgs. er nevnt i trafikksikkerhetsplan.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
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Miljo:

(Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. sty

Landskap

Sikring av jordressurser

Naturmangfold

Det er ikke registrert forurenset grunn. Foreslatt
endret vegfaring vil forhapentligvis ikke medfare
behov for steyavbgtende tiltak. Eksisterende
naringsbygg far trafikk ogsa pa motsatt side av
tomta.

Omradet er flatt, med noe skog naermest
fylkesvegen.

Det aktuelle omradet bergrer dyrka mark samt skog
med dyrkbar jord. Inneklemt dyrkamark ber
vurderes gitt samme formal som tilliggende tomt.
Alternativt bgr vegtraseen justeres nermere
eksisterende eiendom av hensyn til
jordverninteresser.

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart). Skogen er registrert som viktig
omrade for spurvefugler, noe grunneier stiller
spgrsmal ved i hgringsuttalelse ang. avvist
boligomrade.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Kulturminner og
kulturmilje

Samfunn:

Transportbehov

Helse

Kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet

Skogen har trolig tidligere veert benyttet ifb.
undervisning, noe grunneier tilbakeviser at skjer i
dag. Rundkjgring ved Verdal vgs. er nevnt i
trafikksikkerhetsplan.

Det er ikke registrert automatisk fredete
kulturminner i omradet (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Vegomlegging skaper ikke transportbehov, men en
god lgsning kan endre folks valg av kjarerute.

Det er ikke registrert negative forhold.

Eventuell gjennomkjgring av Reinsholmomradet
vil gjere det mer tilgjengelig.

Bergrer omrade som er flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett er det jordvern, naturmangfold og flom som taler mest imot
vurdering: foreslatt vegfaring - i tillegg til grunneiers innvendinger i

haringsuttalelse. Trafikksikkerhet ma veie tungt ift. barn og unges
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interesser.

Konklusjon: Framtidig veglinje beholdes i plankartet. Ugunstig inneklemt LNF-
formal forutsettes vurdert nsermere ved detaljregulering av vegen.

Omrade 41A: Framtidig veglinje
Vinne/Graven — @rin industriomrade (E6 x
Fv. 72 - Havfruvegen)

Dagens formal: Framtidig veglinje gjennom
LNF-formal.

Foreslatt formal: Framtidig veglinje fra
kommunedelplan 2007 viderefgres.

Arealstarrelse: Ca. 2 km lang vegstrekning.

Forslagsstiller: Innherred samkommune

Foreslatt rad veglinje + paralell gang- og
sykkelveg, planskilt kryss med E6 i Vinne
(som Hamnekrysset).

Beskrivelse: Foreslatt veglinje berarer dyrka mark tilhgrende flere grunneiere. Nordover er
den lagt omtrent i eksisterende trase for Flyvegen. Reguleringsplanen for Aker barnehage ble
vedtatt i 2006, og er vist i kommunedelplan 2007 sammen med framtidig vegfering.
Vegtraséen overlapper delvis med framtidig transportband, og begge forhold forutsettes
avklart neermere i detaljregulering. Krysslgsningen er som i 2007, omtrent som i tidligere
Hamnekryss. Arealbehov og lokalisering for eventuelt kryss med E6 ma avklares i pagaende
E6-planlegging og oppfelgende detaljregulering.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. stay Det er ikke registrert forurenset grunn. Barnehage,

to boligeiendommer og gardsbebyggelse ligger
inntil traséen. Det er tiltakshavers ansvar a utfgre
eventuelt ngdvendige stayskjermingstiltak ved
etablering av ny veg.

Landskap Flatt, apent kulturlandskap.

Sikring av jordressurser Det aktuelle omradet bergrer dyrka mark samt skog
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Naturmangfold

Nermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og
kulturmilje

Samfunn:

Transportbehov

Helse

Kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet

med dyrkbar jord.

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart).

Kjarevegen vil bli en barriere mot sjgen.
Barnehagen ligger pa feil side av vegen ift. enkel
tilgang til friomradet Havfrua. Trafikksikker
«skoleveg» til Vinne ma vurderes parallelt.

Det er ikke registrert automatisk fredete
kulturminner i omradet (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Det er vanskelig & ansla framtidig trafikkbelastning,
men vegen er ment a avlaste Hamnevegen som i
dag har ADT pa ca. 5000-10.000 vest for
Hamnekrysset (Det offentlige kartgrunnlaget).
Vegen vil bli belastet med kalkbiltransport, med
mindre ev. transportband kommer farst.

Stgyavbgtende tiltak ma vurderes, av hensyn til
stayfalsom bebyggelse langs vegen og bomiljg.

Industriomradet og Faetten vil bli lettere
tilgjengelig.

Traseen bergrer omrade som er flomutsatt iht.
NVEs flomsonekart. Avlastningsveg til
industriomradet er imidlertid et viktig
beredskapstiltak. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett er det stay/helse, jordvern, nermiljg og flom som taler imot

vurdering: vegfaringen, mens samfunnssikkerhet ift. industriomradet taler for.

Konklusjon: Framtidig veglinje beholdes i plankartet, men ma trolig revurderes nar
E6-planleggingen er ferdig.

Omrade 41B: Framtidig veglinje

Vinne/Graven — @rin industriomrade (E6

X Fv. 72 — Venusvegen — Tine —
Havfruvegen)

Dagens formal: LNF m.m.
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Foreslatt formal: Framtidig veglinje.

Verdal Harina Lamabat hdvil
Fanrie ilufi- vy 1=cesjumoenr e,

Arealstgrrelse: Ca. 1,5 km lang
vegstrekning.

Forslagsstiller: Faetten Vel

Feetten vels foreslatte veglinje (bld) og forskjevet
transportband (sort), lagt over hgringsforslag.

Beskrivelse: Faetten Vel foreslar at det bygges en viderefgring av Venusvegen fra
Feettenkrysset og fram til krysset mellom E6 x Fv. 72. Her ma bygges en rundkjgring og
denne nye veien kan avlaste trafikken av kalk fra Tromsdalen til industriomradet. Inne pa
industriomradet vurderer utnyttelse av jernbanesporet, som i sveert liten grad nyttes til
jernbanestransport, til en kombinert vei og jernbane. Dermed far man mulighet til & lage en
rundkjgring, ved at kalkbilene fglger den foreslatte veien (jernbanesporet) til fabrikken, og de
tomme bilene kan Kkjgre tilbake via Havfruvegen fram til Venusvegen. Gang- og sykkeltraseer
er foreslatt skilt fra biltrafikken (se stiplede linjer pa skissen fra Faetten vel), og med bro over
E6 ser for Bobyn. | sgr ender gang- og sykkelvegen i E6 ved eksisterende avkjarsel.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)
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Forurensning inkl. stagy

Det er ikke registrert forurenset grunn. Vegtraseen
gar forbi boligbebyggelse pa Fetta 6. Det er
tiltakshavers ansvar a utfare eventuelt ngdvendige
stayskjermingstiltak ved etablering av ny veg.
Dette avklares i detaljregulering, og anses lgsbart.

Landskap

Flatt, dpent kulturlandskap i ser.

Sikring av jordressurser

Foreslatt veg bergrer dyrka mark samt skog med
dyrkbar jord der kommunen har foreslatt utvidelse
av industriparken.

Naturmangfold

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor vegtraseen (Naturbase og
Avrtskart).

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Dette er trolig en bedre vegtrase enn alternativ 41A
med tanke pa bomiljg pa Feetten. En reduserer
barrieren mot sjgen ved & samlokalisere
vegtrafikken langs eksisterende E6, men
transportbandet kan likevel bli en barriere. Det er
foreslatt gang- og sykkeltraseer lengre vest samt pa
tvers av Faettenomradet. Det er positivt a skille
kjgrende og géende/syklende. A legge til rette for
trafikksikker aktiv transport til skole,
fritidsaktiviteter og sentrum er viktig.

Kulturminner og
kulturmilje

Det er ikke registrert automatisk fredete
kulturminner i vegtraseen (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Framtidig veg skal lgse eksisterende og framtidig
transportbehov og avlaste Hamnevegen.

Helse

Det er ikke registrert negative forhold.

Kriminalitetsforebygging

Lett synlig.

Samfunnssikkerhet

Vegen bergrer omrade som er flomutsatt iht. NVEs
flomsonekart. Vegen bergrer fareomrade omkring
LPG storulykkeanlegg. Fareomradet er utvidet til
200 m fra anlegget etter offentlig ettersyn. Vegen er
foreslatt ca. 15 m fra tanken, pa Tines interne
kjereveg. Ifalge «Temaveiledning for bruk av farlig
stoff» bar private veger og offentlig ferdsel ligge
minst 30 m unna tank over grunn stgrre enn 100 m2
LPG. Se ROS-analyse.

| Samlet ] Samlet sett er det jordvern, stay, flom og sikkerhet omkring
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vurdering:

storulykkeanlegget som taler imot foreslatt vegfaring. Stgy og flomfare
anses lgshart. Som tilfarselsveg til industriomradet ma en forvente at
vegen vil bli brukt til frakt av farlig gods, og eventuelle ulykker med
slike kjgretgy naert LPG-anlegget kan fa store negative konsekvenser.
Eksisterende veg ligger ca. 50 sgr for LPG-anlegget, og vil vare en
bedre Igsning, selv om det trolig ikke er ideelt a legge adkomsten til
industriomradet neert storulykkeanlegget. Dette vil ogsa bli en utfordring
ved planlegging av tilfgrselsveg til utvida industriomrade. Kryssing av
E6 for myke trafikanter er ogsa nevnt i trafikksikkerhetsplan.

Konklusjon:

Innspillet imgtekommes ikke grunnet sikkerhet omkring

planlegging med krysslagsninger er ferdig.

storulykkeanlegget. Framtidig vegfaring ma trolig revurderes nar E6-

Omrade 42: Framtidig veglinje Reinsvold —
Tindvegen

Dagens formal:

Alternativ A (hgringsforslag var 2016):
LNF, framtidig offentlig bebyggelse (NSB
omformerstasjon), framtidig friomrade.
Alternativ B: LNF, framtidig friomrade.

Foreslatt formal: Framtidig veglinje + gang-
og sykkelveg.

Arealstgrrelse:

Alternativ A (ca. 210 m veg + g/s-veq)

Alternativ B (ca. 15 m veg + 130 m g/s-veg) Alternativ A: Foreslatt rad veglinje +
+ ev. fortau sgrover mot boligomradet pa paralell gang- og sykkelveg omtrent midt i
Tinden bildet over BOP6. Fareomrader er utelatt

Forslagsstiller:

Alternativ A: Innherred samkommune og
Verdal kommune

Alternativ B: Stiklestad Eiendom AS

for & gjore kartet mer lesbart.

Alternativ B.

Beskrivelse:

Alternativ A: Framtidig adkomst sgr- og gstover fra omrade B7. Traséen er lagt gst for
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eksisterende hgyspentlinje.

Alternativ B: Framtidig adkomst rett vestover fra omrade B7, nart eksisterende rundkjering
med Fv. 757. Nytt kryss inn til Kvislavegen, samt en ny gang og sykkelsti med opphgyd
gangfelt over Fv. 757 ved dagens Meny.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og

omfang)
Forurensning inkl. sty Det er registrert forurenset grunn vest for bekken

Kvisla. Foreslatte vegfaringer vil trolig ikke
medfare behov for stayavbgtende tiltak, men dette
ma vurderes ift. trafikkmengde (ev.
gjennomkjgring) og nerhet til bebyggelse.

Landskap Omradet er flatt. Tiltaket ma krysse Kvislabekken.

Sikring av jordressurser Alternativ A bergrer dyrka mark samt skog med

dyrkbar jord.

Naturmangfold Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart). Kvisla er et viktig bekkedrag ift.
biologisk mangfold (bl.a. sjgarret), som ma
krysses. Vannanalyse av bekken i 2006 viser at den
er forurenset. Skogen pa NSBs eiendom er
uproduktiv lauvskog.

Neermiljg, Grantstruktur
0g Barn og unge

Trafikksikkerhet er viktig, bl.a. fordi traséen vil bli
skoleveg. Omradet ligger i @rmelen skolekrets,
med barneskole pa @rmelen og ungdomsskole pa
Verdalsgra.

Kulturminner og Det er ikke registrert automatisk fredete

kulturmilje kulturminner i omradet (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Framtidig veg skal lgse adkomst til boligomrade
B7. Dersom omrade B7 blir gjennomkijgrbart til
Kassefabrikkvegen og Reinsholm kan dette endre
folks valg av ferdselsruter.

Helse Alternativ A er lagt langs hgyspentlinje, og begge

alternativene ma krysse denne.

Kriminalitetsforebygging Begge alternativene vil veare lett synlig fra

neromradene.
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Samfunnssikkerhet

Begge alternativene bergrer omrade som er
flomutsatt iht. NVEs flomsonekart. Se ROS-
analyse.

Samlet Samlet sett er konsekvens pr. tema forholdsvis lik for begge
vurdering: alternativene, men jordvern taler mest imot alternativ A.

Trafikksikkerhetsmessig kan alternativ A ogsa friste myke trafikanter til
ugnsket villkryssing av rundkjering, selv om det i dette alternativet ikke
er tenkt fortau oppover mot rundkjeringen.

Konklusjon: Plankartet endres iht. alternativ B. Endelig lgsning vurderes i

detaljregulering.

Omrade 43: Gnr. 277 bnr. 3 - Boligtomt
Stamphusmyra, Vinne

Dagens formal:
LNF, jordbruk

Foreslatt formal: Boligtomt

Arealstgrrelse: Ca. 1,3 daa

Forslagsstiller: Tore Wage
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Beskerivelse: Sgnn av grunneier gnsker ca. 1,3 daa boligtomt. Det aktuelle omradet har i dag
status som LNF-omrade og bestar av dyrkamark. Arealet ligger inntil etablert
boligbebyggelse og en vil kunne benytte allerede eksisterende infrastruktur. Kommunale
ledninger, med kummer, som krysser tomta kan vare en utfordring.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milje: (Verdi og
omfang)
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Forurensning inkl. stagy

Landskap

Ikke forurenset grunn (Miljgstatus.no). Hele
omradet ligger innenfor gul og red staysone. Det er
her 30 m byggegrense i uregulert omrade, dvs. at
omradet er ubebyggbart med mindre det aksepteres
mindre avstand til fylkesvegens senterlinje og det
kan gjennomfares stayavbgtende tiltak. Ledninger i
grunnen kan vanskeliggjere ev. utbygging (anbefalt
minsteavstand er 4 m). Kommunen har i
kommunedelplanen foreslatt 15 m byggegrenser
innenfor foreslatt boligomrade B14 lenger sar.

Sikring av jordressurser

Omradet er flatt og apent (del av dyrka mark), og
grenser til eksisterende boligtomt i sgr. Adkomst er
tenkt fra kommunal blindveg Stamphusmyra, som i
dag betjener 4 boligtomter og 2 smabruk. Det pagar
detaljregulering av smabruket gst for vegen, for
utbygging av boliger.

Naturmangfold

Dyrka jord av sveert god kvalitet. Del av jorde pa
ca. 34,3 daa, som grenser til nabojorder. Kum
vanskeliggjare praktisk drift.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Det er ikke registrert viktige eller truede naturtyper
eller arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase
og Artskart).

Kulturminner og

Det er ingen friomrader pa denne siden av
fylkesvegen. Omradet ligger nzrt barneskole i
Vinne, med gode gang- og sykkelforbindelser ogsa
til sentrum.

Det er ikke registrert automatisk fredete

kulturmilje kulturminner i omradet (Kulturminnesgk) eller
SEFRAK registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Utbyggingen vil trolig bli bilbasert pga. avstand til
sentrum. Kort avstand til barneskolen i Vinne.

Helse Stgyavbgtende tiltak ma paregnes.

Kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet

Ev. boligtomt vil veere lett synlig/tilgjengelig fra
fylkesvegen.

Omradet er ikke flomutsatt iht. NVESs
flomsonekart. Ligger pa elveavsetning under marin
grense. Se ROS-analyse.

Samlet Samlet sett er det jordvern og egnethet som taler imot omdisponering til

boligtomt her. Stayavbgtende tiltak er trolig lgsbart. Forslaget er mottatt
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vurdering:

etter offentlig ettersyn av kommunedelplanforslaget, og kan ikke tas med

uten ny hgring.

Konklusjon:

Omradet omdisponeres ikke til boligformal.

Omrade 44: Havna — justering av formal
Dagens formal: Trafikkareal, Smabathavn

Foreslatt formal: Havn, naeringsbebyggelse

Arealstgrrelse:

Forslagsstiller: Trondheim Havn

Overlay-analyse med:

Gjeldende regulering fra 2004 i farger.
Rad linje = formalsgrenser v/hgring.
Bla linje = justert formal etter hgring.

Beskrivelse: Trondheim Havn har foreslatt en justering av utfyllingsomradet. Justeringen ser
marginal ut, men utvidelsen i nordvest (trekant) er pa ca. 2 daa. Justeringen innebeerer ogsa at
fyllingsomradet trekkes ca. 10 m unna Kvarners eiendom i sjg. Trondheim Havn har ogsa
bedt om hgyre utnytting og byggehayde pa havneformalet.

Havneformalet i hgringsforslaget varen 2016 er vurdert under Omrade 2 Havna, pa side 71.

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)
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Forurensning inkl. stay

Ev. forurensede masser (eksisterende og ev.
tilfarte) ma behandles etter regelverk. Justert
omrade vil veere utsatt for stav og stay, men dette
anses ikke problematisk for havneformalet.

Landskap

Justeringen anses ikke problematisk. Omradet er
flatt og sveert apent, og neeromradet domineres av
industribebyggelse og industriaktivitet.

Sikring av jordressurser

Forslaget bergrer ikke dyrkajord.

Naturmangfold

Justeringen bergrer ikke viktige eller truede
naturtyper eller arter (Naturbase og Artskart).

Neermiljg, Grentstruktur

0g Barn og unge

Justeringen anses ikke problematisk.

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen automatisk fredete kulturminner i
neromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov

Justeringen antas a ikke endre transportbehovet i
seerlig grad.

Helse

Ikke problematisk.

Kriminalitetsforebygging

Tiltaket vil ikke virke negativt i forhold til
kriminalitetsforebygging.

Samfunnssikkerhet

Problematikk knyttet til mulige ustabile marine
avsetninger ma avklares for utfylling. Se ROS-
analyse.

Samlet Justeringen anses uproblematisk, selv om utfylling ma risikovurderes og

vurdering: behandles etter gjeldende regelverk. I vestlig utstrekning ligger omradet
ogsa innenfor det som tidligere er planavklart til havneformal pa land.

Konklusjon: Havneformalet justeres iht. Trondheim Havn sitt forslag. Farste

konsekvensutredning anbefalte blandet formal havn/neeringsbebyggelse
pa havna. Havneformal anses imidlertid dekkende, da det er
virksomheter med havneaktivitet som lokaliseres hit. Hgyere utnytting
og byggehgyde for framtidig havnformal (utfyllingsomrade) kan
vurderes i detaljregulering.
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Omréade 45: Gnr. 23 bnr. 3 - Estvold

Dagens formal: LNF + friomrade langs
Kvislabekken

Foreslatt formal: Bolig

Arealstgrrelse: 71,6 daa (eller ca. 20 daa av dette
mot Kvislabekken/Tinden)

Forslagsstiller: Grunneier Bodil Storstad

Beskrivelse:

Sveert sentralt beliggende omrade som grenser til eiendommen 23/15 Reinsvold sgndre, som
er foreslatt omdisponert til boligformal. Omdisponeringen av 23/15 er allerede akseptert av
fylkesmannens landbruksavdeling.

Grunneier viser til at kommunen tidligere har veert positiv til utbyggingsformal pa 23/3, og at
ca. 20 daa av eiendommen, som grenser mot Tinden, ikke kan brukes til annet.

Historikk: Kommunen har funnet at Jorulf Lello den 04.11.2004, pa vegne av grunneier
Storstad, ba om at ca. 30 daa dyrka mark gst for Kvislakanalen vurderes omdisponert til bolig-
og forretningsformal. Letnes arkitektkontor AS hadde i 2002 utarbeidet en vurdering av
boligdelen i prosjektet. Pa bakgrunn av dette foreslo kommunen i 2005 a omdisponere ca. 47
daa av Estvoll-eiendommen til byutvidelse. Henvendelsen ble besvart i PUK-sak 53/05, og
planforslaget ble sendt pa hering.
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Forslag til kommunedelplan 2005 m/byutvidelse.

et som «Tinden gst» ble imidlertid tatt ut av

kommunedelplanen med grunnlag i de sterke faringer som legges av landbruksmyndighetene
med hensyn til omdisponering av dyrket mark. Det vises til kommunestyresak 16/07 (vedtak

Tema Konsekvens | Forklaring (kunnskapsgrunnlag) Usikkerheter
Milja: (Verdi og
omfang)

Forurensning inkl. stay

Det er ikke registrert forurenset grunn
(Miljgstatus), men jorda dyrkes.

Landskap

Omradet ligger i et flatt apnet kulturlandskap,
omgitt av dyrka mark og boligeiendom i gst,
framtidig boligomrade i nord, bekkedrag med noe

kantvegetasjon i vest og utbygd omrade vest for
Kvislabekken.

Sikring av jordressurser

Omradet bestar stort sett av dyrka mark, som er en
blanding av:

Sveert god jordkvalitet med lettdrevet areal som gir
normalt sett gode og arvisse avlinger av
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kulturvekster tilpasset det lokale klimaet (Kilden).

God jordkvalitet (gult belte ca. midt pa
eiendommen): Areal med egenskaper som kan
begrense vekstvalg og pavirke den agronomiske
praksisen. Det kan dreie seg om jordegenskaper
som er ugunstige for enkelte kulturvekster (Kilden).

Naturmangfold Kvisla er registrert som et viktig bekkedrag, med
omtale av artsmangfold. Bortsett fra dette er det

ikke registrert viktige eller truede naturtyper eller
arter innenfor det aktuelle omradet (Naturbase og

Acrtskart).

Nermiljget er i stor grad preget av dyrkamark. Pa
Reinsholm ligger Ebba Astrups park, som med en
oppgradering og tilrettelegging kan bli en viktig
nermiljokvalitet. Pa andre siden av Fv. 72 er
Kvislaparken og den nye skateparken. Det er viktig
a sikre god krysningsmulighet over Fv. 72.

Neermiljg, Grantstruktur
og Barn og unge

Kulturminner og Ingen automatisk fredete kulturminner i omradet

kulturmilje eller neeromradet (Kulturminnesgk) eller SEFRAK
registrerte bygninger (Miljgstatus).

Samfunn:

Transportbehov Omradet ligger sveert sentralt i forhold til de fleste
funksjoner inkludert kollektivknutepunkt. Omradet
vil for en stor del kunne betjenes med aktiv
transport til sentrum, arbeid, skole og
kollektivknutepunkt.

Helse Tiltaket vil ikke medfare negative helsemessige

konsekvenser, forutsatt at det sikres tilstrekkelig
avstand til hayspentlinje eller ev. kabel.
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Omradet med adkomst vil veaere godt synlig fra
omgivelsene. (Handbok om
kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser).

Kriminalitetsforebygging

Samfunnssikkerhet Omradet er flomutsatt for bade 10-, 100-, 200- og
500-arsflom og en evt. utbygging vil kreve
oppfylling av omradet. Hele omradet er utsatt for
200-arsflom. Arealet langs bekken er det som er
hyppigst utsatt for flom. Dette ma utredes naermere
ved en evt. detaljregulering. Det er ikke kjente
kvikkleiresoner i omradet, men grunnen bestar av
elveavsetninger som kan ha ustabile masser under.
Grunnforhold ma avklares nermere ved en evt.
detaljregulering. Hayspentlinjer som krysser
omradet ber tilstrebes lagt i jord. Se ROS-analyse.

Samlet Innspillet er mottatt noe sent i planprosessen, etter offentlig ettersyn av
vurdering: kommunedelplanforslaget. Fylkesmannens landbruksavdeling forutsatte
i sin hgringsuttalelse til planforslaget at framtidig jordverngrense 2030
skal legges inn i planen. Denne jordverngrensen er allerede vist nord for
dette omradet. Planforslaget viser allerede tilstrekkelig boligareal ift.
behovet, og dersom Estvold-eiendommen skal legges inn som
boligformal, enten i tillegg til eller som erstatning for andre omrader, ma
planforslaget pa nytt offentlig ettersyn. Omradet ligger mindre sentralt til
ift. utbyggingen pa Reinsholm, men likevel nert eksisterende utbygging
pa Tinden og Kvislavegen. Hgringsforslaget viste adkomst til Reinsvold
sgndre via denne eiendommen, men adkomsten ble flyttet nordover.

Konklusjon: Omradet omdisponeres ikke til boligformal.

8.7 Vurdering av virkningene av de samlede arealbruksendringene i planforslaget

Samlede virkninger etter arealformal

Oppsummeringen under gjelder omrader/tiltak med ja i konsekvensutredning. Nye
boligomrader er ogsa sett i ssmmenheng med boligpotensialet i naveerende boligomrader og
planavklarte omrader. Det samme gjelder dels utvidelse av @rin industripark. Negative
konsekvenser / mulige konflikter er sgkt belyst, men for alle omradene som her nevnes er
fordelene ansett & veie tyngre enn de negative konsekvensene.

Boligbebyggelse
Bolighehov: Ca. 1000 nye boenheter i hele Verdal kommune innen 2030.

Nye omrader med formal bolighebyggelse (boligomrader): Planen viser 12 nye framtidige
boligomrader pa tilsammen 125,7 daa, hvorav 61,7 daa er omdisponering av dyrka mark.
Samtidig viderefares fem framtidige boligomrader fra tidligere planavklaringer. I tillegg
beholdes flere reguleringsplaner med ubenyttet boligpotensiale. Se oversikt i tabellen under.

‘ Omrade- l Stedsnavn og/eller bruksnavn ‘ Antall daa ‘ Bo- ‘ Dyrka ‘ Dagens bruk eller ‘ Skolekrets ‘
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navn enheter | mark planstatus
(daa)
B6 Nestvold @st Il 23 85 18,5 | LNF Verdalsgra
B7 Reinsvold Sgndre 36,4 218 31| LNF @rmelen
B8 Reinsvang 16 96 8 | LNF @rmelen
Erverv (forretning,
B11 Slakteritomta (Treskosvingen 1) 7,5 37 0 | kontor, industri) @rmelen
B12 Kvislavegen (tidl. gjenbrukstorg) 7,4 37 0 | Friomrade @rmelen
B14 Stamphusmyra, Vinne 9,7 38 0 | Forretning Vinne
B15 Veie (utvidelse Brauta boligfelt) 4,8 19 4,2 | LNF Vinne
Tangenvegen 36-40 (planprosess for Erverv (forretning,

B16 61 boenheter) 13 52 0 | kontor, industri) @rmelen
B17 Brygga Il ved elva 1,2 6 0 | Friomrade Verdalsgra
B18 Tangenv. (mellom E6 og Tangenv.) 1,3 0 | Friomrade @rmelen
B19 Nyenget Nordre v/Sandstien, Vinne 3,8 4 0 | LNF Vinne
B20 «Sgre Holmsveet» 1,3 1 0| LNF Verdalsgra
SUM1 omdisponering 125,4 597 61,7 _
B4 Bergsmyr, Vinne 30,7 60 30,7 | Viderefgring Vinne
B5 Nestvold gst (planprosess) 50,5 180 50,5 | Viderefgring Verdalsgra
B9 Eng vestre m.m., Reinsholm 14,7 59 3,2 | Viderefgring @rmelen
B10 Eng nordre m.m., Reinsholm 6,9 28 2,4 | Viderefgring @rmelen
B13 Lensevegen 1 (ved nybrua) 3,6 17 0 | Viderefgring @rmelen
SUM2 viderefgring 106,4 344 86,8

Planid | Plannavn Ikraft zr‘:heter Planstatus Skolekrets
2007002 | Skolebakken 29.10.2007 10 Reguleringsplan Verdalsgra
2011002 | Gyldentann terrasse, Nordakeren 2 - 4 | 29.05.2012 15 Reguleringsplan Verdalsgra
2012006 | Sentrumsgarden Il 26.08.2013 14 Reguleringsplan @rmelen
2010008 | Magnus den godes veg 27.01.2014 40 Reguleringsplan @rmelen
2013016 | Amfi Verdal 26.05.2014 30 Reguleringsplan @rmelen
2014011 | Reinsholm sgr 15.05.2015 67 Reguleringsplan @rmelen
2014006 | Kvislatunet Il 26.05.2015 25 Reguleringsplan Grmelen
2013013 | Tinden vest 30.11.2015 50 Reguleringsplan @rmelen
2013006 | Vektargata 3 og 5 15 Planprosess @rmelen
2015002 | Kroken (Vangstad/Blikktun) 72 Planprosess @rmelen
SUMS3 planer som beholdes og planer i prosess 338
SUM1 + SUM2 + SUM3 1279

Boligpotensiale: For framtidige boligomrader foreslas krav om 3-5 boenheter pr. dekar,
hayest pa dyrka mark nart sentrum. Dette gir et boligpotensiale pa 597 boenheter i foreslatte
nye boligomrader pluss 344 boenheter i viderefarte boligomrader pluss 338 boenheter
innenfor reguleringsplaner som beholdes og planer i prosess, tilsammen 1279 boenheter.
«Vektargata 3 og 5» samt «Kroken» ligger i planens sentrumsformal. Det er ogsa et potensiale
for boliger i gvrige sentrumsformal, kombinerte formal samt ved fortetting i navaerende
boligomrader. Erfaring viser at ikke alle boligomrader realiseres umiddelbart etter planvedtak.

SSBs befolkningsprognoser gjelder hele kommunen, og det er relevant a se arealbruken i
planomradet i sammenheng med arealbruken i kommunen forgvrig. Kommuneplanens
arealdel 2010-2020, vedtatt 26.04.2011, apner for spredt boligbygging i Vinne, Garnes, Sul,
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Leksdal, Leiradal, Vuku, Ulvilla, Helgadal, Kleppen og Vera pa tilsammen 60 boliger og
framtidige boligomrader med plass til ca. 122 boenheter (Leiradal og Musumasen i Leksdal,
Leklemsasen samt Kulstad i Vuku. Det var lagt til rette for framtidig barnehage (Solvang pa
Stiklestad). Utvidelse av boligfeltene i Lysthaugen og Forbregd Lein er ogsa planavklart.

Samlet sett for hele kommunen er det lagt til rette for flere boenheter enn behovet fram mot
2030. Dette bar imidlertid ses i et litt lengre perspektiv, da realiseringsgraden ogsa varierer.

Barnehageplasser: Et boligbehov pa ca. 1000 boenheter i hele kommunen fram mot 2030 vil
ogsa medfgre behov for ca. 130 nye barnehageplasser. Det foreslas omdisponeringer for
utvidelse av Vinne barnehage og Reinsholm barnehage.

Elevplasser i grunnskolen: Behovet for kommunale tjenester som elevplasser i grunnskolen
gker mot slutten av planperioden (jf. tabell i punkt 6.5). Ved @rmelen skole er det trolig plass
for utvidelse. Nedenfor ses de tre skolekretsene i planomradet. Hvilken skolekrets
boligomradene tilhgrer gar ogsa fram av tabellen ovenfor.

Sorskaget

Grenser mellom skolekretsene (rgde linjer) Vinne, @rmelen og Verdalsgra, fra ser til nord.

Boligomradene i tabellen under er omdisponeringer vurdert i konsekvensutredning (KU), med
konsekvens i farger for hvert utredningstema til hgyre. Rekkefalge for temaene er som i KU,
dvs. forurensning inkl. stay, landskap, jordvern, naturmangfold, nermiljg/grgnnstruktur/barn
0g unge, kulturminner og kulturmiljg, transportbehov, helse, kriminalitetsforebygging og
samfunnssikkerhet. Negativ konsekvens gker fra grent, gult til rgdt, som forklart i KU.

B6 | Del av 16/1 Nestvold gst |1

B7 |23/15 Reinsvold Sgndre

B8 |23/23 Reinsvang

B11 | 20/78 Slakteritomta, Tinden (Treskosvingen 1)

B12 | Del av 21/68 Kvislavegen (tidl. gjenbrukstorg og sgppelplass) _

B14 | 282/2 Stamphusmyra, Vinne

B15 | Del av 282/4 Veie (inntil boligfeltet Brauta)

B16 | Tangenvegen 36-40 @rmelen

B17 | 18/4 Brygga Il ved elva B
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B18 | Del av 18/418 Tangenv. (mellom Tangenv. og E6 pa @rmelen)

B19 |276/15 og 16 Nyenget nordre, v/Sandstien Vinne

B20 | Del av 34/2 «Sgre Holmsveet» (nedenfor Kirkehaug)

Stay inkl. forurensning: Utbygging av omrader som delvis er utsatt for stay eller forurenset
grunn er vurdert & ha liten negativ eller ingen konsekvens (grgnn farge i KU). Stgyavbgtende
tiltak ift. vegtrafikkstgy ma vurderes i detaljregulering for flere av omradene. | omrade B12
ma det gjares tiltak i forhold til forurenset grunn.

Landskap: Alle foreslatte nye boligomrader er vurdert a fa liten negativ, ingen eller positiv
konsekvens (grenn farge i konsekvensutredning) i forhold til landskap.

Jordvern: Seks av de 12 nye boligomradene foreslas omdisponert fra LNF, hvorav fire bergrer
dyrka mark pa tilsammen 61,7 daa. (Ca. 4 daa av Stamphusmyra er ogsa dyrka mark, men det
er omdisponering av forretningsformal). Antall daa omdisponering av dyrka mark gar fram av
tabell, og varierer fra 31 til 4,2 daa. Jordkvaliteten er sveert god pa Reinsvang, god og sveert
god pa Nestvold gst Il og Reinsvold sgndre, og god pa Veie og Stamphusmyra, se under.

[  Svesrt god jordkvalitet
[1 God jordkvalitet
[ 1 Mindre god jordkvalitet

Grgnt omriss viser fra venstre Nestvold gst I, Reinsvold S, (Reinsvold mellom og Grusmoen
sgndre 11 nord for Reinsvold S), Reinsvang, Stamphusmyra (omdisp av forretning) og Veie.

Landbrukssjefen i kommunen er negativ til omdisponering av Reinsvold sgndre, Reinsvang
og Nestvold gst 11, da dette er dyrka mark av sveert god og god kvalitet, og da det for de to
farstnevnte ikke finnes naturlige grenser (veger, bekker osv.). Det er da en stor risiko for at
blir dette arealet godkjent til boligbygging vil det seinere bli en bit for bit utbygging.

Det kan 0gsa nevnes at sgr i planomradet, vest for Ystgardsvegen, omdisponeres ca. 6,5 daa
av avsatt boligformal til LNFR.

Naturmangfold blir ikke negativ bergrt av foreslatte omdisponeringer til boligformal.

Nermiljg, grennstruktur, barn og unge: Omdisponering av tre friomrader til boligomrader
(Brygga Il samt omrader ved Tangenvegen og Kvislavegen) vurderes a gi negativ
konsekvens, starst for Brygga Il ved elvepromenaden og framtidig starre friomrade ved
Kvislavegen. Brygga Il er redusert i omfang i forhold til tidligere politisk behandling.
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Kulturminner: Ingen konflikter er registrert. Kulturminnemyndighet kan kreve undersgkelser
ved detaljregulering.

Transportbehov: To nye boligomrader (Veie og Nestvold gst 11) er gitt middels eller usikker
negativ konsekvens i konsekvensutredningen. For Veie er det noe langt til
sentrumsfunksjoner, men kort avstand til skole. Nestvold Il kan betjenes med aktiv transport,
seerlig til skolen, men omdisponering vil nok medfare en del bilbruk.

Helse: Omdisponering av friomrader kan veere uheldig i forhold til folkehelse og gkende
behov for bostedsnaere turomrader. Middels eller usikker negativ konsekvens. For «Sgre
Holmsveet» og Kvislavegen er hagyspentlinje begrensende faktor.

Kriminalitetsforebygging: Alle nye boligomrader er gitt liten negativ, ingen eller positiv
konsekvens i KU (grenn farge).

Samfunnssikkerhet: Reinsvold er utsatt for 200-arsflom og bade Reinsvang og Reinsvold
ligger i kjellerfri sone. Ngdvendige tiltak ift. flomfare og kjellerfri sone vil bli krevd, jf.
bestemmelser. Utbygd boligfelt har hatt de samme utfordringene.

Samlet sett er det jordvern og omdisponering av friomrader som gir de sterste negative
konsekvensene, men boliger lokalisert slik at aktiv transport blir mer attraktivt er positivt for
bade miljg og samfunn, inkludert folkehelsen.

Nei i konsekvensutredning: | konsekvensutredningene er det konkludert med a ikke ga inn for
gvrige private forslag om omdisponering til boligformal. Dette gjelder Rindsem (40 daa
utenfor planomradet), Feeby/Holmen/Holmsveet (90 daa), Soria Moria parken m.m. pa
Feetten, Valborgvegen 12 (gst for Shell-stasjonen) samt falgende omrader som ville medfert
omdisponering av friomrader: Tangen nord pa @rmelen, grentomrade pa @rmelen nord for
Granvegen, areal mellom bruene pa vestsiden av Verdalselva, omrade ved elva SV for
jernbanen, Kjeran, tilleggsareal til boligtomt pa Tinden samt areal til eneboligtomt inntil
Ngkkvegen og FV 173 Hakon den V11 allé.

Fritidsbebyggelse

Naveerende situasjon med to eldre fritidseiendommer i byggeforbudssonen i 100-metersbeltet
langs sjgen «omdisponeres» fra LNF til fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelsen pa den ene
eiendommen ligger i strandsonen nedenfor elvepromenaden mot Trones. Det anses ikke
ngdvendig a sikre dette som LNFR eller friomrade for allmennheten, sa lenge det er fri ferdsel
forbi fritidsbebyggelsen. Det er ikke gjort en egen konsekvensutredning av disse
omdisponeringene, men de vurderes a gi liten negativ konsekvens.

Sentrumsformal

Omdisponering av industri-/forretningsformal (ved kornsiloene og Vangstad/Blikktun) til
sentrumsformal vurderes som positivt. Utvidelse av sentrumsformalet med stasjonsbygningen
vurderes som positivt, men den ber ikke benyttes til bolig og at dens funksjon som
stasjon/venterom bgr viderefares.

Forretning
Ingen nye omdisponeringer til rent forretningsformal. Rammene for utbygging endres noe.

Tjenesteyting (offentlig eller privat)
Foreslatte omdisponeringer med konsekvensniva i farger for de 10 utredningstemaene, som
forklart for boligomradene. Negativ konsekvens gker fra grgnt, gult til rgdt.
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Omrade 31 i KU - 282/86 i Vinne med bruksnavn «Helsesentret»
- utvidelse barnehage, 1,9 daa omdisponering fra erverv

Omrade 32 i KU - Del av 23/64 Reinsholm - utvidelse barnehage, 3,5 daa
omdisponering fra friomrade

18/1145 - Forsamlingshustomta @rmelen, 2,7 daa omdisponering fra bolig

Omdisponering av areal for utvidelse av to barnehager (Reinsholm og Vinne) er i
konsekvensutredningen vurdert som negativ i forhold til transportbehov og naermiljg,
grennstruktur, barn og unge, mest negativ pa Reinsholm. Pa Reinsholm ber eventuell organisk
fyllmasse vurderes byttet.

Pa Reinsholm foreslas omdisponert ca. 3,5 daa av et starre felles lekeomrade pa ca. 15 daa,
som ligger sentralt til dersom boligfeltet utvides sgrover. Barnehagen ligger nesten innerst i
boligfeltet, og utvidelse vil gi gkt biltrafikk dersom annen adkomst ikke ordnes. Vegen
Reinsholm hadde véren 2015 en arsdggntrafikk (ADT) pa ca. 1500 kjaretayer pr. dagn.
Vegen Reinsholm er regulert med bredde ca. 6 m, har byggegrense pa 10 m fra senterlinje veg
og har gang- og sykkelveg pa en side. Estvoldvegen har ikke fortau.

| Vinne foreslas omdisponert ca. 2 daa forretning i skogkledd skraning nord for
dagligvarebutikken. Barn og unge i Vinne har bedt om at omradet rundt Prix Vinne bar sta
som det er. Grgnt omrade vest for butikken er planavklart for forretning. Ved omdisponering
bar ndvaerende gang- og sykkelforbindelse forskyves.

Omdisponering av forsamlingshustomta pa @rmelen i Granvegen 9, fra bolig til tjenesteyting,
er ikke utredet i egen konsekvensutredning, men vurderes her a gi liten negativ konsekvens og
usikker konsekvens med tanke pa at tjenesteyting kan gi noe mer biltrafikk i boligfeltet.

@vrige framtidige omrader for tjenesteyting (utvidelse av Verdal videregaende skole og tomt
for NSB sin omformerstasjon) er planavklart tidligere. Det er vist framtidig veglinje tvers
over NSBs eiendom. Dette har kommunen ikke rukket a avklare med NSB som grunneier.

Fritids- og turistformal

Omdisponering av Soria Moria fra framtidig erverv (forretning, kontor, industri) til
naveerende fritids- og turistformal er vurdert som en viderefaring av dagens planstatus. Det gir
fa negative konsekvenser, men kan pa mye lengre sikt enn denne planperioden vanskeliggjare
utvikling av @rin industripark. Pendlerhotell ved E6 kan veaere negativt ift. forurensning og
helse, allmennhetens evt. interesser i foreslatt omdisponert friomrade, samfunnssikkerhet
(risiko forbundet med lokalisering naer industriomradet) samt eventuell utvidelse av E6 og
slakkere gang- og sykkelbro over E6.

Neringsbebyggelse samt kombinert formal naeringsbebyggelse/forretning

Siden forrige kommunedelplanrevisjon (2007) har industriomradet vokst med ca. 190 daa.
sgrover. Pr. i dag er det knapt noe ledig areal igjen og en ser behov for videre
utvidelsesmuligheter sgrover frem mot 2030. Utvidelse @rin nord pa ca. 250 daa er
planavklart, men forutsetter utfylling i sjg. Reguleringsplanene i omradet beholdes ikke,
bortsett fra for Tine og @rin nord. Rammene for utbygging endres noe.

Utvidelse av @rin industripark pa ca. 200 daa serover i Fettaskogen vurderes & ha stor negativ
konsekvens ift. jordvern, middels negativt konsekvens ift. neermiljg/grennstruktur/barn og
unge, liten negativ konsekvens ift. naturmangfold og middels eller usikker negativ
konsekvens ift. samfunnssikkerhet. Omdisponering av ca. 7 daa dyrka mark av svert god
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kvalitet har stor negativ konsekvens for jordvern, men alternativet er trolig & ta mye mer
dyrka mark i stedet for skog.

Neringsbebyggelse for Gomanbakeriet i sentrum anses som en viderefaring.
Omrade med neeringshebyggelse omkring Rindsem mglle er justert.

Omdisponering av 275/52 og 64 og 275/6 Bruheim v/E6 og Rinnelva fra bolig og LNF til
nearingsbebyggelse er vurdert med negativ konsekvens ift. jordvern (god jordkvalitet) og
samfunnssikkerhet (flom, grunnforhold). Det er konkludert med at LNF beholdes og at bolig
omdisponeres til naeringsbebyggelse.

Idrettsanlegg — ingen arealomdisponeringer

Andre typer bebyggelse - kommunaltekniske anleqgg
Ingen arealomdisponering for renseanlegget pa @rin, men grad av utnytting gkes noe.

Uteoppholdsareal
Nytt grgnt uteoppholdsareal mellom Tindved/siloene og jernbanen er vurdert som positivt ift.
alle utredningstema i konsekvensutredning.

Grav- og urnelund - ingen arealomdisponeringer

Kombinerte formal - bolig/forretning

Dette gjelder fem omrader, hvorav tre er omdisponeringer vurdert i KU, med konsekvens i
farger for hvert utredningstema til hgyre. Rekkefglge for temaene er som i KU, dvs.
forurensning inkl. stay, landskap, jordvern, naturmangfold, neermiljg/grennstruktur/barn og
unge, kulturminner og kulturmiljg, transportbehov, helse, kriminalitetsforebygging og
samfunnssikkerhet. Negativ konsekvens gker fra grent, gult til rgdt, som forklart i KU.

Omrade 17 i KU - BKB1 - 23/57 Grusmoen sgndre 11 og 23/18 Reinsvold
mellom. Tidligere formal forretning/kontor. 13 daa

Omrade 18 i KU - BKB3 - 283/76 Ngisomhet sgndre, Kjeran. Tidligere formal
forretning/Industri. 2 daa.

Omrade 6 i KU - BKB4 - 283/57 Karibo, Kjeran (gst for Magnus den godes
veg). Tidligere formal forretning/industri. 14,7 daa.

Rammene for utbygging endres noe.

Kombinerte formal - bolig/tjenesteyting

Navaerende barnehager (Maritvold pa Praerien og Kngttene pa Melan).

Omdisponering fra boligformal til kombinert formal er ikke konsekvensutredet. For Kngttene
er reguleringsplan fra 1991 med allmennyttig formal (barnehage) i strid med boligformalet i
dagens kommunedelplan (2007). Blanda formal er mer fleksibelt og i trad med dagens bruk,
samtidig som det apner for at eiendommene kan tas i bruk til rent boligformal. Formalet
tjenesteyting gir imidlertid sveert mange muligheter.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg

Nye framtidige veglinjer (Reinsvold — Kvislavegen, Reinsholm - Verdal vgs. samt
forskyvning av krysset i Haugsgropa nedenfor Kirkehaug) er ikke konsekvensutredet, og
forutsettes vurdert neermere i detaljregulering. Ny framtidig veglinje ved Kausmo er hentet fra
pagaende detaljregulering for planskilt kryssing av jernbanen.
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Stenging av planovergangen i sentrum for bade gaende og kjarende er et sikkerhetstiltak som
gir utfordringer i forhold til sentrumsutvikling.

Bane

Framtidig bane (industrispor) pa industriomradet er en viderefgring av reguleringsplan som
ikke beholdes. Jernbaneverket har veert behjelpelig med a justere kurvatur. Hensettingsspor pa
Kjeeran (havnesporet 1) vurderes i KU som negativt ift. samfunnssikkerhet (forutsetter
oppfylling). Planovergangen for togreisende v/stasjonsbygningen stenges nar ny sideplattform
er pa plass.

Gang- og sykkelveg

Hovednett for gang- og sykkelveger er revidert med utgangspunkt i 2007-planen, Temaplan
for gkt sykkelbruk, gjennomgang av reguleringsplaner som ikke beholdes samt vurderinger i
samrad med Verdal kommunes enhet for teknisk drift. Gjennomgang av reguleringsplanene
har resultert i at en del snarveger ogsa er vist pa plankartet. Ved utbygging av nye
boligomrader ma det sikres sammenhengende gangforbindelse til aktuell grunnskole og
omrader med fritidsaktiviteter o.1. Eksisterende infrastruktur kan stort sett benyttes.

Havn

Utvidelse av havna er vurdert som negativt i forhold til neermiljg, da det innebzerer fjerning av
dagens smabathavn. Det er ogsa vurdert som negativt ift. samfunnssikkerhet pga. mulig
ustabile marine avsetninger.

Kollektivknutepunkt — ingen vesentlige omdisponeringer

Parkering
A utvide radhusparkeringa med ca. 3 daa utover friomradet, som ligger pé forurenset grunn og
i gul steysone er ikke vurdert sa negativt, da andre friomrader anses viktigere a ivareta.

Transportband

Transportband for kalk- og fyllittstein fra Tromsdalen til @rin vurderes som negativt i forhold
til jordvern (mindre god og god jordkvalitet) og samfunnssikkerhet (grunnforhold, 200-ars
flom). Det vil imidlertid redusere tungtrafikken.

Grgnnstruktur - friomrader

Felles lekeplasser, iht. reguleringsplaner som ikke beholdes, er sgkt sikret som friomrader.
Dette vurderes a ikke ha negative konsekvenser. Det er gjort en skjgnnsmessig vurdering, og
kommunen er apen for innspill i haringsperioden. Lekeplass er ikke alltid etablert iht. plan.

Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)
Ser i planomradet, vest for Ystgardsvegen, omdisponeres ca. 6,5 daa av avsatt boligformal il
LNFR. Forgvrig er det gjort mindre justeringer av utbyggingsformal iht. fradelinger.

| LNFR er det vurdert at pbl § 1-8 (forbud i 100-metersbeltet langs sjg) bade gjelder langs
sjgen og langs Verdalselva i hele planomradet. Unntak er spesifisert.

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Verneomrader langs sjg og vassdrag er vist som hensynssoner.

Det er vist byggegrenser innenfor bebyggelse og anlegg og havn mot sj@ og vassdrag, men for
fritidsbebyggelse gjelder pbl § 1-8 (forbud i 100-metersbeltet langs sjg).

Smabathavn pa Havfrua vurderes som svert negativt ift. naturmangfold, middels eller usikker
negativ konsekvens i forhold til neermiljg, grennstruktur, barn og unge. Det vurderes ogsa
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som negativt ift. forurensning, landskap, transportbehov og kriminalitetsforebygging. Dette
omradet vurderes likevel som eneste lokalitet for en stgrre smabathavn med ca. 300 batplasser
pa Verdal, selv om det pa Trones nylig er gitt tillatelse til utvidelse av eksisterende
smabathavn.

Hensynssoner
Hensynssoner er ikke konsekvensutredet. De falger opp vern etter annet lovverk

(naturvernloven, kulturminneloven), tidligere bevaringsomrader minus Feskarvegen 2,
flomsonekart, kvikkleirekart samt kart over forurenset grunn. Utstrekning av fareomradet
omkring LPG-anlegg ved Tine tilsvarer sone hvor det ikke skal plasseres vanskelig rambare
bygninger. Soner hvor reguleringsplaner fortsatt skal gjelde er hvite i plankartet, og alle
planer er listet opp i planbestemmelsene.

Bestemmelsesomrader
Planens bestemmelsesomrader er stort sett viderefgringer med noen justeringer. Det er ogsa
lagt faringer for varehandel utenfor sentrumssonen og tjenesteyting innenfor andre
arealformal. Planens bestemmelsesomrader er:

- Sentrumssone, hvor ogsa frikjgpsordning for parkering gjelder

- Lokalsenter

- Avlastnings-/bransjesenter (utvidet)

- Publikumsrettet formal i farste etasje - se egen konsekvensutredning

Bestemmelser og andre tiltak som er konsekvensutredet

Noen tiltak som gjelder bestemmelser er konsekvensutredet. Konsekvensene er stort sett
positive, med unntak av at starre byggehgyder i sentrum kan vare negativt for nermiljg,
grennstruktur, barn og unge. Krav om underjordisk parkering er utfordrende der det er
flomfare og kjellerfri sone, men det gjelder ikke hele sentrum, se figur under.

Tiltakene i tabellen under er vurdert i konsekvensutredning (KU), med konsekvens i farger for
hvert utredningstema til hgyre. Rekkefglge for temaene er som i KU, dvs. forurensning inkl.
stay, landskap, jordvern, naturmangfold, neermiljg/grennstruktur/barn og unge, kulturminner
og kulturmiljg, transportbehov, helse, kriminalitetsforebygging og samfunnssikkerhet.
Negativ konsekvens gker fra grent, gult til rgdt, som forklart i KU.

Tiltak 1 | @kte rammer for, og stedvis krav til minimum grad av
utnytting, for eksisterende industriomrade pa @rin samt gkte
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@rin rammer for bygging i hgyden

Tiltak 1 | Redusert krav til parkeringsdekning for detaljhandel og
sentrum | boligformal annet enn enebolig

Tiltak 2 | Krav om underjordisk parkering ved planer i sentrum
sentrum

Tiltak 3 | Dkte krav til grad av utnytting for boligbygging i
sentrum | sentrumsomradene

Tiltak 4 | @kte krav til grad av utnytting for naeringsareal i
sentrum | sentrumsomradene

Tiltak 5 | Fastsette nye og differensierte hgydebestemmelser innenfor
sentrum | sentrum

Tiltak 6 | Fastsette omrade i sentrum med krav om neering i forste etasje
sentrum

Tiltak 9 | Stille krav om universell utforming av utearealer i sentrum

sentrum
Fjerning av gamle og etablering av Forslag i
nye plattformer ved jernbanesporet, plan: Dagens
ramper og trapper til ny sideplattform, | Bane, formal:
leskur og sykkelparkering for ute- Jernbane-
togreisende, stenging av oppholds | areal,
planovergangen i Nordgata. Nei til to | -areal, parkering,
Tiltak 10 | hensettingsspor og driftsveg mellom | fri- fotgjenger-
sentrum | ny sideplattform og Tindved. omrade |strgk

Samlede virkninger etter utredningstema

Oppsummeringen under gjelder omrader/tiltak med ja i konsekvensutredning. Det er spesielt
omrader og tiltak med negative konsekvenser som belyses.

Forurensning inkl. stay

| flere utbyggingsomrader ma det tas hensyn til stay fra vegtrafikk og/eller jernbanetrafikk
ved detaljregulering og utbygging. Stgyavbgtende tiltak vurderes mulige og utfordringen er
falgelig gitt grenn farge i konsekvensutredningen.

A beholde Aker barnehage inntil @rin industriomrade innebzerer at det ma tas hensyn til
barnehagen ved utbygging av omliggende naringsomrade. Stayretningslinje T-1442/2012 har
krav til steyniva ogsa for industrivirksomhet.

Lokalisering av pendlerhotell inntil industriomradet ma vurderes naermere i detaljregulering.

| framtidig boligomrade B12 Kvislavegen er det forurenset grunn. Ved utvidelse av
Reinsholm barnehage ma evt. organisk materiale byttes ut.

Landskap

Landskapsmessig er utbygging av smabathavn pa Havfrua vurdert a fa middels eller usikker
negativ konsekvens (gul farge i KU). Utvidelse av barnehagen i Vinne er ogsa vurdert noe
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negativt ift. eventuelt behov for terrenginngrep. Alle gvrige omrader og tiltak er vurdert i
gruppen liten negativ, ingen eller positiv konsekvens (grgnn farge i KU).

Jordvern — sikring av jordressurser

Foreslatte omdisponeringer innebaerer omdisponering av ca. 120 daa dyrka mark, inkl. ca. 60
daa bandlagt areal til transportband. Hvordan dette er fordelt pa jordkvalitet «sveert god»,
«god» og «mindre god» er delvis nevnt i KU for hvert omrade. Kart som viser kvalitet pa
dyrka mark i hele planomradet er ogsa vist i planbeskrivelsen.

Bandlagt areal til transportband (25 meter bredde) antas a bergre ca. 60 daa dyrka mark,
hvorav mesteparten er jord av god og mindre god kvalitet.

Framtidige veg- og banetraseer (rede linjer i plankartet) vil ogsa medfare omdisponering av
dyrka mark. Traseen Vinne - industriomradet er viderefart fra 2007. Det samme gjelder
framtidig jernbanetrase Kjaran - Tinden.

Formalsgrenser mellom boligformal og LNFR-formal er justert iht. fradelte eiendommer.

Tidligere avsatt boligformal pa dyrka mark er etter dialog med landbruk her tatt ut pa 275/40
og deler av 275/28, 275/69 og 275/17 langs Ystgardsvegen. Ca. 6,7 daa framtidig boligformal
er dermed endret til LNFR. Dette er ikke med i tabellregnskap. Eiendommene er endret til
LNFR pa bakgrunn av landbruksmessige hensyn, men ca. 125 m avstand til kommunalt
ledningsnett som kan tas i bruk, behov for pumpestasjon, hayspent over 275/40 samt stgy fra
jernbanetrafikk for 275/40 er ogsa utfordrende ved ev. boligutbygging her. Skylddeling i 1969
viser at 275/40 var tenkt brukt til annet enn landbruk. De gvrige eiendommene er imidlertid i
senere ar forsgkt sammenslatt med dyrkamarka.

Framtidig boligformal Bergsmyr og Nestvold gst pa tilsammen ca. 110 daa dyrka mark
viderefares som boligformal fra forrige kommunedelplan.

Naturmangfold
Verneomrader er markert med hensynssoner.

Smabathavn pa Havfrua, inntil verneomradet, antas & kunne fa stor eller svert negativ
konsekvens ift. naturmangfold (rad farge i KU). Dette forutsettes utredet ved detaljregulering
med konsekvensutredning.

Ved detaljregulering for utvidelse av industriomradet er det forutsatt gjennomfart en
naturtypevurdering av Fattaskogen, selv om lokalkunnskap tilsier at det ikke er noe i vegen
for omdisponering her i forhold til naturmangfoldloven.

Nermiljg, Grgntstruktur, Barn og unge, Friluftsliv

Det er ikke foreslatt nye stgrre framtidige omrader for grgnnstruktur, men ved regulering av
framtidige boligomrader skal det sikres/reguleres areal til uteopphold/lek.
Friomrader/lekeplasser er i stor grad sgkt viderefart fra reguleringsplaner som foreslas ikke
beholdt. Omdisponering av Feattaskogen til naeringsbebyggelse innebeerer tap av et omrade
som bl.a. brukes til friluftsliv. Andre friomrader som foreslas omdisponert til andre formal er
tomta for det gamle gjenbrukstorget pa Tinden, Brygga 1, areal pa Reinsvold for utvidelse av
barnehagen, pendlerhotell og areal ved Tangenvegen. Areal i sentrum mellom Tindved og
jernbanen omdisponeres til uteoppholdsareal. Det er litt usikkert hva utvidelse av barnehagen
i Vinne har a si for barn og unge, men det gjelder et areal avsatt til utbyggingsformal.

Kulturminner og kulturmiljg
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Det foreslas ikke utbyggingsomrader eller tiltak i konflikt med kjente automatisk freda
kulturminner eller nyere tids kulturminner. Av nyere tids kulturminner er tidligere
bevaringsverdig bebyggelse i Feskarvegen 2 ansett tapt siden forrige
kommunedelplanrevisjon. Dette gar ogsa fram at vedtatt detaljregulering for
Hanskemakergarden i 2012. Hensynssoner skal vare i samsvar med Askeladden, men der var
det flere valg.

Transportbehov

Framtidige utbyggingsomrader vil i stor grad kunne dra nytte av eksisterende infrastruktur, da
de er lokalisert inntil naveerende utbyggingsomrader. Konsentrert utbygging omkring sentrum,
kollektivknutepunkt og viktige transportarer er gunstig bade for miljg og samfunn.

Helse

Det er ikke foreslatt utbyggingsomrader eller tiltak som medfarer helserisiko, men i enkelte
omrader ma det tas hensyn til stay, forurenset grunn og magnetfelt ved hgyspentlinje. I to nye
boligomrader (tidl. gjenbrukstorg og Sare Holmsveet) er lite areal egnet til boligformal uten
kabling av hgyspentlinje.

Kriminalitetsforebygging
Kriminalitetsforebygging skal hensyntas ved detaljregulering.

Samfunnssikkerhet

Det er foreslatt flere utbyggingsomrader der det ma tas hensyn til flomfare, storulykkeanlegg
og andre industrianlegg med farlig stoff. Det er ikke foreslatt utbygging i kjente
kvikkleireomrader.

Samlede virkninger etter strategi for fremtidig arealbruk

Kommunedelplanen legger til rette for en arealstrategi som apner for at mye av antatt
befolkningsvekst i hele kommunen fram til 2030 kan bosettes gjennom utbygging av nye
boligomrader innenfor aktuelt kommunedelplanomrade, nart sentrum og naverende
utbyggingsomrader, samt gjennom transformasjon og fortetting i og neert sentrum. Dyrka
mark og et strengt jordvern legger sterke begrensninger pa videre utvikling av sentrum og
sentrumsnaere boligomrader. Hgy utnytting er derfor pakrevd. For @rin industriomrade er
Feettenomradet eneste mulige utviklingsretning i tillegg til vedtatt utfylling og utbygging pa
@rin nord. Andre store tiltak er smabathavn og transportband. Togmateriell pa hensettingsspor
ved Bobyn kan ogsa bli godt synlig i landskapet.

Samlede virkninger ift. «det grgnne skiftet» (tilfayd etter offentlig ettersyn)

Pa Regjeringen.no er det en artikkel fra 01.12.2014 med tittelen: «Grgnt skifte — klima- og
miljgvennlig omstilling». Der gar det fram at de globale klima- og miljgutfordringene krever
omstilling til et samfunn hvor vekst og utvikling skjer innen naturens talegrenser.
Omistillingen omfatter alle samfunnsomrader og aktarer, og ma skje innenfor en periode pa
30-50 ar.

Malene for det granne skiftet i Norge er forankret i regjeringsplattformen fra Sundvollen, i
malet om at Norge skal vare et lavutslippssamfunn i 2050, i forsterkingen av klimaforliket og
i regjeringens malsetting om a sikre forsvarlig forvaltning av naturen som grunnlaget

for framtidig vekst og velferd. Et grant skifte er del av arbeidet for beerekraftig utvikling.

Dette granne skiftet vil veere krevende, men vil farst og fremst by pa muligheter. I sum er
malet en endret gkonomisk dynamikk eller vekstkraft, en «ny gkonomi», som i seg selv er
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innrettet pa lgsninger som gir lave klimagassutslipp, og reduserer behovet for etterfalgende
avbgtende miljgtiltak.

Innovasjon og teknologiutvikling er viktig, spesielt for naringsliv og helse. Det er vanskelig &
forutse hvordan dette vil pavirke arealbruken. Elektrifisering kan ogsa skape omstilling
i andre sektorer.

Nye statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging bidrar til
utvikling av mer kompakte byer og tettsteder med korte avstander mellom ulike gjaremal.
Dette vil redusere transportbehovet. Sammen med eventuell utbygging av kollektivtilbud og
bedre tilrettelegging for aktiv transport kan dette bidra til a fremme det grgnne skiftet pa dette
omradet. Dette er sgkt fulgt opp i kommunedelplanen, gjennom lokalisering av framtidige
utbyggingsomrader, gkt grad av utnytting og oppfalging av kommunens samfunnsdel,
temaplan for gkt sykkelbruk, trafikksikkerhetsplan, gatebruksplan m.m. Planen anbefaler ogsa
lademuligheter for et gkende antall el-biler og stiller krav til sykkelparkering. Framtidig
industrispor er beholdt, noe som gir mulighet for mer transport pa bane og mindre belastning
pa vegnettet med de miljgulemper det medfarer.

Planen innebzerer nedbygging av dyrka mark (produksjonsareal), men dette vil gi en mer
kompakt by. Kravet til antall boenheter pr. daa pa to av boligomradene ber gkes for a
imgtekomme innsigelse ift. jordvern.

Byggteknisk forskrift stiller bl.a. energikrav til byggverk, og det er ikke anledning til a stille
strengere krav i arealplan. Bade kommunen selv og private kan imidlertid velge & ga for bedre
Igsninger. Kommunen har ogsa en egen klima- og energiplan, som det er vist til i planen.

Naturmangfold er forsgkt hensyntatt og friomrader er forsgkt viderefart, men bl.a. foreslatt
smabathavn (med innsigelse) og utbygging av Brygga Il utfordrer nevnte hensyn. Utvidelse
av industriomradet pa bekostning av Feettaskogen er ogsa utfordrende ift. neermiljokvaliteter,
men skogen er ikke vernet mot hogst. Vannkvalitet vektlegges i bestemmelser/retningslinjer
og gjennom lokalisering av tiltak. Klima- og miljeutfordringer er hensyntatt ift. bl.a. flomfare
og faringer for overvannshandtering. Planforslaget anses a legge til rette for et grant skifte
innenfor flere omrader.
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