Verdal kommune

Moeteinnkalling

Kommunestyrets medlemmer

Det innkalles med dette til folgende mote:

Utvalg: Kommunestyre

Maotested: Kommunestyresalen, Verdal Radhus
Dato: 26.09.2022

Tid: 18:00

Evt. forfall, eller inhabilitet i noen av saken, meldes til epost
forfall.verdal(@verdal. kommune.no snarest, slik at varamedlem kan kalles inn.

Varamedlemmer moter kun ved spesiell innkalling.
For motet vil det bli gitt felgende orientering:

SNK og Spelet (&rets gjennomforing, prosjekt igangsatt mm) v/direktor Heidi Anett
Beistad — 30 min.

Verdal, 19. september 2022

Pal Sverre Fikse
ordforer






Saksnr

Innhold

PS 84/22
PS 85/22
PS 86/22
PS 87/22
PS 88/22
PS 89/22

PS 90/22
PS 91/22
PS 92/22
PS 93/22

Godkjenning av meteprotokoll

Orientering vedrerende nye Stiklestad skole

Sluttbehandling - Detaljregulering av Oberst Lemforts veg 3
Detaljregulering av Lektor Musums gate 15 - sluttbehandling
Verdalsboka "Heimer og folk" Ormelen - utgivelse

Seknad om fritak fra vervet som meddommer i Trondelag tingrett
- Trine Wago

Valg av nytt varamedlem til kontrollutvalget
Valg av nytt varamedlem i utvalg for klagesaker
Orienteringer

Midt-Norge 110-sentral IKS: oppnevning av representant og
vararepresentant til representantskapet






PS 84/22 Godkjenning av mgteprotokoll



Verdal kommune
Sakspapir

Orientering vedrorende nye Stiklestad skole

Saksbehandler: Birger Roeggen Arkivref:
E-post: birger.roeggen@verdal. kommune.no 2019/1029 - /000
TIf.: 95734 135

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Motedato Saksnr.
Utvalg for plan og samfunn 13.09.2022 59/22
Utvalg for mennesker og livskvalitet 14.09.2022 57/22
Formannskap 15.09.2022 102/22
Kommunestyre 26.09.2022 85/22

Saksprotokoll i Formannskap - 15.09.2022 - 102/2022

BEHANDLING:
Ved votering ble kommunedirekterens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Saken tas til orientering.

Saksprotokoll i Utvalg for mennesker og livskvalitet - 14.09.2022 - 57/2022

BEHANDLING:
Ved votering ble kommunedirekterens forslag til innstilling enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Saken tas til orientering.

Saksprotokoll i Utvalg for plan og samfunn - 13.09.2022 - 59/2022

BEHANDLING:
Ved votering ble kommunedirekterens forslag til innstilling enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Saken tas til orientering.

Kommunedirekterens innstilling:

Saken tas til orientering.



Vedlegg:

Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

Ingen

Saksopplysninger:
Sakens historikk

Viser til sak PS 56/17 og kommunestyrets vedtak, 19/6-17, rundt skolestruktursaken hvor det
ble bestemt at det skal bygges en ny felles barneskole pa Stiklestad.

Gjennom en arbeidsgruppe nedsatt i etterkant av vedtaket, tok Verdal kommune en beslutning
om valg av tomt til ny skole, jfr vedlegg 1 og kommunestyrets vedtak om kjop av tomt i sak PS
66/19. I kommunestyret 15/6-20 ble det vedtatt & inngé intensjonsavtale om a kjop av tomt B og
C, jfr sak PS 57/20. Det presiseres i sak PS 54/20 at tomt B i vedtak er det samme som tomt A
og B.
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Figur 1 - Kartutsnitt nye Stiklestad skole (tomt A, B og C)

Verdal kommune har gatt videre med arbeidet om & planlegge ny skole pa Stiklestad ved den
gamle Planteskolen pa Stiklestad, pa til sammen 3 tomter; A, B og C. Dette skal dekke
skoleformal og eventuelle fritidstilbud. Utredninger som gjelder grunnforhold, sterrelse pa
eventuelle idrettsanlegg, og planlegging av selve skolebygg og uteareal gar videre, i samrad med
Sweco som Verdal kommune har samarbeidsavtale med.



Gjennom gkonomiplanarbeidet (s.26) for 2020 ble det forespeilet en samlet kostnadsramme pa
nye Stiklestad skole palydende 240 mill.kr. I Okonomiplan (s.87) utarbeidet i 2020 for perioden
2021-2024, presiseres det at dette kun er et anslag frem til prosjektet er neermere definert.

I PS 102/2021, skisseprosjekt Stiklestad skole med og uten idrettsanlegg, ble det vedtatt at
oppstart av investering av ny Stiklestad skole godkjennes, med tilherende reguleringsprosess.
Samlet estimert fremtidig investeringsramme fra beslutningspunkt ble satt til 387,0 mill.kr.
Denne investeringsrammen ble nedjustert med 54,6 mill. kr. i gjeldende okonomiplan. Siden
vedtak om ny skole ble besluttet, har kommunen arbeidet med forprosjektet. I forprosjektet har
det blitt tegnet en skole, det er blitt planlagt romlesninger, sett pa fast inventar og tatt hoyde for
losninger knyttet til utearealet. Brukergruppene har vart godt inkludert i prosessen, og bidratt
med & fremstille det som naermer seg klart til & legges ut pa anbud.

2022 - arets hendelser

Gjennom 2022 har det veert jobbet mye med grunnforholdene, og tatt omfattende prover knyttet
til selve skoletomta og omradet rundt. Dette har vist seg & vare utfordrende arbeid, fordi
grunnforholdene er krevende bade pa skoletomta og tilstotende tomter. Kommunen har gjennom
perioden arbeidet med & kvalitetssikre resultatene, som gjelder grunnforhold (forurensede
masser og eventuelle losmasser) i samarbeid med Sweco. Kommunen forventer a fa rapporten
knyttet til grunnforhold, medio september 2022. I etterkant av rapporten vil reguleringsplan bli
ferdig behandlet, og prosjektet bli lagt ut pd anbud. Ferst da vil usikkerhet knyttet til
investeringens totalbelep kunne reduseres.



Tidslinje med okonomi

Palgpte kostnader pr ar knyttet prosjektet ny barneskole pa Stiklestad

2017 | kr 1031421 [Konsulenttjenester, interne arbeidskraft knyttet til prosess, merverdiavgift pa tjenester
2018 kr 1228 686 |Konsulenttjenester, interne arbeidskraft knyttet til prosess, merverdiavgift pa tjenester
2019 kr 1644 888 |Konsulenttjenester, interne arbeidskraft knyttet til prosess, merverdiavgift pa tjenester
2020 kr 1398 663 |[Konsulenttjenester, interne arbeidskraft knyttet til prosess, merverdiavgift pa tjenester
2021 | kr 21752568 |Tomtekjpp, konsulenttjenester, intern arbeidskraft knyttet til prosess, merverdiavgift pa tjenester
Konsulenttjenester, interne arbeidskraft knyttet til prosess, geologiske undersgkelser, merverdiavgift pa
2022 p.d.d| kr 7 048 719 |tjenester
Totalt kr 34 104 945
Ventede utgifter knyttet til grunnarbeid/tomtevalg
Planlagt 2022 kr 7500 000,00 Kjgp avtomtA

Ut fra tabellen over er det forventet at kostnadene vil overstige kr 40 millioner i lopet av 2022. De storste summene er knyttet til tomtekjop (kr 15 millioner),
konsulenttjenester (kr 12,3 millioner) og moms (kr 3,4 millioner). Grunnforholdene pé skoletomta og i omradet rundt, har skapt ekstra utfordringer som igjen
har medfert ekstra behov for konsulenttjenester. Dette vil kunne pavirke muligheten for & na gjeldende investeringsramme.



Veien videre

Slik status er n& venter Verdal kommune fortsatt pa geologisk rapport. Denne er til siste
kvalitetsikring, og forventes ferdigstilt medio september. Signalene Verdal kommune har fatt, er
at grunnforholdene er av en slik karakter at det mé endre forarbeidet pa selve skoletomten. Fra
for har det vart prosjektert med a forbelaste skoletomten med avtrykket til selve skolebygget.
Dersom man skal fortsette med dette ma man skalere ned hoyden pé forbelastningen, og
tidsperspektivet vil oke.

Det nye forslaget er at deler av skoletomten forbelastes, og at det pa andre deler av skoletomten
benyttes en metode som heter kompensert fundamentering. Dette vil veere noe fordyrende for
selve prosjektet, men atskillig billigere enn f.eks paling. Kompensert fundamentering blir
narmere beskrevet i den geologiske rapporten.

Prosjektet legges ut pa anbud i lopet av oktober, med frist til & levere tilbud til starten av
desember. Valg av entreprener vil skje med bakgrunn av kriteriene som er satt. Utvelgelse av
entreprener er tenkt gjennomfort ved arsskiftet. Entreprener vil deretter sammen med
kommunen gé i gang med detaljeprosjektering. Dette blir gjennomfert mens oppstart av
byggeperioden starter. Byggstart er pr i dag foreslatt til tidlig august 2023. Selve bygeperioden
strekker seg nesten til 1,5 ar, anslagsvis 410 dager, og med ferdig planlagt bygg i mars 2025, jfr.
fremdriftsplan.

Samspillsfasen blir gjennomfert sammen med entreprener, og de siste endringene pa selve
bygget og lesningene velges. Brukergruppene vil hele tiden bli informert om status og
eventuelle endringer som ma foretas, sammen med oppdragsgiver Verdal kommune.

Etter at bygget er ferdig vil det folge en innkjeringsperiode hvor alle systemer og alle deler av
bygget blir testet. Dette blir gjort mens man gjor bygget klart, og har en innflytningsfase.
Innkjeringsfasen av systemer er estimert til ca 50 dager, og det samme er innflyttingsfasen som
vil foregdr i etterkant av innkjeringsfasen. Skolen og uteomradet vil da vere klart for a tas i
bruk.

Nye Stiklestad skole
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Verdal kommune
Sakspapir

Sluttbehandling - Detaljregulering av Oberst Lemforts veg 35 og 375 og 37

Saksbehandler: Kirstine Karlsaune ArKkivref:
E-post: kirstine.karlsaune@verdal. kommune.no 2021/3445 -/
TIf.: 47471350

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Motedato Saksnr.
Utvalg for plan og samfunn 13.09.2022 62/22
Kommunestyre 26.09.2022 86/22

Saksprotokoll i Utvalg for plan og samfunn - 13.09.2022 - 62/2022

BEHANDLING:
Ved votering ble kommunedirekterens forslag til innstilling enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Vedlagte planforslag vedtas iht. plan- og bygningslovens § 12-12.

Kommunedirekterens innstilling:

Vedlagte planforslag vedtas iht. plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedlegg:

2021004 Planbeskrivelse 08062022

2021004 Plankart 08062022 A3-L
Reguleringsbestemmelser sist revidert 02.09.2022
Vedlegg 2 - Innspill til varsel om oppstart

Vedlegg 3 - Stoyrapport 26.01.2022

Vedlegg 4 - Geoteknisk vurdering januar 2022

Vedlegg 5 - ROS-analyse 06.02.2022

Vedlegg 6 - Illustrasjoner boliger

Sakspapir Utvalg plan og samfunn 21.06.2022, sak 38/22

O R IO N B W~

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

e Kommunedelplan Verdal by 2017-2030, vedtatt 29.05.2017.
e Sakspapir Utvalg plan og samfunn 21.06.2022, sak 38/22
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Saksopplysninger:

Bakgrunn for saken
Planforslaget har vert pa hering og offentlig ettersyn iht. vedtak i Utvalg plan og samfunn den
21. juni 2022, sak 38/22. Planforslaget legges na fram for sluttbehandling.

Planforslaget legger til rette for 6-8 nye boenheter pd Ormelen. Planomradet pa ca. 3 daa er
lokalisert i eksisterende boligfelt pa @rmelen, nordest for krysset Fv. 757 Stiklestad allé x
Magnus den godes veg (rundkjeringen «Holberg-krysset»). Det legges til rette for fortetting av
en bebygd eneboligtomt. Eiendommen 18/34 er nylig delt i to, og planforslaget legger til rette
for at fradelt areal 18/1450 (Oberst Lemforts veg 37) kan bebygges med to tre- eller
firemannsboliger i to etasjer. Eksisterende bolighus pa 18/34 (Oberst Lemforts veg 35) beholdes
1 planforslaget. Adkomst er fra Oberst Lemforts veg.

Planforslaget er utarbeidet av Arkplan AS for grunneier Din Bolig Eiendomsutvikling AS.

Heoring / offentlig ettersyn

Planforslaget har vert pd horing og offentlig ettersyn iht. vedtak i Utvalg plan og samfunn den
21. juni 2022, sak 38/22. Offentlige instanser og andre berorte ble tilskrevet med brev datert
30.06.2022. Offentlig ettersyn ble kunngjort 2. juli 2022. Hoeringsfristen var 25. august 2022.

Det er mottatt folgende horingsuttalelser:

1 Statsforvalteren i Trondelag, 22.08.2022

2 Trondelag fylkeskommune, 31.08.2022

3 Statens vegvesen, 14.07.2022

4 NVE, 22.08.2022

5 Rédet for likestilling av funksjonshemmede, 25.08.2022
6 Trafikksikkerhetsutvalget, 30.08.2022

Heringsuttalelsene er i det folgende oppsummert og/eller sitert, og kommentert:

1 Statsforvalteren i Trondelag, 22.08.2022
«Landbruk og klima og miljo
Planen har krav til minimum seks og maksimalt atte boenheter i Bl. 1 tillegg skal eksisterende
bolig i B2 besta. Tetthetskravet i kommunedelplanen vurderes a veere imotekommet, og vi har
derav ingen avgjorende merknader. For sa sentrumsncer bolighygging anbefaler vi imidlertid
fremdeles at det vurderes mer arealeffektive losninger for parkering, og at tilgangen pa
overflateparkeringen begrenses i storre grad.

Klima og miljo

Miljogifter i grunnen er ofte forarsaket av utslipp fra tidligere industri, avfallsfyllinger eller
annen neeringsvirksomhet. Malet med opprydding av omrader med forurenset grunn er at det
skal bli trygt for mennesker som oppholder seg der og at ikke naturen skal skades.
Terrenginngrep i forurensa grunn oker risikoen for at mennesker blir eksponert for
forurensning og for at for forurensninga spres i naturen.

Tiltakshaver skal vurdere om det er forurensning i grunnen der det skal bygges og graves.
Dersom det er, eller er mistanke om forurenset grunn skal tiltakshaver undersoke grunnen. Hvis
det er forurensing i omradet sa skal tiltakshaver lage en tiltaksplan. Vi viser til
Miljodirektoratets veileder M-820 | 2017 - Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider.

Helse og omsorg og klima og miljo
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Stoybestemmelse 2.7 viser til tabell 2 i T-1442/21 og hjemler stoyrapport datert 2022-01-06.
Med folgende krav:
o Minimum 1 soverom og 50% av stoyfolsomme rom (stue/soverom) skal ha vindu som kan
dpnes mot stille side eller dempet fasade.
o Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stoyfolsom bruk som kun har vinduer mot
stoyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon og vurdere solavskjerming
o  Balkonger i nordliggende bygg, plan 2, ma ha tett rekkverk minimum 1,2 m hoyt.
Balkonger i plan 2 i sorliggende bygg ma ha innglassing.

Med folgende tillegg: «Pa innglasset balkonger skal det veere mulig a apne glasset pa minimum
2/3 av arealet over gelender, slik at balkongen far tilfredsstillende lufting.

Selv om bestemmelsen slik den star i dag sikrer at stoy skal ivaretas i henhold til stoyrapporten,
bor bestemmelsen vise til tydelige konkrete kvalitetskrav. Vi gir faglig rad om at kvalitetskrav
som foreslatt i stoyrapporten settes inn i bestemmelsen 2.7.

1 T-1442/2021 retningslinjen for behandling av stoy i arealbehandling er begrepet «stille side»
klargjort og utskilt fra «dempet fasade». Avbotende tiltak med funksjon som skjerm pa eller ved
fasade gir en dempet fasade, ikke stille side. Dempet fasade veere mulig a benytte, men kun
unntaksvis, og for en liten andel av boenhetene, dersom en etter plangrep ikke oppnar stille side,
for eksempel for hjorneleligheter. Det kan aksepteres at en mindre andel av boenhetene kun har
tilgang til dempet fasade. Terskelen for hvilke boenheter dette kan gjelde er gitt i T-1442/2021
ved a vise til at det er aktuelt for hjorneleiligheter, hvor det kan veere krevende ved
planlosningen a sikre tilgang til stille side

Ut fra stoyrapport, vil en boenhet ikke ha tilgang til stille side, mens resterende boenheter vil ha
tilgang til stille side (Lden<55dB). Bestemmelsene slik de er formulert apner opp for at dempet
fasade kan erstatte stille side for flere boenheter og at soverom kan ligge mot dempet fasade.
For a tydeliggjore krav i henhold til T-1442/21 gir vi faglig rad om at kommunen tar inn en
formulering i bestemmelsene hvor det angis konkret hvor stor andel/hvor mange boenheter (her
en) som tillates etablert med kun tilgang til dempet fasade.

Ut fra plankart planlegges f LEK i et omrade som ut fra stoyrapport vil ligge i hvit stoysone.
Samtidig er tabell 2 i T-1442/21 sikret i bestemmelsen 2.7, det bor allikevel stille konkrete krav
om at lekeplass om Lden<55 dB. Vi gir faglig rad om at bestemmelsen 2.6 oppdateres med
konkrete kvalitetskrav for stoy.

Barn og unge
Ingen merknad.

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad.

Statsforvalterens konklusjon
Gir faglig rad om at bestemmelse 2.6 bor oppdateres med konkrete kvalitetskrav for stoy.»

Kommentar:

Fylkeskommunen har gitt rdd om mer arealeffektive losninger for parkering og mer begrenset
tilgang pé overflateparkering. Parkeringen er lost pa tradisjonelt vis, pd bakkeniva. Et
leilighetsbygg 1 nabolaget har seks boenheter og parkeringskjeller. Planens to bolighus med 6-8
boenheter kunne folgelig trolig vert last med felles parkeringskjeller, delvis med
uteoppholdsareal over, men vi ser ikke behov for & kreve dette eller begrenset tilgang til
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bakkeparkering nar minstekrav til bade uteopphold og parkering er lost. Begrenset tilgang pa
bakkeparkering kan ogsad medfore gateparkering, noe som kan vare uheldig ift.
framkommelighet og trafikksikkerhet.

Stoy
Ifolge T-1442 kan det i situasjoner hvor det selv etter arbeid med plangrep ikke er mulig & oppnd

stille side for alle boenheter, eksempelvis for hjerneleiligheter, veere mulig & akseptere et fatall
boenheter med dempet fasade. Her synes det & vere tynt grunnlag for & akseptere dempet fasade,
da det ikke er snakk om en hjerneleilighet, men en endeleilighet i andre etasje som er plassert 10
meter nermere veg enn dagens byggegrense. Bygg med hjorneleiligheter er gjerne L-formet
eller hesteskoformet, og hvor poenget med sammenhengende bygningsmasse gjerne er a gi en
skjermet bakgard/uteoppholdsareal. T-1442 er imidlertid bare veiledende, det er ikke mottatt
innsigelse, og det er ikke utredet om steysituasjonen i planomradet forverres om en tar ut noe av
bygget. Planen gir mulighet for faerre boenheter, slik at det burde veere mulig a lose dette ogsa
uten dempet fasade. Det er ikke jobbet serlig med plangrepet etter oppstartsmetet, men det
anses ikke nedvendig & forhindre losning med dempet fasade for maks en boenhet.

Reguleringsbestemmelser om stoy er supplert jf. statsforvalterens faglige rad og rad i
stoyutredning. Steyniva pa lekeplass er tilfoyd reguleringsbestemmelse 2.6.
Fakta om plankartets hensynssone for stey angitt i reguleringsbestemmelse 5.2.

Ovrige innspill tas til orientering.

2 Trendelag fylkeskommune, 31.08.2022
«Overordnet plan
Overordnet plan i omradet er kommunedelplan Verdal by 2017-2030, der omradet er avsatt til
naveerende boligomrade, samt vegformal og gang- og sykkelveg. Planforslaget er i hovedsak i
trad med overordnet plan, men avviker fra byggegrense i overordnet plan, da den er nermere
enn 30 meter fra fylkesveg 757. Minimumskrav om 3 boliger pr. dekar i bestemmelser i
overordnet plan er tilfredsstilt.

Stoy fra fylkesveg
Planomradet er utsatt for stoy som folge av vegtrafikken.
Fylkeskommunen er som vegeier opptatt av at stoy er ivaretatt i planen.

Eksisterende stoyskjermen er regulert i planen gjennom plankartet. Ifolge planbeskrivelsen skal
eksisterende stoyskjerm besta, og vi forutsetter at dette blir gjort.

Videre har stoyrapporten blitt regulert i planens bestemmelser. Generelt er det a vise til en
rapport, eller for ovrig kun en retningslinje, uheldig, jf. veileder til T-1442. Det bor stilles
absolutte krav (ikke skjonnsbasert) og brukes konkrete, tallfestede mal og avgrensninger i
bestemmelser. Vi gir faglig rad om at kvalitetskravene i stayrapporten sikres i planens
bestemmelser. Dette gjelder for ovrig ogsa uteoppholdsarealene inkludert lekeomradet.

Det er videre regulert inn en hensynssone for stoy. Generelt kan hensynssone for stoy veere
uhensiktsmessig fordi sonen tar for seg stoybelastningen i dag. Stoybelastningen kan endre seg i
fremtiden noe som gjor at planen potensielt ikke er tilpasset en fremtidig situasjon.

Kulturminner nyere tid

Planen skal folge opp en stedstilpasning vi har gitt faglig rad til, som skal sikre at dette formalet
i det historiske boligomradet fra etterkrigstiden blir ivaretatt i tilstrekkelig grad.
Planbeskrivelsen identifiserer stedlig byggeskikk:

«4.2 Stedets karakter
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Pa 1950-tallet var denne delen av Ormelen relativt spredtbygd. Det var en liten klynge boliger
overst i det som i dag er Oberst Lemforts veg, og et smabruk pa det som i dag er Oberst
Lemforts veg 37. Siden den gang er omradet fortettet, sist pa 1970-80-tallet, og framstar i dag
som et eldre enebolig/villastrok, med relativt store tomter og grontareal mellom bebyggelsen.
Det er i hovedsak snakk om eneboliger i en- og to etasjer med saltak. Flere av bygningene er
modernisert og pabygd. Med uthus, garasjer og pabygg, utgjor bebyggelsen pa flere av
eiendommene i omradet en L-form. »

Som tilsvar pa var vurdering og anbefaling sies det: «Forholdet til stroket og tiltakets
virkninger i nabolaget vil gjores rede for.»

En konkret bestemmelse:

«2.3 Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk,
materialbruk, farger og lignende utformes pa en slik mate at byggetiltaket far en god
arkitektonisk og estetisk utforming og at omradet fremstar med et helhetlig preg. Det tillates
flatt-, pulttak eller saltak, og disse kan kombineres i et harmonisk uttrykk, og variasjon i fasade
og volum bor tilstrebes. Fargevalg bor folge naturtoneskala. Valg av arkitektonisk uttrykk skal
redegjores for i soknad om tiltak. »

Ifolge fyvlkeskommunens vurdering folger ikke overnevnte godt nok opp planens ambisjon.
Formuleringen bor lyde: ... «utformes pa en slik mate at det oppnas en best mulig
stedstilpasning. Det tillates pulttak eller saltak med stedstypisk helningsgrad, men ikke flatt tak
som er stedsfremmed og bryter med lokal byggeskikk. »

En fortetting bor i sterkere grad hensynta de konkrete kulturhistoriske rammene i miljoet og ikke
bare tilstrebe en ren kvantitativ optimalisering av boareal.

Kulturminner eldre tid
Vi merker oss at aktsomhets- og varslingsplikten er tatt inn i planens generelle bestemmelser.
Dette er positivt. Vi har ingen ovrige kulturminnefaglige merknader. »

Kommentar:
Reguleringsbestemmelser om stey: Se var kommentar til statsforvalteren.

Tidspunkt for staysonekart: Ifelge tabell 5 i stoyutredningen er stoy beregnet for prognoseéret
2042, med eksisterende stoyskjerm. Dette er iht. anbefaling i T-1442 om & beregne stoy 10-20 ar
fram i tid. Fakta er né forklart i reguleringsbestemmelse.

Beregningsheyde stoysonekart: T-1442/2021 punkt 2.4 Steyberegninger angir folgende:
«Staysonekart (etter tabell 1) som utarbeides av anleggseier og folger med kommuneplaner, skal
vise stoyniva i 4 meters hoyde. Stoyfaglig utredning (etter tabell 2) som folger med
reguleringsplaner eller 1 byggesaker, bor vise stayniva pa 1,5 meters hoyde (uteoppholdsareal)
og steyniva for fasadepunkter i relevante hoyder nar dette er nadvendig for detaljplanleggingen.
Kommunen har ansvar for a pase at det foreligger utredninger av stey i planer og seknader.»

Steyutredningen synes & oppfylle kravet om flere utredningsheoyder. P4 side 10 i
stoyutredningen gar det fram at stoysonekartets beregningsheyde pa 1,5 meter over terreng
brukes for & vurdere stoy pa utenders oppholdsarealer pa bakkeniva. Samt at det er utfort
punktberegninger pa bygningsfasadene for alle etasjer, 1,8 m over etasjeskiller.

Figur 4 i steyutredningen viser punktberegninger pé fasader i tabeller.
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Ifolge T-1442 vil stoyberegninger etter tabell 2 ikke alltid fange opp alle forhold som er relevant
for & belyse stoybildet. [ denne sammenheng synes det relevant & nevne at tomta ligger ved en
trafikkert rundkjering, hvor akselerasjon kan oppleves som plagsomt stoyende. Pa sikt antas det
imidlertid at kjeretoy med motorstey blir faerre nar andelen el-biler oker.

Takform / kulturminner nyere tid

Vi har forstaelse for radet fra fylkeskommunen om & ikke tillate flatt tak, som ogsé kan anses a
vere 1 samsvar med kommunedelplanens estetiske bestemmelser i punkt 1.7.4 og 2.3.4. Vi
vurderte imidlertid saken slik ved forste gang behandling: «At planomradet ligger i utkanten av
boligfeltet tilsier at det er rom for et mer moderne uttrykk med flatt tak. Byggehoydene er
omtrent som i kommunedelplanens bestemmelser.» I dette boligfeltet mellom tre fylkesveger og
elva finner vi ett bolighus (leilighetsbygg) med flatt tak. Planen apner for gesimshoyde pad 7 m
og meneheyde pa 8,5 m. Kommunedelplanen har bestemmelser om gesims/mene pé 6,5/9,5
meter for skratak med unntak av pulttak og gesimshoyde pa 8 meter for bygg med flatt tak eller
pulttak. Planlagte bygg er illustrert med flatt tak, noe som gir lavere byggehoyde, mindre skygge
og ikke framhever at byggene har ulik «retning». Det anses ikke nedvendig & her kun tillate skra
takform med stedstypisk helningsgrad.

Ovrige forhold tas til orientering.

3 Statens vegvesen, 14.07.2022
... «Statens vegvesen skal veere en padriver for at alle aktorer bidrar til a oppfylle nullvisjonen
og nasjonale malsettinger om trafikksikkerhet og framkommelighet pa alle typer veger - for alle
trafikantgrupper.

Arealbruk
Vi slutter oss til fortettingstiltak i Verdal sentrum som samtidig ivaretar trafikksikkerheten.

Infrastruktur — veg (framkommelighet)

I var tilbakemelding til varsel om planarbeid, stilte vi sporsmal ved atkomstvegenes
dimensjonering i forhold til den forventete trafikkokningen som folge av planlagt utbygging.
Prosentvis trafikkokningen er betydelig, men samtidig er volumet lite og fartsnivaet lavt. Med en
vegbredde pa 4,0 meter og akseptable siktforhold, finner vi derfor a kunne slutte oss til
kommunens og tiltakshavers vurderinger av vegneltets kapasitet og egnethet.

Trafikksikkerhet

De to atkomstvegene i omradet vil ha en trafikkmengde etter utbygging pa < 200 kjoretoy/dogn,
med avtagende volum jo lenger inn fra fylkesvegen en kommer. Fartsgrensesone 30 km/t. Myke
trafikanter har dessuten atkomstmulighet fra gang-/sykkelvegnett i sor, noe som gir fleksibilitet
og en snarvegfunksjon som vi antar vil bli benyttet i vesentlig grad.

Statens vegvesen mener samlet at planforslaget gir akseptabel risiko for myke trafikanter.

Vegtrafikkstoy

Stoyrapporten angir losninger som bringer planlagte boenheter innenfor grenseverdiene iht. T-
1442/2021, og disse er forankret i planens forslag til reguleringsbestemmelser. Det kan
samtidig ikke underslas at scerlig uteoppholdsarealene vil oppleves stoyutsatte, og vi betviler
planbeskrivelsens ordlyd om at «stoy ikke vil gi negative folger for planlagt bebyggelse».
Innglassete balkonger demper stay, men luftemuligheter bade innen- og utendors gis stadig okt
oppmerksomhet med hyppigere varmeperioder ogsa i Trondelag. Alle offentlige vegeiere mottar
et okende antall publikumshenvendelser med klage pa vegtrafikkstoy. Dette som et resultat av at
planer og tiltak som er innenfor kravene, likevel innebcerer stayproblematikk.

Nar det gjelder vegforhold for avrig, viser vi til egen uttalelse fra Trondelag fylkeskommune. »
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Kommentar:
Vegtrafikkstoy: Se var kommentar til Statsforvalteren i Trondelag.
Ovrige innspill tas til orientering.

4 NVE, 22.08.2022
Ingen merknader.

5 Rédet for likestilling av funksjonshemmede, 25.08.2022
Ingen merknader.

6 Trafikksikkerhetsutvalget, 30.08.2022
Ingen merknader.

Endringer av planen etter offentlig ettersyn
Reguleringsbestemmelser
Reguleringsbestemmelsene er supplert i samrad med plankonsulenten.

Det er utfort to suppleringer jf. UPS-vedtak ved forste gangs behandling:

e Punkt 2.7: Teksten «Stoyrapport til vedlegg 2 i planbeskrivelsen» er endret til:
«Stoyutredning for Oberst Lemforts veg 37 (Rambell, 26.01.2022)»

e Punkt 4.1 forste setning er supplert med: «Vegen skal ha fast dekke».

Videre er reguleringsbestemmelse 2.7 om stoy supplert med folgende kvalitetskrav:

e For alle boenheter skal minimum 1 soverom og 50 % av steyfelsomme rom
(stue/soverom) ha vindu som kan apnes mot stille side eller dempet fasade.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stoyfalsom bruk som kun har vinduer mot
stoyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon og vurdere solavskjerming

e Balkonger i nordliggende bygg, plan 2, m4 ha tett rekkverk minimum 1,2 m hoyt.
Balkonger i plan 2 i serliggende bygg ma ha innglassing.

e Painnglassede balkonger skal det vaere mulig & apne glasset pa minimum 2/3 av arealet
over gelender, slik at balkongen far tilfredsstillende lufting. (Viderefort fra horing).
I felt B1 kan maks en boenhet loses med dempet fasade.

e Eksisterende stoyskjerm, vist med linjesymbol i plankartet, forutsettes beholdt.

Punkt 2.6 er supplert med: Felles lekeplass f LEK skal ha stoyniva Lge, <55 dB.
Punkt 5.2 er supplert med: Staysonene viser steysituasjon 1,5 m over bakken, med dagens
stoyskjerm, for prognosearet 2042.

Vurdering:

De fleste forhold er vurdert ved forste gangs behandling, se UPS-sak 38/22. Ved forste gangs
behandling var kommunedirektoren noe betenkt, se nevnte sak. Bebyggelsen bryter gjeldende
byggegrense mot Fv. 757, noe som gir ekstra stoyutfordringer. To firemannsboliger kan synes
mye, men planen dpner alternativt for to tremannsboliger. Ved utbygging av seks boenheter
kunne losningen vaert annerledes, men stoy er vurdert iht. omriss av planlagt bebyggelse.

Faglige rad i heringsuttalelser omhandler stoy, parkeringslesning og takform samt at forurenset

grunn er tiltakshavers ansvar. Sistnevnte er ikke avklart i planprosessen.
Vi ser ikke behov for & endre parkeringslosning eller utelate mulighet for flatt tak.
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Tre regionale myndigheter, inkludert fylkeskommunen som vegeier, gir rad ift. stoy.
Planforslaget bryter gjeldende byggegrense langs fylkesvegen, noe som gir stoyutfordringer.
Statens vegvesen papeker at vegtrafikkstoy gir utfordringer ift. bokvalitet, selv om anbefalte
minimumskrav folges. Grunnlaget for & akseptere dempet fasade for maks en boenhet i stedet
for stille fasade synes tynt her, men stoyretningslinje T-1442 er kun veiledende og det er ikke
mottatt innsigelse. Reguleringsbestemmelser om stoy er supplert jf. faglige rad i
heringsuttalelser.

Planutvalgets vedtak ved forste gangs behandling, om & ta inn planbestemmelse om fast dekke
pa adkomstvegen i planomrédet, ble ved en inkurie ikke tatt inn for hering, og er tatt inn na.

Okonomi

Planforslaget gir okt trafikk pd kommunale veger med grusdekke bade i og utenfor planomradet.
I forbindelse med varsel om planoppstart omtalte grunneier 1 Oberst Lemforts veg 12 vegen som
en darlig grusveg, og frykter bl.a. mer vegtrafikkstoy. Grunneier i Oberst Lemforts veg 8 B
skriver at det mé bli fart pa arbeidet med nytt kloakk-/avlgpssystem, som antas
underdimensjonert, etterfulgt av asfaltering. Teknisk drift har anbefalt at offentlig veg rustes opp
med fast dekke pé strekningen som blir berert av reguleringen, og det er tilfoyd i
bestemmelsene. De har videre anbefalt at ev. fast dekke utenfor planomradet avventer
kommunens oppgradering av vann og avlep i boligfeltet. Dette er ikke planlagt i forste
firearsperiode.

Milje

Mesteparten av vegene i dette boligfeltet pa Ormelen har grusdekke, se over.

Anleggsperioden er nevnt i planbestemmelsene.

I forbindelse med varsel om planoppstart anbefalte statsforvalteren, pga. omradet plassering, at
behov for & undersgke ev. forurenset grunn vurderes. Planbeskrivelsen viser til at omrédet siden
50-tallet har utviklet seg fra smabruk til boligfelt. Vi finner at flere flyfoto etter ar 2000 viser
anleggsmaskiner m.m. pa nordre del av omradet. Vart rdd om provetaking i heringsperioden er
lost med bestemmelse om avklaring pa byggesaksniva. Forurensningsforskriften gjelder, men
det er stilt spersmal ved om overnevnte utleser behov for provetaking. Temaet er ikke lost 1
planprosessen.

Handlingsrom

Planforslaget kan 1) vedtas, 2) avvises eller 3) sendes tilbake med instruks om justering for
videre behandling. Boligformal er iht. overordna arealplan (kommunedelplan Verdal by), og
dersom planforslaget avvises kan forslagsstiller med hjemmel i § 12-11 folgelig kreve at
avslaget forelegges kommunestyret.

Konklusjon

Bebyggelsen bryter gjeldende byggegrense mot Fv. 757, noe som gir ekstra stgyutfordringer.
To firemannsboliger kan synes mye, men planen apner alternativt for to tremannsboliger. Ved
utbygging av seks boenheter kunne lgsningen vert annerledes, men stay er vurdert iht. omriss
av planlagt bebyggelse. Kommunedirektoren har vert noe betenkt, men minimumskrav er
oppfylt og det er ikke mottatt innsigelse. Kommunedirektoren tilrar at planforslaget vedtas.
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SAMMENDRAG

Arkplan AS er engasjert av Din Bolig Eiendomsutvikling AS for a fremme en detaljregulering av eien-
dom gnr. 18 bnr. 34, pa @rmelen i Verdal kommune. Hensikten med planarbeidet er 3 fortette eien-
dommen ved a tilrettelegge for oppf@ring av to firemannsboliger pa to etasjer, med tilhgrende infra-
struktur. Arealet er i kommuneplanens arealdel avsatt til boligformal. Planforslaget har fatt navnet
Oberst Lemforts veg 37, og planident 2021004.

Detaljreguleringen utlgser ikke krav om konsekvensutredning. Alle planforslag skal vurderes om om-
fattes av KU-forskriften, jf. KU-forskriften § 6 og 8. Siden det planlagte forslaget er avsatt til framtidig

boligformal i overordnet plan, vil det ikke veere krav om planprogram og konsekvensutredning, jf. § 6.

Planforslaget er i trad med overordna plan, med unntak av plassering av byggegrenser mot fylkesveg
757.
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1 BAKGRUNN

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er a fortette eiendom gbnr. 18/34 ved 3 tilrettelegge for oppfgring av to
firemannsboliger pa to etasjer, med tilhgrende infrastruktur.

1.2 Bergrte grunneiere

Planomradet bestar, i tillegg til gbnr. 18/34, av deler av gbnr. 18/742 og 502/1. Disse eiendommene
er markert i kursiv i tabellen under. De resterende eiendommene er de som grenser til planomradet.

Tabell 1.1: Bergrte eiendommer og grunneiere.

Gnr/bnr | Adresse Navn

18/34 Oberst Lemforts veg 37 Din Bolig Eiendomsutvikling AS
18/740 | Oberst Lemforts veg 12 Anniken H. og Trond Ervik
18/741 | Oberst Lemforts veg 14 Kristian Loras

18/742 | Oberst Lemforts veg 16 Vigdis Elise Barstad

18/373 | Oberst Lemforts veg 33 Madeleine og Jo B. Hoseth
18/207 | Magnus den godes veg 4B | Madeleine og Jo B. Hoseth
502/1 Veggrunn

1801 : | o)
“.' 258

18/33

£

r s 1
1

Ji @ |5

16 1

18/390

Stiklestad all

18/36

“eg
/6

Figur 1.1: Planens avgrensning og bergrte eiendommer. Kilde: Geovekst og Kartverket, fra geonorge.no.
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1.3 Ngkkelopplysninger

Adresse:

Matrikkelnr:

Gjeldende planstatus:
Forslagsstiller:
Plankonsulent:
Planomradets areal i daa:

Foreligger det varsel om innsigelse:

Konsekvensutredning:
Utbyggingsavtaler:

Dato for oppstartsmgte:
Kunngjgring av oppstart:
Komplett planforslag mottatt:
Revisjon ifm. Hgring:

1.4 Utbyggingsavtaler

2021004 Oberst Lemforts veg 35 og 37
Planbeskrivelse

Oberst Lemforts veg 35 og 37
18/34

Bolig

Arkplan AS

Din Bolig Eiendomsutvikling AS
3,2 daa

Nei

Nei

Ja

17.11.2021

18.12.2021

08.06.2022

Tiltaket vil utlyse behovet for utbyggingsavtale. Behov og innhold i en slik avtale avklares mellom
kommune og forslagsstiller parallelt med planarbeidet, og vedtas fortrinnsvis sammen med planfor-

slaget.

1.5 Krav om konsekvensutredning

Det skal vurderes om tiltaket omfattes av KU-forskriften, jf. KU-forskriften § 6 og 8. Planomradet er i
kommunedelplan Verdal by (planident 2013011) avsatt til boligformal. Planarbeidet er dermed i sam-
svar med overordet plan, og det er i samrad med kommunen, konkludert med at planen ikke utlgser
krav om planprogram og konsekvensutredning, jf. pbl § 4-2 m/tilhgrende forskrift om konsekvensut-

redning §§ 6 og 8.
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2 PLANPROSESSEN

2.1 Oppstartsmpte
Oppstartsmgte med Verdal kommune ble avholdt 17.11.2021.

2.2 Varsel om oppstart av planarbeid

Planoppstart ble varslet i avisa Innherred den 18.12.2021 og kunngjort pa kommunens hjemmeside.
Varslingsbrev ble sendt til naboer og sektormyndigheter med frist for innspill i saken ble satt til
21.01.2022. Kunngjgringsannonse fglger vedlagt i vedlegg 1.

2.3 Medvirkning og planprosess

Medvirkning i planarbeidet kommer frem av pbl § 5-1. Det blir lagt vekt pa de innspill som er mottatt.

2.4 Innspill mottatt

Det er kommet inn ni innspill til varsel om oppstart. Innspillene er kommentert av plankonsulent og
folger vedlagt i vedlegg 2.
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3 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

3.1 Kommunale planer og fgringer
3.1.1 Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Kommunedelplan (KDP) for Verdal by ble vedtatt av kommunestyret 29.05.2017, og er gjeldende
plan for omradet. Planforslaget ligger i omrade B1 og er avsatt til boligformal, vegformal og gang- og
sykkelveg.

Il Il 1 [ I T | [ i1

- : DI
het: meter

eferansesystem: EPSG:
idestarr : 160 x 120 m

-/

S

9 1 I 1
A > . U
7~ 2010013 1
el
il
| 0 25 50m
2013014 .
 —
Dato: 255%2 Kilder: Geovekst og kommunene, Kartverket (fra Geonorge.no)

Figur 3.1: Kartutsnitt fra kommunedelplan for Verdal by. Planomrddet er markert i rgdt. Kilde: Verdal kommune,
Geovekst, Kartverket, fra geonorge.no.

Awvik fra overordna plan:
Planen vil i hovedsak vaere i trad med overordna plan. Avvik fra overordna plan er:
e Planen legger opp til en byggegrense som er neermere Fv757 enn 30 m.

3.1.2 @vrige kommunale fgringer

Klima og energiplan
Verdal kommunes klima- og energiplan er en plan for hvordan Verdal kommune kan redusere klima-
gassutslipp. | planen skriver kommunen at arealplanlegging, bygg, transportlgsninger, naeringslivet,
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oppvekst og oppleering er viktige tiltaksomrdder for G oppnd en baerekraftig og langsiktig utvikling av
milj@ og energilgsninger.

3.2 Reguleringsplaner i omradet

Mot s@r og vest grenser planen til reguleringsplan for Fv757 Hamnekrysset-Holbergkrysset (planident
2014005).

— 1 =
—

_—

‘-nekryss;et::ﬂe

50 m

__Lfalsany.ejen Vi

1

ato: 24.03.2022. Kildg' e vI t og kommunene, Kartverket (fra Geonorge.no)

Figur 3.2: Reguleringsplaner i omrddet. Planomrddet er markert i rgdt. Kilde: Geovekst, Verdal kommune og kart-
verket.

3.3 Regionale planer
3.3.1 Regional plan for arealbruk i Nord-Trgndelag, vedtatt 25.04.2013.

Regional plan for arealbruk skal bidra til utvikling av attraktive kommune- og bygdesenter i Nord-
Trgndelag med god utnytting og tilgjengelighet til viktige basisfunksjoner.

3.4 Nasjonale fgringer

3.4.1 Statlig planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (SPR-BATP)

Malene med SPR-BATP er at:
Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyt-
telse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
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Planleggingen skal bidra til G utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping
og neeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet. Utbyggingsmgnster og transportsystem
bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for
klima- og miljgvennlige transportformer. | henhold til klimaforliket er det et madl at veksten i person-
transporten i storbyomrdadene skal tas med kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging i omrdder med press pd boligmarkedet,
med vekt pd gode regionale Igsninger pd tvers av kommunegrensene (utdrag fra SPR-BATP).

Planforslaget legger opp til en hgy fortetting pa en tomt med tilgjengelig infrastruktur. Det vil vaere
mulig 3 leve klima- og miljgvennlig i et transportperspektiv. Det er lagt til rette for at en kan benytte
offentlig transportsystem, og det er gode gang- og sykkelforbindelser til sentrum.

3.4.2 Statlig planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning

Formalet med planretningslinjene er a:

a. sikre at kommunene og fylkeskommunene prioriterer arbeidet med a redusere klimagassutslipp,
og bidra til at klimatilpasning ivaretas som hensyn i planlegging etter plan- og bygningsloven.
sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging i kommunene.

c. sikre at kommunene bruker et bredt spekter av sine roller og virkemidler i arbeidet med reduk-
sjon av klimagassutslipp og klimatilpasning, og bidra til avveiing og samordning nar utslippsre-
duksjon og klimatilpasning bergrer eller kommer i konflikt med andre hensyn eller interesser.

Planforslaget inneholder ingen avvik eller forhold som er i motstrid til rikspolitiske eller statlige ret-
ningslinjer.

3.4.3 Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Formalet med disse er a:

a. Synliggjgre og styrke barn og unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter
plan- og bygningsloven.

b. Gi kommunene bedre grunnlag for G integrere og ivareta barn og unges interesser i sin Igpende
planlegging og byggesaksbehandling.

c. Gietgrunnlag for G vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt med andre
hensyn/interesser.

Planforslaget inneholder ingen avvik eller forhold som er i motstrid til rikspolitiske retningslinjer for

barn og unge i planlegging.

3.4.4 Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

Formalet med disse retningslinjene er a sikre at verdiene knyttet til vernede vassdrag ivaretas.

Planomradet ligger 200 m fra Verdalselva som er vernet mot vannkraftutbygging. Tiltaket vil ikke be-
rgre Verdalselva.
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4 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET - EKSISTERENDE FORHOLD

4.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i et eksisterende boligfelt vest for Verdalselva, pa @rmelen, nordgst for krysset
Fv. 757 Stiklestad allé x Magnus den godes veg («Holberg-krysset»), i Verdal kommune. Omradet lig-
ger pa omtrent kote +5 og er tilnaermet flatt. Beliggenheten gir gode solforhold. Fra planomradet er
det kort vei til skole, barnehage, naerbutikk og det er kort vei til Verdal sentrum, pa den andre siden
av elva. Planen avgrenses av i hovedsak av eiendomsgrenser og grense til reguleringsplan Fv757
Hamnekrysset-Holbergkrysset (planident 2014005). Planomradets areal er pa omtrent 3 dekar.

\

N ) “d

Figur 4.1: Planomrddet. Kilde: Geovekst og kommunene og Kartverket.

4.2 Stedets karakter

P& 1950-tallet var denne delen av @rmelen relativt spredtbygd. Det var en liten klynge boliger gverst i
det som i dag er Oberst Lemforts veg, og et smabruk pa det som i dag er Oberst Lemforts veg 37. Si-
den den gang er omradet fortettet, sist pa 1970-80-tallet, og framstar i dag som et eldre enebolig/vil-
lastrgk, med relativt store tomter og grgntareal mellom bebyggelsen. Det er i hovedsak snakk om
eneboliger i en- og to etasjer med saltak. Flere av bygningene er modernisert og pabygd. Med uthus,
garasjer og pabygg, utgjer bebyggelsen pa flere av eiendommene i omradet en L-form.

11
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SRS

4.3 Trafikkforhold

Planomradet betjenes fra Oberst Lemforts veg.
Adkomst skjer via Major Coldevins veg som har
avkjgrsel fra Magnus den Godes veg. Det er
ikke registrert arsdggntrafikk (ADT) for de to
ferstnevnte vegene, eller andre veger inne i
boligomradet, kun for hovedvegene rundt.
Bade Major Coldevins veg og Oberst Lemforts
veg er mellom 4 og 5 meter bred.

171154990

;ﬂw‘

T

Det er ikke registrert noen trafikkulykker i
Oberst Lemforts veg eller Major Coldevins veg.
Det er imidlertid registrert flere ulykker i Mag-
nus den godes veg og Stiklestad alle, der de
fleste er knyttet til ulykker i kjgrebanen, mel-

lom kjgretgy, og noen ulykker som involverer  Figur 4.3: Veger i og i naerheten av planomrédet.
myke trafikanter.

12
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Tabell 4.1: Trafikkmengde i omrddet.

Andel
Veg Fartsgrense ADT lange kjg- | Vegkategori | Ar, grunnlag
retgy
Stiklestad allé (Fv 757) | 40 km/t 13500 11% Fylkesveg 2020, skjgnn
Magnus den Gode veg | 40 km/t 4500 10% Fylkesveg 2020, skjgnn
Major Coldvins veg 30 km/t 133 0% | Kommunal | 2022, beregnet
veg av plankonsulent
Oberst Lemforts veg 30 km/t 25 0% Kommunal 2022, beregnet
veg av plankonsulent

ADT for fylkesvegene er hentet fra Statens vegvesen sitt datasett med trafikkmengde. For de to
andre er ADT beregnet. Det er tatt utgangspunkt i turproduksjon pr. bolig pa 3,5 turer i dggnet, iht.
Statens vegvesens hdndbok V713 Trafikkberegninger. Beregningen for Major Coldevins veg tar ut-
gangspunkt i at 38 boliger i omradet benytter avkjgringen fra Magnus den godes veg. For Oberst
Lemforts veg er det beregnet ADT for den delen av vegen som har avkjgrsel fra Major Coldevins veg,
dvs. kun den delen ned til planomradet.

Oberst Lemforts veg er en blindveg og blir derfor ikke brukt av andre enn de som bor der. Unntaket
er for gaende eller syklende fra lenger opp i vegen, som trolig bruker strekningen som adkomst til
gang- og sykkelvegen.

4.3.1 Gang- og sykkelveger

Det er et godt utbygd nett med gang- og sykkelveger i omradet, og det er mulig a ga eller sykle til
skole, barnehage, sentrum, eller til naerings- og industriomradet vest for E6. Oberst Lemforts veg er
koblet til den gang- og sykkelvegen som gar forbi planomradet, langs Stiklestad alle og opp til krysset
Major Coldevins veg-Magnus den godes veg. Derfra fortsetter gang- og sykkelvegen pa den andre si-
den av Magnus den gode veg. Det er etablert opphgyd fortau med overbelysning for a trygge krys-
singen av vegen. Langs Stiklestad alle gar den over brua og inn til sentrum.

4.3.2 Kollektivtrafikk

Naermeste kollektivknutepunkt er holdeplass @rmelen, ca 350 m gangavstand fra planomradet mot
nord. Verdal stasjon med knutepunkt for buss og tog er omtrent en kilometer gangavstand fra plan-
omradet. Det er mulig @ komme seg til disse punktene ved a ga eller sykle.

4.4 Stgyforhold

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen (T-
1442/2021) skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfglsom bruk som boliger. Avstan-
den til fylkesvegene gjgr at planomradet er utsatt for stgy, og deler av omradet ligger, ifglge stpy-
sonekart fra Statens vegvesen, i rgd og gul stgysone fra vegtrafikk. Det star en stgyskjerm mellom
fylkesvegene og planomradet. Hgyden pa skjermen er omtrent 1,5 meter.

13
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| overordna plan er det krav til at overnevnte retningslinje skal legges til grunn ved planlegging og
bygging av bebyggelse til steyfglsom
bruk. Videre tillates det ikke oppfart
ny bebyggelse til stpyfalsom bruk i
rgd stgysone. Innenfor gul stgysone
er det krav til at det (sitat) gjennom-
fares en stgyfaglig utredning f@r om-
rddet kan vurderes utbygget med ny
bebyggelse til stayfalsom bruk. Det
star videre at det kan tillates boliger i
gul stgysone, dersom bebyggelsen
har en stille side og har tilgang til ute-
plass med tilfredsstillende stgyniva.

-

For a avklare stgyforhold og tiltak
mot st@y for ny bebyggelse har Ram-
bgll giennomfgrt en stgyfaglig vurde-
ring, se vedlegg 3.

A QLR

Figur 4.4: Stgyskjerm mot Stiklestad alle og Magnus den godes veg.
Kilde: Google maps

P U SN RS 1 — |/ g ——

_ SE T

Figur 4.5: Til venstre: stgysoner fra vegtrafikkstgy. Til hgyre: Stayskjerm mot planomrddet. Kilder: Statens veg-
vesen, Geovekst og kommunene, Kartverket.

4.5 Luftkvalitet

Det er ingen malestasjoner for luftkvalitet i naerheten. Naermeste malestasjon er i Trondheim, og er
ikke representativ for omradet.

Meteorologisk institutt® har beregnet gjennomsnittlig konsentrasjon i Igpet av et helt &r (drsmiddel-
konsentrasjon) av nitrogendioksid (No2) og svevestgv for hele Norge. Verdiene det vises til her er et

! Meteorologisk institutt (2022). Hentet 22.02.2022, fra https://www.miljodirektoratet.no/tienester/fagbruker-
tieneste-for-luftkvalitet/?kommune=5038&underside=aarsmiddel.
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gjennomsnitt av arsmidlene fra 2016-2020, og gjelder omrader pa 100 x 100 m. Sistnevnte gj@r at det
vil kunne veere flere verdier i planomradet. Her oppgis hgyeste verdi.

Svevestgv (PM10)
Grenseverdien for arsmiddel av PM10 er satt til 25 pg/m3 i forurensningsforskiften. Hgyeste verdi i
og rundt planomradet er 8,8 pg/m3.

Nitrogendioksid (Noz)
Grenseverdien for arsmiddel av NO2 er satt til 40 mikrogram per kubikkmeter (pg/m3) i forurens-
ningsforskriften. Hgyeste verdi i og rundt planomradet er 13,5 ug/m3.

4.6 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert noen kulturminner, kulturmiljger eller fredete bygninger i planomradet, i Riks-
antikvarens databaser.

4.7 Landskap og topografi

@rmelen er et relativt flatt omrade vest for Ver-
dalselva og @st for E6. Planomradet ligger pa ca.
kote +5. Planforslaget vil ikke fgre med seg behov
for terrenginngrep.

4.8 Naturverdier

Omradet er nedbygd. Det er ikke gjort funn av na-
turtyper eller arter av nasjonal forvaltningsinter-
esse, unntatt to tilfeller av svartelista arter i neer-
omradet, i relevante datasett fra Artsdatabanken
og Miljgdirektoratet. Disse svartelista artene er
skogskjegg og rynkerose, henholdsvis 100 m nord
og 100 m sgr for planomradet. Verdalelva er et vik-
tig vassdrag nasjonalt og lokalt, som viktig vass-
drag for anadrom fisk.

Figur 4.6: terreng og hgyder. Grgnt e O moh, og helt rgdt
er 7 moh. Kilde: Kartverket.

4.9 Rekreasjon, uteomrader og
barns interesser

Det er ingen rekreasjonsomrader i planomradet. Det blir heller ikke brukt av barn og unge som det er
i dag. Det er imidlertid flere omrader i neerheten som benyttes til rekreasjon og noen som benyttes
av barn og unge spesielt.

Kartverkets datasbase Tilgjenglighet — friluft viser at gang- og sykkelvegen forbi planomradet som en
trimlgype. Det gar ogsa en trimlgype langs Verdalselva. Denne elvepromenaden er klassifisert som et
svaert viktig friluftsomrade av Verdal kommune. Andre kartlagte friluftsomrader i naerheten er et leke-
og rekreasjonsomrade i Oberst Lemforts veg (viktig friluftsomrade), og gvrige omrader langs elva og
pa selve elva. Verdal stadion pa andre siden av Stiklestad alle (Fv757) har flere ballbaner, og det antas
at dette er mye brukt, spesielt av barn og unge.
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4.10 Sosial infrastruktur

Planomradet ligger sentralt til, med kort veg til bla. barnehager, skole og legesenter.
Elvegarden barnehage (privat) i Oberst Lemforts veg 1, med 22 barn, ligger omtrent 70 m fra planom-

radet. @rmelen barnehage (offentlig) med 59 barn ligger omtrent 500 m mot nordvest. @rmelen

2021004 Oberst Lemforts veg 35 og 37
Planbeskrivelse

skole med tilhgrende lekearealer (1-7 trinn) ligger omtrent 500 mot nord. Det er omtrent 300 m a ga
til @rmelen legesenter.

Enhet: meter

Mélestokk:  1:10 000

Referansesystem: EPSG:25832
Sidestarrelse: 160 x 120 mm

.(Z)rmelen barnehage

Industriomrade

Bussholdeplass.

Verdal:stasjon og sentrum.

.Bussholdeplass

.Elvegérden barnehage AS

.Uteareal i Oberst Lemforts veg

.Planomrédet .E|V95ﬁen

.Verdal stadion

'Bussholdeplass

0 100 © 200 m

e =

Dato: 24.03.2022. Kilder: Geovekst og kommunene, Kartverket (fra Geonorge.no)

Figur 4.7: sosial infrastruktur
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4.11 Teknisk infrastruktur

Omradet har utbygd infrastruktur med offentlig
vann- og avlgpsnett. Tilkoblingspunkt til dette vil
veere like utenfor planomradet, ved gang- og syk-
kelvegen langs fylkesvegen. Det er behov for ut-
bedringer i Oberst Lemforts veg. Detaljutforming
av VA-anlegg og annen infrastruktur gjgres i tek-
niske planer ved senere fase, og skal vaere en del av 18/74
utbyggingsavtale med Verdal kommune. L

. 418174

4.11.1 Renovasjon 18/34

Eksiterende avfallslgsning er et eget sett med av- ' +13‘)742
fallsbeholdere pr. bolig. Lesning for planforslaget
blir gjort rede for under beskrivelse av planforsla-
get.

4.12 Grunnforhold

Planomradet ligger under marin grense, og ligger
pa fluviale avsetninger. Mektigheten varierer fra
0.5 til mer enn 10 m. Det er utfgrt en geoteknisk
vurdering av Sweco. Vurderingen er gjort etter NVE  Figur 4.8: Red linje viser strekning som md utbedres.
sin kvikkleireveileder 2019/1. Rapporten kan leses i

vedlegg 4. | sammendraget i rapporten star fglgende:

Basert pa utredning av omrddeskred iht. NVEs veileder 1/2019, tabell 3.1 steg 1 til 3 i kap. 4 vurderes
at tiltaksomradet ligger utenfor aktsomhetsomrdde for skred og stabilitetskravene er oppnddd Plan-
omrddet ligger ikke i et utlgpsomrdde for jordskred, steinsprang eller sngskred fra hgyereliggende
omrdder, og det er ikke registrert historiske skred i omrddet jmf. NVE/skrednett. Det vurderes at til-
fredsstillende sikkerhet mot alle skredtyper er oppnddd.
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1 Hovedgrep

Planforslaget skal legge til rette for oppfgring av to firemannsboliger med tilhgrende infrastruktur og
uteoppholdsareal. Det legges opp til en utforming som spiller pa lag med eksisterende bygninger i
nabolaget, tilpasset dagens levesett og med en moderne arkitektur.

= P
= - [
K o!

B1
-~ %-BYA=65%
| A=1173

S

Figur 5.1: Forslag til plankart.
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Fiqur 5.2: Illustrasionsplan.
5.2 Planlagt arealbruk
Regulerte formal kommer fram av figur 5.2.
Tabell 5.1: Arealregnskap
Arealformal Areal (m?)

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

1110 - Boligbebyggelse (2) 2108,9
1550 - Renovasjonsanlegg 20,7
1610 - Lekeplass 151,4
Sum kategori 2283,1
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 - Kjgreveg (2) 217,5
2015 - Gang-/sykkelveg 144,5
2019 - Annen veggrunn - grgntareal (4) 519,4
2082 - Parkeringsplasser 22,8
Sum kategori 904,2
Totalt 3185,2
§12-6 - Hensynssoner
210 - Rgd sone iht. T-1442 (3) 448,0
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220 - Gul sone iht. T-1442 1182,4

Sum kategori 1630,5

Reguleringsplan PBL 2008 Linjesymbol
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Plangrense
Boligbebyggelse Formigrense
- — — = Byggegrense
Renovasjonsanlegg —— Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngari planen

K Legepiss | e - Bebyggelse som forutsettes fjemet
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og —— - ——  Requlert senterlinje
teknisk infrastruktuer | _______ Frisiktlinje

Kjgreveg | —ee—a— Regulert kant kjsrebane

—— —— Regulert stayskjerm
Grense for sikringssone

Annen veggrunn - grantareal — s e GrENSse for staysone

GS Gang-sykkelveg

=

+~—————— Male og avstandslinje
Punktsymboler
§12-6 - Hensynssoner <4+ Avkjersel - bade inn og utkjering
| \: Frisikt
I \‘ Roed sone iht. T-1442

I \: \; I Gul sone iht. T-1442

Figur 5.3: regulerte formal

Parkerngsplasser

5.3 Gjennomgang av arealformal

5.3.1 Boligbebyggelse (B)

Planomradet er delt opp i to delfelt med boligformal. Delfelt B1 er til ny bebyggelse, og B2 er for ek-
sisterende enebolig i planomradet.

Delfelt B1:

I B1 tillates det oppfert konsentrert smahusbebyggelse med minimum seks og maksimalt atte boen-
heter, i form av to tremanns- eller firemannsboliger. Parkering i garasje pa terreng. Det tillates en ut-
nyttelsesgrad pa 65 %-BYA. Parkering i garasje.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Byggegrense mot Oberst
Lemforts veg i overordna plan viderefgres. Avstand mot naboeiendommer i nord er fire meter. Av-
stand til eiendomsgrense mot Stiklestad alle er 3,5 m. Det tilsvarer om lag 20 m fra senterlinje i Stik-
lestad alle. Byggegrensen er dermed ikke trad med overordna plan. Der det ikke er regulert bygge-
grense er formalsgrense byggegrense. Garasjer og boder kan plasseres utenfor byggegrense. Planlagt
bebyggelse er regulert i plankartet, med en ngyaktighet pa 200 cm.
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Delfelt B2:

Delfelt B2 er regulert til frittliggende smahusbebyggelse over to etasjer, med tilhgrende parkering pa
terreng. Det er tilrettelagt for at eksisterende enebolig skal bevares, men eksisterende garasje ma
rives. Parkering pa terreng. Det tillates ny bebyggelse i form av enebolig. Det tillates en utnyttelse pa
45 %-BYA. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Byggegrensen
mot Stiklestad alle og Magnus den godes veg gar parallelt med eiendomsgrensen, 6,54 m inn i B2, om
lag 15 m fra senterlinja i rundkjgringa og Magnus den godes veg. Byggegrensen er dermed ikke i trad
med overordna plan. Der det ikke er regulert byggegrense er formalsgrense byggegrense.

5.3.1.1 Utnyttelsesgrad
Det tillates en utnyttelsesgrad pa 65 %-BYA for B1 og 45 %-BYA for B2, og er angitt i plankartet. Be-
regnet grad av utnytting iht. maleregler skal dokumenters i byggesgknad.

5.3.1.2 Bebyggelsens hayder
Bebyggelsen tillates oppfart i to etasjer. Det tillates gesimshgyde pa 7,5 m og mgnehgyde pa 8,5 m.
Dette er tilsvarende flere av bygningene i nabolaget.

Magnus cden godes veg 4b Oberst Lemforts veg 37

= BV SR E),

[+ [+ [

B io g0

A

+|+
Y &%

ANA
1
-

Oberst Lemforts veg 254 Oberst Lemforts veg 29 Oberst Lemforts veg 33

e

-

=

+

= =l

P

Figur 5.4: Snitt som viser hgyde pd nabobygninger og gesimshgyde for ny bebyggelse. Planlagte bygninger i svart, ek-
sisterende i rgdt Linje A gverst, B nederst. Kilde: Geovekst og kommunene og Arkplan AS.
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Figur 5.5: Snittlinjer.

5.3.2 Lekeplass (f_LEK)

Det reguleres en smabarnslekeplass pa 150 kvm, som er felles for alle i planomradet, jf. krav i kom-
munedelplanen. Lekeplassen skal anlegges med lekeapparat for sma barn og sitteplass for voksne.
Utforming skal gjgres rede for i situasjonsplan.

5.3.3 Kjgreveg (KV)

Adkomst til kommende og eksisterende bebyggelse skjer fra Oberst Lemforts veg, der det blir regu-
lert offentlig kjsreveg (o_KV) ut til vegens senterlinje. Det reguleres ogsa kjgreveg (KV) inn til eksiste-
rende enebolig. Avkjgrsel til kommende og eksisterende bebyggelse er regulert i plankartet, med av-
kjgringspil.

5.3.4 Gang- og sykkelveg (o_GS)

Det reguleres gang- og sykkelveg der den ligger i dag, og den kobles til gang- og sykkelvegen i regule-
ringsplanen Fv757 Hamnekrysset-Holbergkrysset (planident 2014005).

5.3.5 Parkeringsplass (f_PP)

Det er regulert to parkeringsplasser for B1 sgr for lekeplassen, som gjesteparkering pa terreng.

5.3.6 Renovasjonsanlegg (f_RA)

Det er regulert renovasjonsanlegg felles for alle i planomradet. Det er satt av plass til fire kontainere
mellom innkjgrsel til boligene, midt i planomradet, mellom o_KV og B1. Her kan ogsa felles postkas-
sestativ plasseres.
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5.3.7 Annen veggrunn —grgntareal (AVG)

Omradet mellom boligformal og gang- og sykkelformal, og mellom gang- og sykkelformal og Stikle-
stad alle, reguleres til annen veggrunn grgntareal (o_GS). Andre omrader reguleres ogsa til formalet,
og disse kan benyttes som sngopplag.

5.4 Eksisterende bebyggelse

Eneboligen i planomradet skal besta. Eksisterende garasje pa eiendommen i dag forutsettes revet.
Det reguleres stgyskjerm langs eiendoms- og plangrense mot nord og vest, for eksisterende stgy-
skjerm, som ogsa skal besta.

5.5 Uteoppholdsareal og lekeplass

Det skal opparbeides uteoppholdsareal som skal vaere felles for B1. Minste krav til uteoppholdsareal i
kommunedelplanen viderefgres i planforslaget. Det skal settes av 50 kvm uteoppholdsareal pr. boen-
het, totalt 400 kvm. Dette inkluderer regulert lekeplass pa 150 kvm, som beskrevet tidligere. Alt ute-
oppholdsareal, med unntak av lekeplass, dekkes pa areal regulert til boligformal. | bestemmelsene
stilles det krav til en situasjonsplan som bla. skal vise uteoppholdsarealer og utforming av lekeplass
med lekeapparater. Lekeplassen er plassert i hvit stgysone og har dermed gode stgyforhold. Deler av
uteoppholdsarealet er i gul stgysone.
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Tabell 5.2: Krav til uteoppholdsareal, iht. overordna plan

Uteoppholdsareal

Beregning av samlet krav til MUA iht. kommuneplanens arealdel.

Beregningsgrunnlag: 8 boenheter i flerboligbygg

Arealkategori | Beregning Arealkrav
Felles uteoppholdsareal

Utenfor sentrumsomradet Min. 50 kvm x 8 boenheter 400

Areal for lek (integrert i krav om uteoppholdsareal)
Sandlekeplass | 150 kvm ved mer enn fem boenheter 150
Samlet krav til MYA, lek og uteopphold 400

Tilgjengelig uteoppholdsareal

Lekeplasser regulert pa terreng 150
@vrig uteoppholdsareal (minimum) 230
SUM tilgjengelig lek og uteoppholdsareal 400

5.6 Trafikale forhold / samferdsel
5.6.1 Adkomst

Adkomst skjer fra Oberst Lemforts veg. Det legges opp til tre avkjgrsler, mot dagens to, der en gar til
eksisterende enebolig i planomradet, og de to andre gar til planlagte boliger.

5.6.2 Parkering

Krav til parkering i overordna plan viderefgres i planforslaget for ny bebyggelse. Det skal etableres
1,2 p-plasser for bil pr. boenhet og 2,0 p-plasser for sykkel pr. boenhet i omrade B1, maksimalt 10 p-
plasser. Parkering skal skje i garasje pa terreng. Gjesteparkering for B1 pa terrengif_PP. Parkerings-
plasser for eksisterende enebolig i B2 Igses pa egen tomt.

Planforslaget stiller krav til maksimalt 16 parkeringsplasser for sykkel. Dette skal Igses pa terreng,

5.7 Stey

Deler av planomradet ligger i red og gul stgysone fra vegtrafikk. Disse sonene er regulert i plankartet.
Det tillates oppf@rt bygninger i gul stgysone sa lenge krav til stgy i T-1442 tilfredsstilles, ved at tiltak
fra stgyrapport gjennomfgres. Rapporten gjgres gjeldende for planen. Tiltak som avviker fra situasjo-
nen vist i rapporten og som plasseres i gul stgysone, krever medfglgende stgyanalyse. Det reguleres
stgyskjerm der eksisterende stgyskjerm star.

5.8 Bomiljg

Bygningene er orientert slik at stgyforholdene og solforholdene blir ivaretatt. | reguleringsbestem-
melsene er det krav om at alle boenhetene skal ha tilgang til min. 50 kvm uteoppholdsareal pr. boen-
het, inkludert en felles lekeplass pa 150 kvm for de minste barna. Felles uteoppholdsareal har gode
solforhold, se sol- og skyggeanalyse under her, og tilfredsstillende stgyniva.
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5.9 Teknisk infrastruktur

5.9.1 Energiforsyning

Strgm kobles til Tenso TN AS sitt ledningsnett. Det har veert kontakt dialog med selskapet ila. plan-
prosessen og de opplyser om at det er tilstrekkelig kapasitet pa en trafo (230V) i naerheten, men at
det ma legges ny jordkabel fram til planomradet. Dersom det er gnskelig med 400V spenningsniva

ma nettstasjon og transformator byttes ut.

5.9.2 Vannforsyning og avigp

Det har veert dialog med Verdal kommune v/teknisk drift, som opplyser om at det ligger vann-, spill-
vann- og overvannsledning i gang- og sykkelvegen, og det er tilstrekkelig kapasitet pa disse. Det ma
legges en ny vann-, spillvann- og overvannsledning i Oberst Lemforts veg forbi planomradet.

Det skal utarbeides en egen VAO-plan, som skal redegjgre for hvordan dette er tenkt, som skal sen-

des inn samtidig med sgknad om tiltak. Planen skal ogsa dokumentere hvordan vannforsyning og av-
Igpshandtering skal lgses i omradet, tilknytning til eksisterende nett, behov for utbedringer, tilstrek-
kelig slokkevannskapasitet, samt overvannshandtering, inkl. beregning av vannmengde som fgres til
kommunalt nett. Planen skal godkjennes av Verdal kommune.

5.9.3 Overvann

Planlagt tiltak vil gi flere harde flater i omradet, og fglgelig bidra til mer overflateavrenning. Overvann
kobles pa kommunens overvannsnett i gang- og sykkelvegen, der det ifglge Verdal kommune er til-
strekkelig kapasitet. Overvann skal beregnes, og dette skal dokumenteres i VAO-plan.

5.10 Energilgsninger

Bebyggelsen prosjekteres iht. gjeldende teknisk forskrift, slik at de oppfyller gjeldende energi- og
oppvarmingskrav. Bebyggelsen far dermed et lavt energibehov og en miljgriktig energiforsyning. Det
skal forberedes for lading av EL-bil/sykkel for fast parkeringsplass. Planomradet er ikke omfattet av
konsesjonsomrade for fjernvarme.

5.11 Universell utforming

Planomradet omfatter ikke publikumsrettede bygninger med krav om universell utforming. Byg-
ninger og utearealer er utformet slik at arealene er tilgjengelig for folk flest, og krav til tilgjengelighet
folger gjeldende teknisk forskrift.

5.12 Barn og unge

Vi har ikke informasjon som antyder at planomradet benyttes av barn slik det fremstar i dag. Utbyg-
ging av omradet vil medfgre oppfgring av tilbud til barn i form av lekeplass og uteoppholdsareal. Alle
boenhetene har tilgang til uteoppholdsareal, felles sandlekeplass, og naer tilknytting til friluftsomra-
der gir turmuligheter. Det er kort veg til lekeplass lenger opp i Oberst Lemforts veg, og det er kort veg
til Verdal stadion, som vil fungere som ballplass for planomradet. Utearealene har gode sol- og stgy-
forhold.

5.13 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse til planforslaget iht. DSBs veileder. Analysen fglger
planforslaget som vedlegg (vedlegg 5). | det neste kommer en kort oppsummering av enkelte forhold
i ROS-analysen.
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Sweco har gjennomfgrt en geoteknisk vurdering av omradestabiliteten basert pa eksisterende data
om grunnen, bla. boringer som er gjort i naerheten, og har vurdert omradet som trygt fra alle typer
skred.

Planomradet ligger pa rundt kote 5,5, og omtrent 200 m mot vest renner Verdalselva forbi pa kote 0.
Omradet bergres ikke av stormflo, hverken for nasituasjonen eller for framskrivninger av havniva i
2050 eller 2090, pa noen gjentaksintervall. Omradet bergres ikke av flom, uansett arlig nominell
sannsynlighet, eller stormflo na eller i fremtiden. Omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom, men er ikke avsatt som hensynssone i overordna plan. | ROS-analysen (utfgrt av Sweco) til regu-
leringsplan for Magnus den godes veg 2 - 18/206 (planident 2017003) er omradet vurdert som flom-
sikkert. Reguleringsplanen ligger 25 meter fra plangrensen til dette planforslaget. De ligger pa samme
hgyde, samme avstand fra elva, og innenfor samme aktsomhetsomrade. Det er heller ikke kjent at
omradet har veert utsatt for flom tidligere. Planomradet vurderes derfor som ikke utsatt for flom.

Langvarig kraftig nedbgr i kombinasjon med mettet grunn og mange tette flater, gir mye overvann pa
bakken. Fordi at grunnen er mettet vil all nedbgr ga til overflateavrenning. Ettersom at terrenget er
tilnzermet flatt er det ingen apenbare veier vannet kan ta. Grunnvannet star pa kote +1 - +2. Det kan
bli vanninntrenging i kjellere. Nye bygninger ma derfor oppfylle krav til overvann i TEK-17. Overvann
kobles til og slippes ut pa kommunalt nett, det det er god kapasitet. Nye bygninger skal ikke ha kjel-
ler.

Rambgll har gjort en stgyfaglig utredning av stgyforholdene pa stedet, iht. T-1442/2021. Denne viser
at fasaden pa ny bebyggelse vil ligge i gul stgysone. Det er regulert rgd og gul stgysone i plankartet.
Bestemmelser om st@gy og stgyskjermende tiltak er tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Omradet ligger i moderat til lav aktsomhet for radon. Av TEK17 §13-5 fglger krav til sikring, og forut-
settes handtert i byggesak.

5.14 Rekkefglgebestemmelser /gjennomfgring

Det er knyttet rekkefglgebestemmelser for gjennomfgring og teknisk infrastruktur i planomradet.
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6 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

6.1 Avvik fra overordna plan

Planforslaget er i all hovedsak i trad med overordnet plan, kommunedelplan Verdal by 2017-2030.
Awvik fra planen er beskrevet under her, og begrenser seg til ett tema — byggegrense.

6.1.1 Byggegrense

Det legges opp til byggegrenser naermere veg enn det som er tillatt i overordna plan:

| kommunedelplanen er ikke Stiklestad alle (Fv757) listet opp over veger der byggegrense kan avvike
fra veglovens bestemmelser. Planen legger opp til en byggegrense som pa om lag 20 meter fra sen-
terlinje Stiklestad alle i B1. Planen tillater ogsa en byggegrense mot rundkjgringa og Magnus den go-
des veg pa 15 m, som er naermere enn det som er tillatt i kommunedelplanen, som er 20 m.

Alle boligene i nabolaget som ligger mot Stiklestad alle, ligger 30 m fra senterlinje, med unntak av bo-
ligen som star pa planomradet i dag. Langs Hamnevegen star imidlertid bygningene naermere senter-
linje veg enn 30 m. Der ligger de mellom 11 og 22 m fra senterlinjen. Hamnevegen har en ADT pa
12500, omtrent like mye som Stiklestad alle, med 11 % lange kjgretgy. Stgysituasjonen for vegene er
ogsa lik, se figur 6.1, der alle boligene langs vegen ligger i gul stgysone.

300

]
gstuvege

A

L]
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eks unene, Kartverket (frInorge no

Figur 6.1: Byggegrense langs Fv 757 Hamnevegen og Stiklestad alle i redt. Byggegrenser mot Magnus den godes
veg i turkis. Planomrddet oppe til hayre, med svarte byggegrenser. BId stiplalinjer er byggegrense i overordna
plan.
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Byggegrensen i kommunedelplanen gar gjennom eksisterende enebolig i B2. Dette anses som lite
hensiktsmessig. Byggegrensen er derfor flyttet til 8 ga rundt boligen, kloss inntil hushjgrnet i sgrvest.
Byggegrensen gar parallelt med eiendomsgrensa 6,54 m inn i B2, om lag 15 m fra senterlinja i rund-
kjgringa og Magnus den godes veg. Det er imidlertid flere av boligene langs Magnus den godes veg
som ligger 12-15 m fra senterlinja, og ogsa der er stgysituasjonen lik.

Byggegrenser pa narmere 15 og 20 meter fra senterlinje veg bgr derfor ikke vurderes som et vesent-
lig avvik, da det ikke gar utover hovedrammene til planen, og sa lenge krav til stgy overholdes, vil
ikke avviket hindre gjennomfgring av planen ellers, som vi kan se.

6.2 Konsekvenser for trafikale forhold
6.2.1 Kollektivdekning

Planforslaget medf@rer ingen endringer i kollektivtilbud. Tilgjengelig knutepunkt fra planomradet er
omtalt i pkt. 4.3.2. Kort og trygg veg til knutepunkter gjgr det mulig a benytte kollektivtilbudet, bade
for barn og voksne, noe som kan veere med pa a redusere personbiltrafikken i omradet.

6.2.2 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Planforslaget fgrer ikke til noen endringer i gang- og sykkelvegnettet i omradet, som er omtalt i 4.3.1.
Planforslaget legger opp til boliger hvor det er mulig 3 bo og leve klima- og miljgvennlig i et trans-
portperspektiv, med de fleste funksjoner i god avstand for gange og sykkel.

6.2.3 Trafikksikkerhet

Planforslaget kan tilfgre omradet atte nye boenheter. | Statens vegvesens hdndbok V713 Trafikkbe-
regninger oppgis anbefalte verdier for turproduksjon pr. enhet pr. dggn. Anbefalt tall pr. bolig er 3,5
bilturer i dggnet, med variasjonsomrade 2.5 — 5.0, der mindre leiligheter og flerboligbygg gir lavere
tall enn eneboliger. Ettersom planforslaget legger opp til leiligheter, er det benyttet 3.0 turer pr. bo-
lig pr. dggn. Det medfgrer en trafikkgkning pa 24 turer i dggnet.

Tabell 6.1: Endring i turproduksjon som falge av utbyggingen. Antall nye boenheter i parentes.

Veg ADT, da- | Min. ADT | Maks. Fartsgrense
gens si- etter fer- | ADT etter | @kning prosent
tuasjon dig ut- ferdig ut- Min / maks
bygd (6) | bygd (8)
Major Coldvins 133 151 157 12/18 30 km/t
veg
\cl)ebge“t Lemforts | ,g 42,5 48,5 71/98 30 km/t

Som det kommer frem av tabellen kan det bli en gkning i biltrafikk pa maksimalt 97 prosent for
Oberst Lemforts veg, og maksimalt 18 prosent for Major Coldevins veg. Mye av trafikkgkning i Major
Coldevins veg vil skje helt i starten av vegen, og deretter avta. For Oberst Lemforts veg vil trafikkgk-
ningen hovedsakelig skje i den delen av vegen som tar av fra Major Coldevins veg og ned til planom-

radet.

En gkning i turproduksjon pa 97 prosent, i Oberst Lemforts veg, ma anses a vaere en stor gkning. Like-
vel, nar en ser pa vegens utforming, er en total turproduksjon pa 48 biler innenfor det som vegen er
dimensjonert for. Bredden pa vegbanen i bade Oberst Lemforts veg og Major Coldevins veg skulle
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tilsi at de er dimensjonert for en ADT pa 300, jf. Statens vegvesen sin handbok N100. Samtidig er veg-
strekningen rett og oversiktlig, og har en lav fartsgrense. Det gjgr at vegen kan brukes ogsa av myke
trafikanter, uten at det gar utover trafikksikkerheten. Det er ikke regulert fortau langs vegene, sa veg-
banene skal brukes av bade biler, gdende og syklende.

Det er ikke registrert noen trafikkulykker i Oberst Lemforts veg eller Major Coldevins veg. Det er
imidlertid registrert flere ulykker i Magnus den godes veg og Stiklestad alle, der de fleste er knyttet til
ulykker i kjprebanen, mellom kjgretgy.

Oppsummert har vegene lav fartsgrense, og vegene og kryssene er oversiktlige. Vegene er bred nok
til & ha plass til kjgrende, syklende og gaende, og det er ikke registrert noen ulykker i planomradet.
Det vurderes dermed at planforslaget ivaretar trafikksikkerheten til bade harde og myke trafikanter.

6.3 Konsekvenser for landskap og stedets karakter

Planforslaget legger til rette for fortetting i
et etablert boligomradet i Verdal kom-
mune. Eksisterende bebyggelse i nabolaget
og strpkets karakter er beskrevet i pkt. 4.2.
Planforslaget vil ikke fgre med seg behov
for terrenginngrep.

Det er gjort flere trekk at planforslaget skal
ta hensyn til strgket. Den nye bebyggelsen
bestar av to bygninger, der en er plassert i
aksen nord-sgr, og en er plassert i aksen
gst-vest. Denne plasseringen utgj@r sam-
men en L-form. Denne L-formen forekom- §
mer pa flere eiendommer i nabolaget, og er k
i sa mate et av strgkets karaktertrekk. Vi-
dere tar oppdelingen av bygningsmassen i
to volum sikte pa a viderefgre og forsterke
omradets smahuskarakter.

Det er utarbeidet illustrasjoner som viser Figur 6.2: L-form. Kilde: Arkplan AS, Kartverket.

den nye bebyggelsen i nabolaget. Noen av disse kan sees i figur 6.3, med flere illustrasjoner i vedlegg
6.

Terrenget pa tomta er flatt og ligger omtrent pa kote +5. Planforslaget legger opp til en gesimshgyde
pa 7,5 meter, og mgnehgyde pa 8,5 meter. Som det kommer frem av Figur 5.4 varierer hgyden pa
bygningene langs snittlinjene fra kote +12,5 m til kote +14,5 m. En gesimshgyde pa 7,5 m gir kote-
hgyde pa omtrent kote +13. Regulert hgyde og volum fglger dermed bebyggelsen i nabolaget. Dette
vil vaere med pa a dempe det visuelle inntrykket av bygningene, og fglgelig gi et volum og et uttrykk
som star i stil med smahusbebyggelsen i nabolaget. Som det kommer frem av illustrasjonene i figur
6.3, passer bebyggelsen godt inn i nabolaget, bade hva hgyder og volum angar.

Planen legger opp til flerboligbygg i et eneboligomrade. Det er imidlertid nylig satt opp et flerbolig-
bygg i Magnus den godes veg 2. Sann sett er ikke bygningstypen en ny bygningstype i omradet. Det
vurderes at planforslaget ikke vil fgre med seg negative konsekvenser for strgkets karakter og eller
for landskapsbildet.
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Figur 6.3: illustrasjon av ny bebyggelse, fra sgr (gverst), vest og @st.

6.4 Konsekvenser for bomiljg/bokvalitet
6.4.1 Stpy

| overordna plan er det krav til at retningslinje T-1442 skal legges til grunn ved planlegging og bygging
av bebyggelse til stgyfglsom bruk. Videre tillates det ikke oppfart ny bebyggelse til stgyfglsom bruk i
rgd stgysone. Innenfor gul stgysone er det krav til at det (sitat) gjennomfgres en stgyfaglig utredning
for omrddet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stoyfglsom bruk. Det star videre at det kan
tillates boliger i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og har tilgang til uteplass med
tilfredsstillende stgyniva.

Rambgll har gjennomfgrt en stgyfaglig vurdering av stgyforholdene i utbyggingsomradet. Stgybereg-
ningene og stgysonekartene viser at hele planomradet er utenfor rgd stgysone, men at flere fasader
til de planlagte bygningene ikke oppfyller grenseverdiene. Fglgende forhold er ikke oppfylt etter T-
1442/2021 og KPA:

e Enav boenhetene har ikke tilgang pa stille side.

e Flere private uteoppholdsarealer er stgyutsatt med st@yniva hgyere enn Leen 55 dB.

| rapporten foreslas fglgende avbgtende tiltak for a sikre tilfredsstillende bomiljg, iht. T-1442:
e  Minimum ett soverom og 50 prosent av stgyfglsomme rom (stue/soverom) skal ha vindu
som kan dapnes mot stille side eller dempet fasade.
e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruk som kun har vinduer mot stgyut-
satt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon og vurdere solavskjerming
e Balkonger i nordliggende bygg, plan 2, ma ha tett rekkverk minimum 1,2 m hgyt. Balkonger i
plan 2 i sgrliggende bygg ma ha innglassing.
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Figur 6.4: Stgysonekart for vegtrafikkstgy, 1,5 m over terreng. Kilde: Stayrapport fra Rambgal.

Som det kommer frem av stgysonekartet fra st@gyrapporten, tar eksisterende stgyskjerm og byg-
ninger mesteparten av stgyen pa bakkeniva. Deler av uteoppholdsarealet har verdier hgyere enn Lgen
55 dB, men mesteparten ligger i hvit stgysone, slik at beboerne ogsa har tilgang til uteoppholdsareal
med tilfredsstillende stgyniva iht. T-1442-2021. Dersom de foreslatte tiltakene gjennomfgres, vil tilta-
ket veere innenfor grenseverdiene for stgy, og falgelig gi et tilfredsstillende bomiljg med tanke pa
st@y. Foreslatte tiltak tas inn i reguleringsbestemmelsene, men det legges til at det pa innglassede
balkonger skal veere mulig & apne glasset pa minimum 2/3 av arealet over gelender, slik at balkongen
far tilfredsstillende lufting. Det vurderes at stgy ikke vil gi negative fglger for planlagt bebyggelse.
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6.4.2 Sol og skygge

Det er utfgrt en sol- og skyggeanalyse som viser solforholdene for ny og eksisterende bebyggelse, 21.
mars og 21. juni, henholdsvis varjevndggn og sommersolverv, og er sann sett representativ for solfor-
holdene halve aret. Analysen tar utgangspunkt i to bygninger med gesimshgyde pa syv meter, og som
er plassert innenfor byggegrensene i planen.

Som det kommer fram av figur Figur 6.5, vil bygninger kunne gi skygge pa deler pa eksisterende be-
byggelse i vest, mot Magnus den godes veg, om morgenen 21. mars. Videre vil den nordlige byg-
ningen gi noe skygge pa bolig i nord midt pa dagen. Etter dette ser det ikke ut til at bygningene vil pa-
virke solforholdene til eksisterende bebyggelse negativt. Bygningene i vest ser ut til & kaste noe
skygge pa planlagt bebyggelse fra kl. 16:00 og utover.

Figur 6.6 viser solforholdene sommerstid. De nye bygningene gir noe skygge pa de eksisterende byg-
ningene i vest, tidlig pa morgenen, men resten av dagen vil ikke bygningene pavirke naboenes solfor-
hold negativt. Eksisterende bygning i planomradet vil kunne gi noe skygge til deler av den nye bebyg-
gelsen i planomradet, etter kl. 16:00 og utover.

Analysen viser at det blir gode solforhold bade for den eksisterende og den nye bebyggelsen, men at
det blir noen endringer sammenlignet med i dag. Det vurderes likevel at det ikke er snakk om en ve-
sentlig negativ endring, da forholdene er gode pa de tidspunktene folk flest oppholder seg utendgrs,
og midtsommers.
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Figur 6.5: Solforhold 21. mars. @verst fra venstre: kl. 08:00, 10:00, 12:00, 14:00, 16:00 og 18:00. Kilde: Geovekst
og kartverket, 3D-modell.
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Figur 6.6: Solforhold 21. juni. Fra gverst til venstre: kl 06:00, 08:00, 10:00, 12:00, 14:00, 16:00, 18:00, 20:00.
Kilde: Geovekst og kartverket, 3D-modell.
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6.5 Konsekvenser for natur og miljg

Planomradet og tilstgtende omrader er sjekket ut i henhold til krav i naturmangfoldloven § 8. Det er
ikke funnet viktige eller utvalgte naturtyper, viktig kulturlandskap, og det ikke registrert sarbare eller
sjeldne naturtyper i planomradet. Utbyggingen innebzerer ingen negativ belastning pa det lokale gko-
systemet, og miljgprinsippene nml. §§ 9 — 12 menes dermed a veere ivaretatt.

6.6 Rekreasjon, uteomrader og barns interesser

Planforslaget medfg@rer ingen endringer i friluftstilbudet. Eksisterende tilbud, bade til barn og unge,
og voksne, er beskrevet i pkt. 5.9 og 5.10. Det reguleres en smabarnslekeplass pa om lag 150 kvm i
planomradet, og det stilles krav til uteoppholdsarealer iht. krav i overordna plan, dvs. 50 kvm ute-
areal pr. boenhet. Uteoppholdsarealet har gode solforhold og tilfredsstillende stgyniva, selv om deler
av utearealet ligger i gul stgysone. Lekeplassen er plassert i hvit stgysone, og tilrettelegges slik at
bade barn og voksne kan oppholde seg der. Det vurderes at planforslaget ivaretar barns interesser,
gir uteoppholdsarealer av god kvalitet, og at populzaere tur- og trimlgyper i naerheten er tilgengelige
fra planomradet, uavhengig av hvilken transportform en velger.

6.7 Anleggsfasen

Planomradet ligger i etablert boligomrade og det stilles derfor krav om at det utarbeides en plan for
beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen. Planen bgr redegjgre for trafikkavvikling, mas-
setransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner,
renhold og stgvdemping og som sikrer at ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes. Videre skal stgygrenser som angitt for bygge og anleggsvirksom-
het i «Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen», T-1442/2021, og luftkvalitetsgren-
ser angitt i «Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging», T-1520, tilfredsstilles.

6.8 Gjennomfgring

Det er knyttet rekkefglgebestemmelser til utbygging av omradet. Det er ogsa knyttet bestemmelser
til igangsetting, brukstillatelse og ferdigattest for boliger.
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Vedlegg 1: Kunngjgringsannonse
Vedlegg 2: Innspill til varsel om oppstart
Vedlegg 3: Stgyrapport

Vedlegg 4: Geoteknisk vurdering
Vedlegg 5: ROS-analyse

Vedlegg 6: lllustrasjoner

56

37



Tegnforklaring
; ﬂ%/ Reguleringsplan PBL 2008 Linjesymbol
R N T §12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg == == == Plangrense
: 5 B Boligbebyggelse Formalgrense
a 5: - — — — Byggegrense
o m RA Renovasjonsanlegg ——— Planlagt bebyggelse
< ——— Bebyggelse som inngar i planen
\ - 0 E_\_///‘ LEK Lekeplass | _____ Bebyggelse som forutsettes fiernet
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og —  —— Regulert senterlinje
oo teknisk infrastruktur | _______ Frisiktlinje
KV Kijgreveg | —-—-— Regulert kant kjgrebane

—— — Regulert stoyskjerm
————— Grense for sikringssone
a | Annen veggrunn - grgntareal @~ | —e—.— Grense for stgysone
K1 o [ave ]
\ Male og avstandslinje

| GS Gang-/sykkelveg

‘ PP Parkeri I
arkeringsplasser
\ b 18/74 9P Punktsymboler
| \ §12-6 - Hensynssoner P Avkjgrsel - bade inn og utkjering
\l \ k :{x Frisikt
\ | | [ \_\] Red sone int. T-1442
| \ L & Gul sone iht. T-1442
| l . .
| 10.0P 1o Kartopplysninger
L
| Kilde for basiskart: Geovekst og Verdal kommune Ekvidistanse: Im
| Dato for basiskart: ~ 22.10.2021 Kartmélestokk: 1:500
| = = /74 Koordinatsystem: =~ ETRS89.UTM-32N 0 125 25m
| /| il | Hoydegrunnlag: NN2000 '
| '\ Detaljregulering Arealplan-1D:
5038 2005008
Oberst Lemforts veg 37
Forslagsstiller:
| Verdal Med tilhorende reguleringsbestemmelser Din Bolig Eiendomsutvikling AS
kommune
SAKS- DATO SIGN
b SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | \r
—é.\/\ Dato XXX Revisjon XXX
\(LS_tLKLQ to olle.
Sracal Dato XXX Revison XXX
Dato XXX Revisjon XXX
Kommunestyret sitt vedtak
—
Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra ........ [
N7075650 -
18730 1. gangs behandling
Kunngjoring av oppstart av planarbeid 18.12.2021
s Oppstartsmete... 17.11.2021
I PLANEN ER UTARBEIDET AV: VSS TEGNNR.| DATO SIGN.
s . — K‘kf’“’ 08.06.2022
< Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Dato Plansjef

57



Forslag til detaljreguleringsplan Oberst Lemforts veg 35 og 37
Reguleringsbestemmelser

PlanID 2021004

Detaljreguleringsplan Oberst Lemforts veg 35 og 37
Reguleringshestemmelser

Bestemmelsene er datert 8. juni 2022, sist revidert 02.09.2022

§ 1 GENERELT

1.1 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, sist endret 08.06.2022.

1.2 Reguleringsformal
§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse (B)
Renovasjonsanlegg (RA)
Lekeplass (LEK)

§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgrevei (KV)
Gang-/sykkelvei (GS)
Annen veggrunn — grgntareal (AVG)
Parkeringsplasser (PP)

§ 2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Krav om nzrmere dokumentasjon

Situasjonsplan
Sammen med spknad om tiltak skal det leveres situasjonsplan som viser bebyggelsens plassering og

utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold inkl. frisiktsone, parkeringslgsninger for biler og
sykler, avkjgringer og plan for opparbeidelse av utearealer og lekeplass, med evt. forstgtningsmurer
og sikringsgjerder. Situasjonsplanen skal angi kotehgyder for ferdig terreng. Situasjonsplanen skal i
ngdvendig grad ta med tilstgtende arealer selv om dette ligger utenfor tomtearealet.

VAO-plan:
Det skal utarbeides en detaljert VAO-plan for omradet. Planen skal dokumentere hvordan

vannforsyning og avlgpshandtering skal Igses i omradet, tilknytning til eksisterende nett, behov for
utbedringer, tilstrekkelig slokkevannskapasitet, samt overvannshandtering, inkl. beregning av
vannmengde som fgres til kommunalt nett. Planen skal godkjennes av Verdal kommune.

Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form av snitt, oppriss og tre-
dimensjonal framstilling (modell, aksonometri, perspektiv), sol- og skyggeforhold, som belyser
planlagte tiltak i forhold til naboskap.

2.2 Kulturminner

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jf.
Kulturminneloven § 3, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre kulturminnene.
Tiltakshaver star ansvarlig for at Sametinget og kulturmyndighetene i Trgndelag fylkeskommune
varsles umiddelbart, jf. lov om kulturminner § 8 annet ledd.
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2.3 Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk,
materialbruk, farger og lignende utformes pa en slik mate at byggetiltaket far en god arkitektonisk og
estetisk utforming og at omradet fremstar med et helhetlig preg.

Det tillates flatt-, pulttak eller saltak, og disse kan kombineres i et harmonisk uttrykk, og variasjon i
fasade og volum bgr tilstrebes. Fargevalg bgr fglge naturtoneskala. Valg av arkitektonisk uttrykk skal
redegjpres for i sgknad om tiltak.

2.4 Tilgjengelighet
Utforming av uteomradene skal i stgrst mulig grad utformes etter prinsipp om tilgjengelighet i
henhold til enhver tid gjeldende lover og forskrifter slik at de fungerer tilfredsstillende for alle

grupper.

2.5 Parkering

| B1 skal det opparbeides minimum antall parkeringsplasser for bil og sykkel etter fglgende:
e 1,2 parkeringsplasser for bil pr. boenhet.
e 2,0 parkeringsplasser for sykkel pr- boenhet.

Det er avsatt et felles parkeringsomrade, f_PP, som skal benyttes som gjesteparkering for B1.

For B2 skal parkering opparbeides etter fglgende:
e 2 p-plasser for bil pr. boenhet.
e 2 p-plasser for sykkel pr. boenhet.

2.6 Krav til uteoppholdsareal/lek
Det skal avsettes 50 m? felles uteoppholdsareal pr. boenhet. Dette skal inkludere areal avsatt til
lekeplass. Resterende uteoppholdsareal skal Igses innenfor aktuelt delomrade.

Lek:

Det er regulert 150 m? lekeplass for smabarn i planomradet. Lekeplassen skal mgbleres med
sitteplass og lekeapparat for sma barn. Utforming skal dokumenteres i situasjonsplan.

Felles lekeplass f_LEK skal ha stgyniva Lye, < 55 dB.

2.7 Stoy og luftforurensning
Grenseverdiene gitt i tabell 2 i Klima- og miljpdepartementets retningslinje for behandling av stgy i
arealplanleggingen T-1442/2021, eller senere versjoner, gjgres gjeldende for planen.

Stgyutredning for Oberst Lemforts veg 37 (Rambgll, 26.01.2022) gjgres gjeldende for planen.
Tiltak som foreslatt i rapporten skal gjennomfgres for ny bebyggelse. Det vil si at:
e For alle boenheter skal minimum 1 soverom og 50 % av stgyfglsomme rom (stue/soverom)
ha vindu som kan dpnes mot stille side eller dempet fasade.
e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruk som kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon og vurdere solavskjerming
e Balkonger i nordliggende bygg, plan 2, ma ha tett rekkverk minimum 1,2 m hgyt. Balkonger i
plan 2 i sgrliggende bygg ma ha innglassing.

side 2|
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e P3ainnglassede balkonger skal det vaere mulig & apne glasset pa minimum 2/3 av arealet over
gelender, slik at balkongen far tilfredsstillende lufting.

e | felt B1 kan maks en boenhet Igses med dempet fasade.

e Eksisterende st@yskjerm, vist med linjesymbol i plankartet, forutsettes beholdt.

Anleggsperioden:

Basis stgygrenser som angitt for bygge og anleggsvirksomhet (tabell 4 og 5) i retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2021, og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer
for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, skal tilfredsstilles.

2.8 Krav til anleggsfasen

Planomradet ligger i naerhet til etablerte boligomrader og det stilles derfor krav om at det skal
utarbeides plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen. Planen skal vise riggomrade,
og i tillegg redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og
syklende, st@yforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping og som sikrer at ngdvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. Det skal vurderes
om lastebiler og anleggsmaskiner til og fra anleggsomrade skal tidsbegrenses utenfor tidsrommet da
skolebarn ferdes til og fra skolen.

Det ma foretas ngdvendige sikringstiltak slik at det ikke oppstar fare eller skade innen omradet eller
tilstgtende omgivelser. Det skal vurderes opprettet sikringstiltak mot avrenning av masser i
anleggsfasen. Eventuell overskuddsmasse som ikke gar til gjenbruk, skal leveres til godkjent
avfallsmottak.

Tilfgrselsveger som evt. blir skadet under anleggsperioden skal vedlikeholdes underveis i
anleggsfasen og istandsettes til opprinnelig standard f@r det gis brukstillatelse til siste bolig i
pagaende delomrade.

§ 3 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1 Boligbebyggelse (B)

| B1 tillates det oppfert konsentrert smahusbebyggelse med minimum seks og maksimalt atte
boenheter, i form av to tremanns- eller firemannsboliger. Det tillates flatt tak, saltak og pulttak. Det
tillates en gesimshgyde pa 7 m og mgnehgyde pa 8,5 m. Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige
hagyden pa eksiterende bolig i planomradet, som angitt med kotehgyde i plankartet. Det tillates en
utnyttelsesgrad pa 65 %-BYA. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa
plankartet. Der det ikke er regulert byggegrense er formalsgrenser byggegrense. Planlagt bebyggelse
er regulert med en ngyaktighet pa 200 cm.

Delomrade B2 er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, i form av enebolig. Det tillates en
utnyttelse pa 45 %-BYA. Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige hgyden pa eksisterende bolig i
planomradet, som angitt med kotehgyde i plankartet. Bebyggelsen skal plasseres innenfor
byggegrensene som vist pa plankartet. Alle takformer tillates. Der det ikke er regulert byggegrense er
formalsgrenser byggegrense.

Garasjer og boder
Carport/garasje kan oppfgres med maksimal gesimshgyde 3,5 m maksimal mgnehgyde 5,5 m over
gjennomsnittlig terreng.

side 3|
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Forslag til detaljreguleringsplan Oberst Lemforts veg 35 og 37
Reguleringsbestemmelser

Garasje/carport i B1 skal plasseres med innkjgring parallelt med Oberst Lemforts veg, og ikke
naermere enn 2 m fra formalsgrense mot offentlig veg. Garasje/carport og boder kan plasseres inntil
formalsgrense mot privat veg.

Boder kan oppfgres med maksimal gesimshgyde 3,5 m og maksimal mgnehgyde 5,5 m over
gjennomsnittlig terreng. Boder kan oppfgres helt eller delvis over byggegrense og inntil
formalsgrenser. Bod i nord skal plasseres slik at den kan vedlikeholdes fra egen eiendom.

3.2 Renovasjonsanlegg (RA)

Avsatt areal for renovasjonsanlegg (BRE) er felles for alle i planomradet. | omradet kan det plasseres
postkassestativ, dersom det er plass.

3.3 Lekeplass (LEK)

Lekeplassen skal utformes etter prinsipp om tilgjengelighet for folk flest.

Avsatt areal for lek er felles for alle i planomradet. Regulerte lekeplasser skal opparbeides som
sandlekeplass og skal mgbleres med sitteplass og lekeapparat for sma barn.

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)

4.1 Kjgreveg (KV)
Kjgreveg o_KV er offentlig eksisterende kjgreveg. Vegen skal ha fast dekke.

Kjgreveg KV benyttes for adkomst til gjesteparkering til B1 og adkomst til B2.

4.2 Gang-/ sykkelveg (GS)
Omradet er regulert til gang- og sykkelveg, som eksisterende.

4.3 Annen veggrunn - grgntareal (AVG)
Omradet er avsatt til grgntareal. Her inngar grofter og sngopplag.
| omrade o_AVG1 kan det plasseres postkassestativ som er felles for de i planomradet.

4.4 Parkeringsplasser (PP)
Omradet er regulert til to parkeringsplasser som skal fungere som gjesteparkering for omrade B1.

§ 5 Hensynssoner (§ 12-6)

5.1 Frisiktsoner (H140)

Innenfor frisiktareal skal eventuelle sikthindringer (f.eks. vegetasjon/sng) ikke vaere hgyere enn 0,5 m
over primaervegens kjgrebaneniva.

Enkeltstaende trzer, stolper og liknende kan sta i sikttrekanten. Enkeltstaende traer skal oppstrammes
slik at trekrona ikke hindrer sikt.

5.2 Stgysoner (H210 og H220)

Det tillates oppfart bygninger i gul stgysone sa lenge krav til stgy i T-1442 tilfredsstilles, ved at tiltak
fra stgyrapport, jf. avsnitt 2.7, gjennomfgres. Tiltak som avviker fra situasjonen vist i rapporten og
som plasseres i gul stgysone, krever ny utredning av stgyforholdene.

Stgysonene viser stgysituasjon 1,5 m over bakken, med dagens stgyskjerm, for prognosearet 2042.

side 4]
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Forslag til detaljreguleringsplan Oberst Lemforts veg 35 og 37
Reguleringsbestemmelser

§ 6 Rekkefglgebestemmelser

Rammetillatelse:
VAO-plan skal godkjennes av Verdal kommune og skal forelegges f@r rammetillatelse kan gis.

Igangsettingstillatelse:
Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal det foreligge:

o Godkjent situasjonsplan

e Godkjent VAO-plan

e Plan for beskyttelse av omgivelsene i utbyggingsarealer som omfattes av byggetrinnet under
bygge- og anleggsfasen.

e Avklaring om grunnen i planomradet er forurenset eller ikke.

Brukstillatelse:
F@r nye boliger kan tas i bruk skal:

e Adkomstvei og renovasjonsanlegg vaere opparbeidet og klar til bruk.

e Kommunalt godkjent ledningsnett for vann og avigp (inkludert brannkummer plassert etter
anvisning fra brann- og feiervesenet, overvannshandtering og eventuelle omlegginger av
eksisterende ledningsnett) vaere ferdig opparbeidet.

o Tilhgrende offentlig infrastruktur, herunder vei, vann-, avlgp- og overvannslgsning skal vaere
ferdig opparbeidet.

e Krav til slokkevannskapasitet (20 I/s) skal vaere dokumentert tilfredsstillende.

e Arealer som omfattes av situasjonsplan skal vaere ferdigstilt int. situasjonsplanen.
Sesongavhengig arbeid kan ferdigstilles pafglgende var dersom bebyggelse tas i bruk i
vinterhalvaret.

Ferdigattest:
Det kan gis ferdigattest for boliger innenfor planomradet selv om sesongbasert arbeid pa lekeplass

o.l. ikke kan etableres pa spknadstidspunktet. Slike arbeid skal gis en dato for ferdigstillelse i Igpet av
f@rste sommersesong.

side 5]

62



\v

Vedlegg 2 til planbeskrivelsen

Innspill til varsel om planoppstart

19.04.2022

Dato Innspill Kommentarer
03.01.2022 | Innherred renovasjon
@nsker bunntgmte overflatekontainere Det legges opp til bunntgmte overflatekontainere felles for
boligene i planomradet.
14.01.2022 | NVE
NVE sitt innspill er at NVE sin kartbaserte veileder for requleringsplan skal | NVE sin kartbaserte veileder for requleringsplan skal gas
gas gjennom og anvendes i planarbeidet, og at NVS sine internettsider for | giennom og anvendes i planarbeidet.
arealplanlegging brukes.
14.01.2022 | Statens vegvesen

Sa lenge det planlegges i trad med kommunedelplan og gjeldende
reguleringsplan, har vi ingen vesentlige innvendinger til at det igangsettes
et reguleringsplanarbeid her. Det er imidlertid en rekke forhold som bgr
belyses og avklares gjennom planarbeidet for at tiltaket skal fa
tilfredsstillende kvalitet, og for at konsekvensene av tiltaket blir
akseptable.

Arealbruk og infrastruktur - veg

Planarbeidet gjelder fortetting av boligareal. Atkomst til
planomradet/eiendommen gar via kommunalt vegnett fra fv. 6916
Magnus den godes veg. Vi slutter oss til kommunens synspunkter pa
behovet for tilstrekkelig regulert vegbredde, men tillater oss samtidig a
spgrre om ikke den nyskapte trafikken som fglge av tiltaket tilsier at en
lengre strekning av kv. Oberst Lemforts v. ogsa bgr reguleres. Dette blir
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Verdal kommune har godkjent planavgrensningen som den ble
varslet. Vegen er over fire meter bred helt ned til planomradet.



veg med sambruk mellom kjgrende og myke trafikanter, og atte nye
boenheter genererer en trafikkgkning pa neer 40 kjgretgy-
bevegelser/dggn. Dette er merkbart for en forholdsvis smal veg uten
separat tilbud til myke.

Trafikksikkerhet

Tilstgtende fylkesveg er godt tilrettelagt med fortau og har dessuten
opphgyd gangfelt i kryss med kommunal veg. Videre har alle veger
vegbelysning. Supplert med et lavt fartsniva internt i boligomradet, tilsier
dette akseptabel risiko for trafikantene.

Stoy
Vi tror utsnitt av stpyvarselkart gjengitt i sakens dokumenter enten viser

situasjonen uten de eksisterende skjermingstiltak, men mest trolig stgy 4
meter over fylkesvegenes planum. Stgy ma uansett beskrives og
eventuelle forslag til tiltak vurderes og sikres i planforslaget.

Nar det gjelder vegforhold for gvrig, viser vi til egen uttalelse fra
Trgndelag fylkeskommune.

19.04.2022

Verdal kommune har anbefalt fire meters kjgrebane, pluss
skulder. Se tilbakemelding fra kommunen lenger ned.

Se tilbakemelding fra Verdal kommune lenger ned.

Tas til etterretning.

Rambgll har gjennomfg@rt en stgyfaglig utredning, iht. T-1442.
Rapporten viser at deler av planomradet ligger i gul stgysone
fra biltrafikk, og at ikke alle fasadene oppfyller grenseverdiene
for stgy. | rapporten er det foreslatt tiltak for a innfri krav til
stay.

14.01.2022

Statsforvalteren i Trgndelag

Landbruk

Det planlegges oppf@ring av 8 nye boenheter, hvor det da til sammen
blir 9 boenheter i planomradet pa 3,2 daa. Planomradet er
sentrumsneert, og en fortetting her vurderes i utgangspunktet som
positivt og i trad med statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging (SPR-BATP). Det vil pa sikt bl.a. bidra til
a redusere det totale arealbehovet, og derigiennom presset pa
jordbruksarealene rundt sentrum.
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| planinitiativet ser det ut til at utnyttelsesgraden er beregnet pa
bakgrunn av et planomrade pa 2,5 daa, mens det varsles oppstart av
et planomrade pa 3,2 daa. Statsforvalteren som landbruksmyndighet
er opptatt av at kommuneplanens krav til tetthet ivaretas, og at det tas
inn minimumskrav til antall boenheter som imgtekommer dette i
reguleringsbestemmelsene. Her er det viktig at areal avsatt til
bolig/utbygging i KPA legges til grunn for disse beregningene. Vi
henstiller ogsa til at det sokes arealeffektive parkeringslasninger, og at
dette sikres gjennom begrensninger for tillatt bakkeparkering.

Klima og miljg

For Statsforvalteren er det viktig at det i arealforvaltningen tas hensyn
til nasjonalt og regionalt viktige arter og naturtyper (gkosystemer),
klima og klimatilpasning og til at tilstanden i ferskvann og sjg er god.
Det er ogsa viktige at tiltak ikke gir for store miljg- og helseskader
gjiennom utslipp av helse- og miljgskadelige stoffer eller for mye stov
og stay. Hva som er nasjonale og vesentlige regionale interesser pa
miljgomradet og som er grunnlaget for miljgforvaltningens
innsigelsespraksis, er beskrevet i Rundskriv T-2/16.

Unnga a spre fremmede arter
Det skal sikres at det ikke blir spredt eller tilfgrt nye fremmede arter i

forbindelse med tiltak jf. forskrift om fremmede organismer.

Klima

Det skal i planen innarbeides tiltak eller virkemidler for & redusere
utslipp av klimagasser, ivareta klimatilpasning som hensyn, og
eventuelt tiltak for mer effektiv energibruk og miljgvennlig energibruk,
jf. Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning. Det ber lages et klimaregnskap for prosjektet.
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Minimum antall boenheter sikres i bestemmelsene. Parkering
vil skje pa terreng, og vaere iht. kommuneplanens
bestemmelser.

Det er ikke registrert rgdlistede arter eller prioriterte arteri
eller i tiltakets influensomrade. Det er heller ingen kjente
svartelistede arter i neeromradet og det er ingen viktige
naturtyper i umiddelbar nzerhet.

Sikres i bestemmelsene

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning felges i planarbeidet. Overvann handteres
iht. kommunedelplanen, dvs. at det i den grad det er mulig



Handtering av regn og smeltevann skal vurderes sa tidlig som mulig i
planarbeidet. Regn og smeltevann bar renne mest mulig i pne bekker
og elver. Det er viktig at det er nok kapasitet til a ta unna gkte
nedbarsmengder og mer uforutsigbare perioder med sngsmelting.
Fortetting, harde flater og darlig drenering kan gi ekt belastning pa
ledningsanlegg og vassdrag. God handtering av regn og smeltevann
bidrar til mindre avrenning av naringsstoffer og forurensning til sjg og
vassdrag.

Stey og utslipp til luft

Omradet ligger bade i gul og rad staysone. Retningslinjene for stay T-
1442, veileder (M-2061) skal legges til grunn for planforslaget.
Grenseverdier skal overholdes.

| den grad tiltaket gir utslipp til luft, skal retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 legges til grunn for planforslaget.
Grenseverdier skal overholdes.

Bruk og handtering av masser

Dumping av masser kan gi store inngrep i naturen. Det skal derfor
synliggjeres sa tidlig som mulig i planprosessen hvordan og hvor jord-
og steinmasser som ikke er forurenset skal mellomlagres og brukes til
slutt.

Overskuddsmasser av jord- og stein som oppstar i forbindelse med
anleggsarbeid, er naeringsavfall, selv om massene ikke er forurenset av
helse- eller miljafarlige stoffer. Ifalge forurensningsloven § 32 skal
naringsavfall leveres til godkjent mottak, hvis det ikke kan gjenvinnes.
Som hovedregel skal alt avfall/masser utnyttes eller gjenvinnes, far
deponi vurderes som en Igsning. Statsforvalteren forutsetter at slike
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tilbakefgres til grunnen og vegetasjon naermest kilden.
Lgsning skal beskrives i VAO-plan.

Rambgll har gjennomfgrt en stgyfaglig utredning, iht. T-1442.
Rapporten viser at deler av planomradet ligger i gul stgysone
fra biltrafikk, og at ikke alle fasadene oppfyller grenseverdiene
for stgy. | rapporten er det foreslatt tiltak for a innfri krav til
stpy. T-1442 og T-1520 legges til grunn for planarbeidet.

Tas til etterretning.



vurderinger blir gjort tidlig i et utbyggingsprosjekt, slik at deponering
kan unngas.

Sprengstein som eventuelt skal fylles ut i sjg og vassdrag skal
inneholde minst mulig plast. Det skal stilles krav til masseleverandgrer
om et definert lavt vektinnhold av plast i masser. Det bar i hovedsak
brukes elektriske- eller elektroniske tennsystemer (ledninger som
synker). Hvis det brukes plast som kan flyte, s& ma tiltakshaver ha
systemer for & hindre spredning ut av tiltaksomradet. Slik utfylling skal
omsgkes til Statsforvalteren.

God bolig-, areal- og transportplanlegging

Vi minner om at Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging skal legges til grunn i planlegging. | by- og
tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter skal det legges vekt pa
hgy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon. Planforslaget bgr vise
antall boenheter pr dekar. Planleggingen skal i tillegg bidra til a styrke
sykkel og gange som transportform. Dette innebarer blant annet krav
om minimum antall boliger pr dekar og effektive parkeringslgsninger med
maksimumskrav for parkerings-plasser pr boenhet. Det bgr legges til
rette for lading av elbil i tilknytning til boliger og settes av tilstrekkelig
areal for sykkelparkering, sykkelvogner osv.

Forurensa grunn

Pa grunn av omradets plassering sa anbefaler vi at behovet for a
undersgke eventuell forurensa grunn vurderes.

Helse og omsorg og Barn og unge

Planomradet har en sentral beliggenhet, med kort vei til sentrum,
skole og rekreasjonsomrader. Referatet fra oppstartsmetet tar opp
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Minimum antall boenheter sikres i bestemmelsene. Parkering
vil skje pa terreng, og veere iht. kommuneplanens
bestemmelser. Det legges til rette for lading av elbil/-sykkel.

Ifglge det offentlige kartgrunnlaget er det ikke registrert
forurensa grunn i planomradet. Omradet er et gammelt
jordbruksomrade, og det vurderes at det ikke er ngdvendig
med ytterligere undersgkelser av grunnen.



viktige tema som vurdering av luftkvalitet og bokvalitet neert
vei/rundkjering, solforhold, smabarnslekeplass og stay.

Naermest fylkesveiene er det rgd staysone, og kpa forbyr stgyfalsom
bebyggelse i red staysone. Skjerm langs veien kan endre denne
statusen. Stgyutredningen ma vise at planomradet skjermes ned til gul
stgysone, samt at det sikres tilgang til stille egnet uteoppholdsareal og
at alle boenheter sikres en stille side. T 1442/2021 har innfgrt et skille
mellom stille side og dempet fasade (En steyutsatt fasade hvor det
med tiltak pa eller ved fasaden/balkonger oppnas stgyniva under
grenseverdiene for gul stgysone pa dpningsbart vindu eller
balkongder). Ut fra oversiktskartet for stey kan dette fa betydning for
hvordan bebyggelsen ma plasseres og hvordan boenhetene ma
utformes. | stgytredningen ma bade dette og utforming og plassering
av stgyskjermen beskrives. Vi minner ogsa om at det i T 1442/2021 er
innfart et skille mellom kvalitetskrav i gvre og nedre del av gul
stgysone. Avbgtende tiltak/kvalitetskrav ma vaere innarbeidet i
bestemmelser og/eller plankart.

Planforslaget ma beskrive hvordan myke trafikanter pa en
trafikksikker mate kan nd malpunkter som skole, fritidsaktiviteter og
sosiale moteplasser.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i
planleggingen omtaler lekearealer: «Arealer og anlegg som skal brukes
av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og
annen helsefare.» Dette ma hensyntas for smabarnslekeplass.

Planomradet er flatt, og det er derfor mulig a sikre universell
utforming av hele utearealet (bdde uteoppholdsareal og adkomst).
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Rambgll har gjennomfgrt en stgyfaglig utredning, iht. T-1442.
Rapporten viser at deler av planomradet ligger i gul stgysone
fra biltrafikk, og at ikke alle fasadene oppfyller grenseverdiene
for stgy. | rapporten er det foreslatt tiltak for a innfri krav til
stgy. T-1442 og T-1520 legges til grunn for planarbeidet.

Planforslaget vil beskrive forholdene for myke trafikanter.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges
interesser i planleggingen legges til grunn for planarbeidet.

Tas inn i bestemmelsene.



Planomradet har grense mot eksisterende boliger og adkomst fra
boliggate. Dette gir behov for at bestemmelsene stiller krav til bygge-
og anleggsfasen, og det bar vaere krav om en plan for
gjennomferingen. Bestemmelsen ma sikre grenseverdier for stay og
luftkvalitet iht. T 1442/2021 og T 1520, samt sikre n@dvendige tiltak for
trafikksikkerhet.

Samfunnssikkerhet

Det ma gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som
er i trad med plan- og bygningsloven § 4-3. Statsforvalteren papeker at
kommunen som planmyndighet er ansvarlig for ROS-analysen. Det er
viktig at kommunen er bevisst sitt ansvar for a kvalitetssikre og
godkjenne analysen (jf. sivilbeskyttelsesloven § 14 2.ledd, forskrift om
kommunal beredskapsplikt § 3, og plan og bygningsloven § 4-3).

19.04.2022

Det blir giennomfgrt en ROS-analyse i trad med pbl. § 4-3.

Tensio

Tensio TN AS har ingen merknader til planarbeidet men gnsker a gi
felgende innspill:

«Tensio TN AS gjgr oppmerksom pd at fortetting i eksisterende
boligomrdder er utfordrende med tanke pd streamforsyning. Eksisterende
ledningsnett har som regel ikke kapasitet for vesentlig nye tilknytninger.
Reguleringsplanen legger opp til to stk. firemannsboliger i Oberst
Lemforts veg nr. 37. Stramtilfgrsel kan Igses ved at det graves og legges
egen jordkabel (ca. 200m) fra eksisterende nettstasjon 76790 Elvmo, ved
lekeplass, og i kommunal veg (forutsetter tillatelse fra kommunen) frem
til eiendommen. Transformator i nettstasjon 76790 Elvmo har i dag ledig
kapasitet for 8 leiligheter som det planlegges for. Spenningsnivéd 230V,
om det gnskes 400V md nettstasjon og transformator skiftes ut.»

Tas til etterretning.

18.01.2022

Trgndelag fylkeskommune
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Overordnet plan
| kommunedelplanen er det anfgrt en rekke forhold som har betydning
for planarbeidet;

Byggegrense pa 10 meter fra senter av Oberst Lemforts veg.
Byggegrense pa 15 meter fra senter av Magnus den Godes veg.
Minimum utnyttelse pa 3 boliger pr. dekar.

Ikke tillatt med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk i red st@ysone,
men det kan vurderes ny bebyggelse til stgyfglsom bruk innenfor
gul sone dersom stgyfaglig utredning viser at stgyhensyn er
ivaretatt i henhold til stgyretningslinje og at bebyggelsen har
stille side med tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende
stgyniva.

Bygninger skal ha takform som er tilpasset naboskapets
bygninger.

Ny bebyggelse plasseres slik at strgkets karakter med
frittliggende bygninger opprettholdes.

Planforslaget ma belyse hvordan fgringer i overordnet plan er ivaretatt.

Overordnede fgringer

Planomradet har sentral beliggenhet med kort veg til sentrum og skole,
og er i sa mate i trad med statlige planretningslinjer. Forholdet til
overordnede fgringer for universell utforming og barn og unges
oppvekstvilkar og estetisk utforming ma belyses i planforslaget.

Nzermiljg
Forholdet til eksisterende bygningsmiljg, samt kvalitet pa
uteoppholdsareal og skoleveg ma ogsa belyses i planforslaget.

Fylkeskommunen som vegeier
Stay fra fylkesveg
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Tas til etterretning.

Forholdet til strgket og tiltakets virkninger i nabolaget vil gjgres
rede for.



Planomradet ligger i gul og r@d stgysone som genereres fra fylkesveg 757
(Stiklestad allé). Fylkeskommunen er som vegeier ansvarlig for at ny
stgyfalsom bebyggelse er i trad med retningslinjen for behandling av stgy
og stgv i arealplanlegging (T-1442:2021 og T-1520). Det ma gjennomfgres
en stgyutredning slik at boenhetene far tilstrekkelig med kvaliteter for et
godt bomiljg. Vi er szerlig opptatt av at uteoppholdsarealene far
tilfredsstillende lydforhold. Videre ma planbestemmelsene om stgy veere
tilpasset den aktuelle planen samt sikre avbgtende tiltak. Dersom det er
behov for stgyskjerm, gnsker ikke fylkeskommunen skjermen oppfert pa
fylkeskommunal eiendom.

Nyere tids kulturminner

Kulturhistoriske interesser knytter seg til at boligomradet er utformet
over tid (stort sett fra etterkrigstiden til ca. 1980) og har dannet et
karakteristisk kulturmiljp som medfgrer estetiske krav i overordnet plan:
«Nye bygninger og anleqg samt endringer av eksisterende skal utformes i
samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pd stedet,
kulturlandskapet og den tradisjonelle byggeskikken.»

Kulturminner eldre tid — automatisk fredete kulturminner
Fylkeskommunens vurdering er at det er liten risiko for at planen vil
komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner, og vi har derfor
ingen saerskilte merknader til planforslaget. Vi oppfordrer til at fglgende
tekst settes inn i reguleringsplanens generelle bestemmelser: Dersom
man i Igpet av bygge og anleggsarbeidet oppdager noe som kan vere et
kulturminne (f.eks. gjenstander, bein, ansamlinger av sot/kull eller stein),
ma arbeidet stanses og melding sendes fylkeskommunen og/eller
Sametinget omgdende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulml)
§ 8 annet ledd. Bade tiltakshaver og ev. utfgrende entreprengr har ansvar
for at denne aktsomhets og varslingsplikten overholdes.

19.04.2022

Rambgll har gjennomfg@rt en stgyfaglig utredning, iht. T-1442.
Rapporten viser at deler av planomradet ligger i gul stgysone
fra biltrafikk, og at ikke alle fasadene oppfyller grenseverdiene
for stgy. | rapporten er det foreslatt tiltak for a innfri krav til
stgy. T-1442 og T-1520 legges til grunn for planarbeidet.

Planlagt bebyggelse vil utformes slik at det tar hensyn til
strpkets karakter.

Tas inn i bestemmelsene.

26.12.2021

Bjorn Ivar Varslott

7




Det ma bli fart pa arbeidet med nytt kloakk avigpssystem etter fulgt av
assvaltering av av omrddet, som jeg her oppfattet det ved kontakt med
kummunen tidligere var det underdimensjonert lenge fa@r de siste
utbyggingene i omrddet.

19.04.2022

For tilkobling til kommunalt nett vil det bli behov for noen
utbedringer. Dette tas i en utbyggingsavtale.

21.01.2022 | Trond Ervik
Oppfering av boligkompleks vil forringe verdien av vdr eiendom. Planomradet er avsatt til boligformal i overordna plan. Det blir
Solforhold og sikt vil bli endret, samt gkt trafikk pa en allerede "ddrlig" gjennomfgrt en sol- og skyggeanalyse som vil vise eventuelle
grusvei. Omradet vi bor i er et stille og rolig strgk. Med 8 nye boenheter endringer i sol- og utsiktsforhold. Tiltaket vil ta hensyn til
innerst i vil dette endres betraktelig. Adkomst til de nye boenheter vil eksisterende bebyggelse og strpkets karakter. Tiltaket vil
skape gkt trafikk i omrdadet, noe som igjen vil skape stgy og uro til alle medfgre gkt biltrafikk og noe st@y i anleggsperioden.
dagnets tider.

23.11.2021 | Verdal kommune v/Veg, vann og avigp

Tilbakemeldinga fra kommunen er at vegen gst for tomta ma reguleres til
4 m bredde, pluss 0.25 m grusskulder. | forbindelse med opprusting av
vegen ma det legges med VA-ledninger. Det ma lages en utbyggingsavtale
for VVA-anlegget.

Planen avgrenses av senterlinje veg @gst for eiendommen.
Verdal kommune har godkjent planavgrensninga.

72




Oppdragsgiver

ppppppppp

Dato
2022-01-26

OBERST LEMFORTS VEG
37
STOYUTREDNING

RAMBGLL

73



ST@YUTREDNING 2 (20)

OBERST LEMFORTS VEG 37

STOYUTREDNING
Oppdragsnr.: 1350049386
Oppdragsnavn: Oberst Lemforts veg 37
Dokument nr.: C-rap-001
Filnavn: C-rap-001 Oberst Lemforts veg 37 - Stgyutredning.docx
Revisjon 0
Dato 2022-01-26
Utarbeidet av VESK
Kontrollert av JFAA
Godkjent av VESK
Beskrivelse Stgyutredning

Rambgll Norge AS
Kobbes gate 2
7042 TRONDHEIM
T +47 73 84 10 00
www.ramboll.no

74



ST@YUTREDNING 3 (20)

SAMMENDRAG

Det er utfgrt stgyberegninger for Oberst Lemforts veg 37 i Verdal kommune. Stgyutredningen er
utfert iht. T-1442.

Stgyberegningene og stgysonekartene viser at flere fasader ved planlagte bygninger ved Oberst
Lemforts veg 37 i Verdal kommune ikke oppfyller grenseverdiene og fglgende forhold er ikke
oppfylt etter T-1442:2021 og KPA:

— En av boenhetene har ikke tilgang pa stille side.
- Flere private uteoppholdsarealer er stgyutsatt med stgynivad hgyere enn Lgen 55 dB.

Ved avvik fra anbefalingene og bestemmelsene i gul og rgd sone bgr fglgende forhold innfris:

- Stgyforholdene innendgrs og utendars skal vaere dokumentert i en stgyfaglig utredning,
for & sikre at kravene til innendgrs stgyniva i teknisk forskrift ikke overskrides.

— Det skal legges vekt pd at alle boenheter far en stille side, og tilgang til egnet uteareal
med tilfredsstillende stgyforhold.

Det foreslds at falgende avbgtende tiltak for veitrafikk gjennomfgres for Oberst Lemforts veg 37
som er foresl3tte tiltak fra T-1442:

— Tette rekkverk pa balkonger i plan 2 i nordbygget.

- Innglassede balkonger i plan 2 i sgrbygget for & oppna tilfredsstillende stgyniva pa
uteoppholdsareal i tillegg til dempet fasade for enheten uten stille side ellers.

— Halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom med vindu mot stille side/skjermet
balkong.

Ramboll
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1.

INNLEDNING

Rambgill er engasjert av ARKPLAN AS for & utfgre en stgyvurdering av planlagte bygg i Verdal
kommune. Det kartlegges fglgende stgykilder:
o Veitrafikk

Det planlegges to vertikaldelte boligbygg i 2 etasjer med til sammen &tte boenheter. Enhetene
far privat uteoppholdsareal i form av balkonger samt felles uteomrader p& bakkeplan. Bygget
planlegges ved Oberst Lemforts veg 37, se kartutsnitt og utomhusplan under.

Figur 1. Kartutsnitt for planlagt utbygging (kilde: norgeskart.no)

Rambgll
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Figur 2. Skisse til utomhusplan (kilde: ARKPLAN AS)

Dette notatet viser resultater fra beregninger i form av stgysonekart og punktverdier pd fasader.
Formalet med arbeidet er & dokumentere stgysituasjonen pa uteoppholdsarealer og pa fasader
samt & beskrive ngdvendige tiltak for 8 sikre tilfredsstillende stgyforhold for beboerne.

Tabell 1 Opplistet grunnlag som er benyttet

Grunnlag Kilde Datert
Kartgrunnlag ARKPLAN AS 14.12.2021
Situasjonsplan ARKPLAN AS 29.10.2021

Rambgll
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2.1

MYNDIGHETSKRAV

Kommuneplanens arealdel

Under gjengis kapittelet om stgy fra Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal
by 2017-2030, vedtatt av kommunestyret 29.05.2017:

«1.7.1 Stgy og annen forurensning

Stoy

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stayfolsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stoyende virksomhet. For innendgrs stoynivd gjelder
teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder.

I omr8der med stgyvarselkart skal det innenfor rad sone ikke tillates oppfort ny bebyggelse til
stoyfolsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
stoyfolsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stoyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendors og utendgrs stoynivd kan oppnds. Utbygging som medfarer gkning i
antall enheter skal ikke tillates.

I omr8der med stoyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfares stoyfaglig utredning
for omr&det kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stoyfolsom bruk. Det kreves 0gs§
stayfaglig utredning for oppfaring av ny stoyfalsom bebyggelse i omr§der som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan veere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stoyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stoynivs.

Stgyende naeringsaktivitet/virksomhet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger.

Bestemmelsesomr8de #1, #2A, #2B, #3A og #3B: Primeert skal plassering av bebyggelsen
benyttes som stgyskjerming. Stoyskjermer bor unng8s. Folgende krav skal da vurderes:
e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomg8ende og ha en stille
side.
e Minimum 50 % av antall rom til steyfalsomt bruksform8l i hver boenhet skal ha
vindu mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.
e Stoykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt.
e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stoyfalsomt bruksforml kun har vinduer
mot stoyutsatt side m& ha balansert mekanisk ventilasjon.
e Vinduer i soverom p8 stoyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bor ha
utvendig solavskjerming. Behov for kjoling m& ogs8 vurderes.»

Retningslinje T-1442:2021

Eksterne stgyforhold er regulert av Klima- og miljgdepartementets Retningslinje for behandling
av stgy i arealplanlegging (T-1442). Retningslinjen har sin Veileder om behandling av stgy i
arealplanlegging (M-2061) som gir en utfyllende beskrivelse omkring flere aktuelle
problemstillinger vedrgrende utendgrs stgykilder. For innendgrs stgynivd henvises det videre til
grenseverdier gitt i norsk standard NS 8175.

Rambgll
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Veileder til Klima- og
miljgdepartementets
retningslinje T-1442

A 4

1
1 1
LOVVERK ! FORSKRIFT H VEILEDERE E STANDARDER

| : .
| TEK i |

Plan- og i o] Teknisk forskrift | !

bygningsloven ' [TEKO7, TEK10, TEK17] 1 !
: . ' v
1 “ 1 i i . 1
! ! Veiledning til ! NS 8175
1 | teknisk forskrift | Lydforhold i bygninger -
: : g Kap. 13 Inneklima og : Lydklasser for ulike
| RETNINGSLINJE | | "¢ | [ raninestyper
: : :
V| T-1442 ‘ :
H Retningslinje for ! !
: behandling av stgy i b : :
1 arealplanlegging 1 1
1 1 1
1 A 1 1
H ' M-2061 !
1 1 1
1 T 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1

Figur 3 Gjeldende lovverk, forskrifter, veiledere og standarder

T-1442 er koordinert med stgyreglene som er gitt etter forurensningsloven og teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven. Denne anbefaler at det beregnes to stgysoner for utendgrs stgyniva
rundt viktige stgykilder, en rgd og en gul sone:

— Rgd sone: Angir et omrade som ikke er egnet til stoyfalsomme bruksformal, og etablering
av ny stgyfslsom bebyggelse skal unng3s.

— Gul sone: Vurderingssone hvor stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

I retningslinjene gjelder grensene for utendgrs stgyniva for boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, skoler og barnehager. Nedre grenseverdi for hver sone er gitt i Tabell 2.

Tabell 2 Kriterier for soneinndeling. Alle tall i dB, frittfeltsverdier.

Stgysone

Stgykilde

Utendgrs stgynivda  Utendgrs stayniva
i nattperioden
kl. 23 - 07
Vei 55 Lgen 70 Lsar 65 Lgen 85 Lsar

Lsar/s er et statistisk maksimalnivd som overskrides av 5 % av stgyhendelsene.
Krav til maksimalt stgynivd gjelder der det er mer enn 10 hendelser per natt over grenseverdien.

Tabell 3 er anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller ny stgyfalsom
bebyggelse.

Rambgll
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Tabell 3 Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB, frittfeltsverdier.
Stagykilde Stoyniva utenfor vinduer i rom med Stoynivd utenfor soverom, natt kl.
stgyfolsomt bruksformal og pa stille 23 - 07
del av uteoppholdsareal

Vei 55 Lgen 70 Lsar

Rom til stgyfglsom bruk er av typen oppholdsrom og soverom. Stgykravene gjelder derfor ikke
ngdvendigvis ved mest utsatte fasade, det vil veere avhengig av hvor rom til stgyfglsom bruk er
plassert i bygningen. Stgygrensene gjelder ogsa for uteoppholdsareal som er egnet for
rekreasjon i tilknytning til bygningen. Dvs. balkong, hage (hele, eller deler av), lekeplass eller
annet naeromrade til bygning som er avsatt til opphold og rekreasjonsformal.

2.2 Innendgrs stgynivd

NS 8175:2012 stiller krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder. Kravene for boliger er
oppsummert i Tabell 4.

Tabell 4 Lydklasser for boliger. Innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Malestorrelse Klasse C
I oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder

Lo,a,24n (dB) 30
I soverom fra utendgrs lydkilder Lp,aF,max (dB) 45

natt, kl. 23-07

Lp,aeq,24n €F gjennomsnittsverdien gjennom 24 timer.
Lp,aFmax €F maksimalt lydtrykkniva. Krav til maksimalt stgynivd gjelder der det er mer enn 10 hendelser per natt over

grenseverdien.

Rambgll
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RESULTATER OG DISKUSJON

Stgyberegningene er gjennomfart pd grunnlag av tallverdier og beskrivelser som angitt i
Appendix A - Beregningsmetode og grunnlag. Resultatene er presentert i stgysonekart med rgd,
gul og hvit soneinndeling. Stgysonekartet er ogs8 vedlagt rapporten i helsides versjon for bedre
lesbarhet.

Figur 4 viser stgysonekartet for vegtrafikkstgy for det aktuelle omrédet med eksisterende
skjerming. Beregningshgyden er satt til 1,5 meter over terreng. Dette er beregningshgyden som
benyttes for 8 vurdere stgy pa utendgrs oppholdsarealer pd bakkeniva. Det er i tillegg utfort
punktberegninger pd stgyutsatte fasader for & gi mer eksakte verdier pd stgynivaene.
Beregningspunktene er plassert pa bygningsfasadene for alle etasjer, 1,8 m over etasjeskiller.
Figuren viser punktberegninger pa fasader i tabeller. Kolonnene i tabellene viser henholdsvis
etasje, verdi for Lyen, verdi for Lyaeq2an 09 verdi for Ly ar,max-

1 [49[46[55
2[53[50

Figur 4 Stgysonekart for vegtrafikkstgy, 1,5 meter over terreng.
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3.1

3.2

Uteoppholdsarealer

Store deler av utearealet pd bakkeniva vil vaere utenfor staysoner og vil ikke kreve tiltak.
Balkonger vil kreve fglgende tiltak for & oppna tilfredsstillende stgynivaer:

- Alle balkonger/terrasser pa plan 1: ingen tiltak ngdvendig

- Bygning nord, plan 2: tett rekkverk med hgyde 1,2 m

- Bygning sgr, plan 2: innglassing

Fasadenivder og planlgsning

Alle leiligheter p& plan 1 vil ha fasader med stgynivaer under grenseverdiene og ikke kreve videre
tiltak. For bygningen i nord vil leilighetene i plan 2 ha stille side mot nord og gst. For den nordlige
leiligheten i plan 2 i sgrbygget vil stille side vaere fasaden mot nord. Den sgrlige leiligheten i plan
2 i sgrbygget vil ikke ha tilgang pa stille side.

For leiligheten uten tilgang til stille side kan kravet oppnds ved hjelp av en dempet fasade.
Dempet fasade brukes om deler av stgyutsatt fasade som far reduserte stgynivder som folge av
tiltak pa selve fasaden. Ofte er dette i form av balkonger med tett rekkverk eller innglassing.
Balkongen til denne leiligheten m& uansett vaere innglasset, og kan derfor opptre som en dempet
fasade.

Kravet til Verdal kommune er:
Minimum 50 % av antall rom til stoyfalsomt bruksform8l i hver boenhet skal ha vindu mot stille
side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

Det vil si at planlgsningene m& veere slik at 1 soverom og halvparten av oppholdsrom har vindu
mot stille side eller dempet fasade (innglasset balkong). Et eksempel pd en Igsning med vinduer
mot dempet fasade vises i Figur 5 under.

Vindu Vindu

| Dempet fasade |

Balkong

|Red stgysone

Figur 5 Eksempel pd at stille side ivaretas ved hjelp av dempet fasade

Alternativt kan soverom legges mot @st, dersom vinduet er skjermet med et utbygg eller mot
nord slik at det er skjermet av egen bygningsmasse, se detaljert beregning i Figur 6.

Rambgll
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Figur 6 Detaljert stgyberegning i plan 2 sgrgst-fasade. Grgnn pil markerer skjermet side.

3.3 Innendgrs stgyniva

Planlgsningen er pa dette tidspunktet ikke satt, slik at beregninger av lydkrav til vinduer ikke lar
seg gjennomfgre. Dette kan gjgres pa et senere tidspunkt med utgangspunkt i verdiene for Leg i
stgysonekartet, kolonne 3 i tabellene.

Rambgll
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KONKLUSJON

Ifglge kommuneplanen for Verdal kommune skal stgyforhold vurderes etter til enhver tid
gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Stgyutredningen viser at det er avvik fra retningslinje T-1442 og kommuneplanen. Byggene vil fa
fasader i gul stoysone med stgynivaer opp mot henholdsvis Lgen 56 0g 65 dB.

Balkonger i plan 2 vil ligge i gul staysone med stgynivaer opp til Lgen 63 dB uten skjermingstiltak.
Det er oppgitt i T-1442 at gul sone er en vurderingssone, der det i denne sonen kan etableres
stgyfglsom bebyggelse hvis det utfgres avbgtende tiltak.

Anbefalte tiltak i T-1442 er at alle boenheter har en stille side, og tilgang til egnet
uteoppholdsareal med tilfredsstillende stgyforhold. I tillegg skal det dokumenteres at byggteknisk
forskrift overholdes for innendgrs lydniva.

Tiltak som foresles for & innfri krav til stgy
e Minimum 1 soverom og 50% av stgyfglsomme rom (stue/soverom) skal ha vindu som
kan 3pnes mot stille side eller dempet fasade.
e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruk som kun har vinduer mot
stgyutsatt side m& ha balansert mekanisk ventilasjon og vurdere solavskjerming
o Balkonger i nordliggende bygg, plan 2, ma ha tett rekkverk minimum 1,2 m hgyt.
Balkonger i plan 2 i sgrliggende bygg ma ha innglassing.

Rambgll
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5. APPENDIX A - BEREGNINGSMETODE OG GRUNNLAG
5.1 Vei

5.1.1 Beregningsmetode

Utendgrs lydutbredelse er beregnet i henhold til nordisk beregningsmetode for vegtrafikkstgy
(Ministers, Nordic Council of, 1996). Disse beregningsmetodene tar hensyn til falgende forhold:

o Arsdggntrafikk (ADT)

e Prosentvis andel tungtrafikk

e Hastighet

e Trafikkfordeling over dggnet

e Veibanens stigningsgrad

e Skjermingsforhold fra terreng, bygninger, stgyskjermer o.l.

e Absorpsjons- og refleksjonsbidrag fra terreng, bygninger, stgyskjermer o.l.

5.1.2 Trafikkdata veg

Vegtrafikktallene som er brukt i beregningene er gjengitt i Tabell 5. Tallene er hentet fra Nasjonal
vegdatabank hos Statens vegvesen!. Trafikkmengden (ADT) har blitt fremskrevet til gjeldende &r
(2021) etter landsdekkende prognoser gitt i Prosam 215 (Statens vegvesen Region gst, 2015)
der hvor tallene var utdaterte. I henhold til retningslinjene skal det beregnes stgy for en
prognosesituasjon 10-20 &r frem i tid. De samme prognosene har blitt brukt til 8 fremskrive
trafikken til prognosedret. Bade Stiklestad allé og Hamnvegen har fartsgrense pd 60 km/t, med
unntak av i naerheten av rundkjgringen hvor det er 40 km/t.

Tabell 5 Vegtrafikkdata benyttet i beregningsgrunnlaget.

Andel Andel
Veglinje ADT 2022 tunge ADT 2042 tunge Fartsbegrensning
2022 2042

Stiklestad allé 13 688 11,2 % 15 958 13,6 % 40/60 km/t

Hamnvegen 12 674 11,2 % 14 776 13,6 % 40/60 km/t
Magnus den
godes veg nord 4 562 10,2 % 5 305 12,4 % 40 km/t
for rundkjgring
Magnus den
godes veg sgr 4 458 7,1 % 5 146 8,7 % 40 km/t

for rundkjgring
Tabell 6 Dggnfordeling av biltrafikk. Antatt lik for lett- og tungtrafikk.
Prosentvis fordeling over tidsintervall
23:00-07:00 07:00-19:00 19:00-23:00

10 % 74 % 16 %

1 Inneholder data under norsk lisens for offentlige data (NLOD) tilgjengeliggjort av Statens vegvesen.
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Beregningsmetode og inngangsparametere

Det er etablert en 3D digital beregningsmodell pa grunnlag av tilgjengelig kartgrunnlag.
Beregningene er utfgrt med SoundPLAN v. 8.2. De viktigste inngangsparametere for

beregningene er vist i Tabell 7.

Retningslinjene setter stgygrenser som frittfelt lydniva. Med frittfelt menes at refleksjoner fra
fasade pa angjeldende bygning ikke skal tas med. @vrige refleksjonsbidrag medregnes
(refleksjoner fra andre bygninger eller skjermer). Alle beregninger gjelder for 3 m/s

medvindsituasjon fra kilde til mottaker.

Tabell 7 Inngangsparametre i beregningsgrunnlaget

Egenskap

Refleksjoner stgysonekart

Refleksjoner punktberegninger

Markabsorpsjon

Refleksjonstap bygninger,
stgyskjermer

Beregningshgyde stgysonekart
Beregningshgyde fasadepunkter

Opplgsning stgysonekart

Verdi

1. ordens (lyd som er reflektert fra én flate)

3. ordens (lyd som er reflektert fra tre flater)

Generelt: 1 («myk» mark, dvs. helt lydabsorberende)
Vann, veger og andre harde overflater: 0
(reflekterende)

1dB
1,5m
1,8 m over hver etasje

5x5m
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6. APPENDIKS B — GENERELT OM ST@Y OG DEFINISJONER

6.1 Miljg

Ifglge Miljgdirektoratet er helseplager grunnet stgy det miljgproblemet som rammer flest
personer i Norge2. Langvarig eksponering for stgy kan fagre til stress som igjen kan fare til fysiske
lidelser som muskelsmerter og hjertesykdommer. Det er derfor viktig & ta vare pa og
opprettholde stille soner, saerlig i frilufts- og rekreasjonsomrader der forventningen til stgyfrie
omgivelser er stor. Ved & sgrge for akseptable stgyforhold hos de bergrte og i stille omrader vil
man oppna gkt trivsel og god helse hos beboerne.

6.2 Stgy - en kort innfgring

Lyd er en trykkbglgebevegelse gjennom luften som gjennom gret utlgser hgrselsinntrykk i
hjernen. Stay er ugnsket lyd. Lyd fra trafikk, industri, tekniske anlegg ol. oppfattes av folk flest
som stgy. Lydtrykkniv@et males ved hjelp av desibelskalaen, en logaritmisk skala der 0 dB
tilsvarer den svakeste lyden et ungt menneske med normal, uskadet hgrsel kan hgre (ved
frekvenser fra ca. 800 Hz til ca. 5000 Hz). Ved ca. 120 dB gar smertegrensen, dvs. at
lydtrykknivd hgyere enn dette medfgrer fysisk smerte i grene.

Menneskegret kan normalt ikke oppfatte en endring i lydniva p& mindre enn ca. 1 dB. En endring
pa 3 dB tilsvarer en fordobling eller halvering av energien ved stgykilden. Det vil si at en
fordobling av for eksempel antall biler vil gi en gkning i trafikkstgynivdet pd 3 dB, dersom andre
faktorer er uendret. Dette oppleves likevel som en liten gkning av stgynivaet.

For at endringen i stgy subjektivt skal oppfattes som en fordobling eller halvering, m& lydnivaet
oke eller minske med ca. 10 dB. De relative forskjellene kan subjektivt bli oppfattet som angitt i
Tabell 8. Det er for gvrig viktig & understreke at lyd og stgy er en hgyst subjektiv opplevelse, og
det finnes ingen fasit for hvordan den enkelte oppfatter lyd. Retningslinjene er lagt opp til at det
ogsd innenfor gitte grenseverdier vil vaere 10 % av befolkningen som er sterkt plaget av stgy.

Tabell 8 Endring i lydniva og opplevd effekt.

2 http://www.miljodirektoratet.no/no/Tema/Stoy/
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6.3 Definisjoner
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En oversikt over definisjoner brukt i rapporten finnes i Tabell 9.

Tabell 9 Definisjoner brukt i rapporten.

A-veid, dBA

Dag-kveld-natt lydnivg,

Lden

Frittfelt

1. ordens refleksjoner osv.

T-1442 Retningslinje for
behandling av stgy i
arealplanlegging

M-128

NS 8175 Lydforhold i
bygninger —
Lydklassifisering av ulike
bygningstyper

I-5AF

Ly aeq,T

Lp,AFmax

Fast, F, tidskonstant

Hgrselsbetinget veiing av et frekvensspektrum slik at de
frekvensomrddene hvor hgrselen har hgy fglsomhet tillegges
forholdsmessig hgyere vekt enn de deler av frekvensspekteret hvor
hgrselen har lav fglsomhet.

A-veid ekvivalent stgyniva for dag-kveld-natt (day-evening-night) med 5
dB og 10 dB tillegg for henholdsvis kveld og natt. Det tas dermed hensyn
til varighet, lydniva og tidspunktet p& dggnet stay blir produsert, og
stgyende virksomhet p& kveld og natt gir hgyere bidrag til totalnivd enn
pa dagtid. Lgen-nivaet skal i kartlegging etter direktivet beregnes som
arsmiddelverdi, det vil si gjennomsnittlig stgybelastning over et ar. Lgen
skal alltid beregnes som frittfeltverdier.

Med lydmaling (eller beregning) i fritt felt, menes at mikrofonen er
plassert slik at den ikke pavirkes av reflektert lyd fra husvegger o.l.
Frittfelt finnes bare utendgrs.

Lyd som er reflektert fra én flate pa vei fra kilden til mottakeren kalles en
1. ordens refleksjon. Lyd som er reflektert fra to flater kalles 2. ordens
refleksjon osv.

Miljgverndepartementets retningslinje for eksterne stgyforhold, som angir
ulike stgysoner for ulike typer bebyggelse og ulike stgykilder. N&r det

gjelder innendgrs stgyniva henvises det videre til grenseverdier gitt i
norsk standard NS 8175.

Veileder til stgyretningslinjen T-1442

NS 8175 angir tallfestede krav til lydforhold i bygninger, med
utgangspunkt i funksjonskravene i TEK. Forskriftens minstekrav til
sgknadspliktige tiltak anses oppfylt ndr kravene i lydklasse C er innfridd.

A-veid maksimalt lydniva mélt med tidskonstant «Fast» p& 125 ms og
som overskrides av 5 % av hendelsene i Igpet av en neermere angitt
periode.

Et mal pa det gjennomsnittlige A-veide nivaet for varierende lyd over en
bestemt tidsperiode T, for eksempel 30 minutter, 8 timer, 24 timer. Krav
til innendgrs stgyniva angis som dggnekvivalent lydniva, altsd et
gjennomsnittlig lydniva over dggnet.

Maksimalt lydtrykkniva. Krav til maksimalt stoyniva gjelder der det er
mer enn 10 hendelser per natt over grenseverdien

En tidskonstant pd 125 ms.
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Slow, S, tidskonstant En tidskonstant pd 1 s.

Gy G Korreksjon for ulike stgytyper som benyttes ved beregning av en fasades
samlede luftlydisolasjon. Det korrigeres for veg, bane og fly, hastighet,
skjerming, type tog og type flyplass. Korreksjonsverdiene gar fra C1 -
C6. Ctr tilsvarer C2 og er standard veitrafikk ved 50 km/t.

Lydeffektnivd, L, Frekvensavhengige lydeffektnivder fra en lydkilde. Danner grunnlaget for
& vurdere og/eller sammenlikne kilder og for & beregne lydnivaet i
rommet. Enhet desibel (dB).

Lydtrykkniva (stgyniva) Beskriver lydstyrken (stgy) i eller utenfor en bygning. Angis i NS8175 ved
malestgrrelsene A-veid ekvivalent lydtrykkniva (Loaeq ), A-veid
maksimalt lydtrykkniv8 (Lpamax=), C-veid maksimalt lydtrykknivd (Lycmax)
eller oktavbandnivder, og med enheten desibel (dB).

Natt lydnivd, Loign: A-veid ekvivalent lydtrykkniva for nattperioden pd 8 timer.

Stgyfglsom bebyggelse Bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon og fritidsbolig.

Gul sone: Vurderingssone hvor stgyfglsom bebyggelse kan oppfgres

Gul og rgd sone
9 re dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

Red sone: Angir et omrade som ikke er egnet til stoyfglsomme
bruksformal, og etablering av ny stgyfglsom bebyggelse skal unngas.

Stgysone Sone for st@gy angitt pa kart som er definert av myndigheter, og der
sonegrensene er fastsatt ved gitte nivaer for stgy.

Uteareal Omrade naer en aktuell bygning hvor mennesker oppholder seg, og som
er avsatt for rekreasjon slik som sitteomrade, lekeplass, balkong.

Utendgrs lydkilde Lydkilde som ikke er en integrert del av en bygning, som vegtrafikk, tog,
fly, trikk, industri o.l., samt strukturlyd fra tunneler og kulverter med
vegtrafikk og skinnegdende trafikk.

ADT Arsdggntrafikk. Antall kjgretgy som passerer en gitt vegstrekning per &r
delt p8 365 dggn.

ADT-T, % tungtrafikk Andel av trafikken som bestar av tunge kjgretgy, lastebiler, store
varebiler etc.
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1: STOYSONEKART MED FASADENIVAER AR 2042
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STAYSONEKART - Oberst Lemorts veg 37 - Veitrafikk 2042 Eksisterende skjerming 1,5 m

Kunde: Internt prosjektnummer:
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Vegtrafikk prognosert til &r 2042. Eksisterende skjerming C-rap-001
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1 INNLEDNING

Sweco Norge AS er engasjert av Din Bolig Eiendomsutvikling AS som geoteknisk radgiver for utredning av
omradeskredfare etter NVEs veileder 1/2019 for Oberst Lemforts veg 37 i Verdal Kommune, Gnr.18/Bnr.34, hvor det
planlegges etablert to firemanns boliger. Tomta har et areal pa ca. 2500m? og er avmerket med redt i Figur 1.
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Figur 1 Oversiktskart, omradet er markert med en rad firkant..

Dette er et geoteknisk vurderingsnotat som omhandler grunnforhold, og utredning av tiltaket etter Byggteknisk
forskrift (TEK 17) og NVEs kvikkleireveileder 1/2019.

2 GRUNNLAG

1. Geoteknisk Rapport V300A-2: Rv757 Verdalsara bru, grunnforhold, rapport for anbud. Utarbeidet av
Statens vegvesen Nord-Trendelag, 10. september 1997

2. Geoteknisk Rapport V300A-1: Rv757 Verdalsera bru, grunnforhold og fundamentering. Utarbeidet av
Statens vegvesen Nord-Trendelag, 24. januar 1995

3. Datarapport grunnundersekelser: E6 Kjeeran- Fleskhus. Utarbeidet av Statens Vegvesen januar 2013.

4. Datarapport grunnundersekelser: RV. 757 Verdalsera - Stiklestad. Utarbeidet av Statens Vegvesen januar
2019.

5. Geoteknisk rapport: Magnus den godes veg, Verdal 414993 RIG -RAP 001-00 Kartlegging geotekniske
forhold. Utarbeidet av Norconsult desember 2011.
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3 GRUNNFORHOLD OG TERRENG

3.1 Topografi

Tomten ligger pa ca. kote +5. Selve tomten og terrenget rundt er flatt uten typisk helning. Skrdningen mot Verdalselva
ligger som naermeste omrade med topografi ca 180 meter mot ast, hvor Verdalselva skjeerer seg ned i terrenget til kote
0.

3.2 Lesmasse

NGU lgsmassekart:

Etter NGUs lasmassekart bestar omradet av elve- og bekkeavsetning (fluvial avsetning). Materiale som er transportert
og avsatt av elver og bekker. De mest typiske formene er elvesletter, terrasser og vifter. Sand og grus dominerer, og
materialet er sortert og rundet. Mektigheten varierer fra 0,5 til mer enn 10 m. Se Figur 2Figu+2, omradet er merket med
en rad firkant.

Topografi >>>

Lesmasser
Tynn morene
Tykk morene
Avsmeltingsmorene

I Randmorene
Breelvavsetning
Bresje-/innsj@avsetning
Tynn hav-/strandavsetniny
Tykk havavsetning

i Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmateriale

i skredmateriale
| Steinbreavsetning

Il Torv og myr
Tynt humus-ftorvdekke
Fyllmasse 5
Bart fiell stedvis tynt dekk

Lesmasseinnslag E

" Morenemateriale

w Moreneleire

* Ablasjonsmateriale

¥ Breelvavsetning

85 Brekammer/Bresjoavsetn
o Insjoavsetning

B Bresjo- oginnsjoavsetnin
W Strandavsetning fra bresj
W Hav- og fjordavsetning

U Marin strandavsetning

£ Elve-og bekkeavsetning
i Flomavsetning

v Vindavsetning

# Skredmateriale

% Steinsprang

% Lesmasseskredmateriale
% Sneskredmatenale

s Steinbreavsetning

T Torv og myr

! Humusdekke'tynt torvdek

Figur 2 Lesmassekart. (Kilde: www.ngu.no 05.01.2022)

Prevegraving:
Det er ikke utfert pravegraving pa omradet, men det er opplyst fra utbygger at det er sandige masser pa tomten. Det er
ikke tatt opp praver av grunnen.

Fiell
Basert pa naerliggende totalsonderinger er det antatt dyp til fijell over 25 meter.

Grunnvann
Basert pa nzerliggende totalsonderinger er det antatt at grunnvannsstand ligger pa kote +1- +2 meter i omréadet

| sweco | Sweco Norge AS | Torbjern Sellzg Side 3 av 10
Dronningens gt 52/54 Organisasjonsnr. 967032271
Hovedkontor Oslo
8509, Norge WWW.SWeC0.no Mobil 908 30 760
Telefon +47 76 96 56 80 Torbjorn.sellaeg@sweco.no

96



SWECO iifi

3.3 Tidligere utferte grunnundersokelser
Det foreligger resultater fra flere grunnundersekelser med nzerhet til tiltaket. (ref. kapittel 2 Grunnlag)

Mest relevant for utbyggingsomradet er Geoteknisk Rapport V300A-1 Rv757 Verdalsera bru, grunnforhold og
fundamentering. /2/

Den nzermeste totalsonderingen ligger ca 150 m fra tomta pa pelenummer 725 pa RV757, hvor denne krysser
Elvevegen. Det er her indikert siltig sand og sandig silt ned til 17 kote -17m. Boringen er avsluttet uten & treffe fjell pa
kote -17 m. Grunnvannet er angitt til 4 ligge pa ca kote +1-+2. (Figur 3)
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Figur 3 Totalsonderinger for pel 725 til 770 for RV 757 ved Verdalsera bru

L1 —

Ved pel 740/748 pa RV 757, ved Verdalselvas bredd og en avstand p& 175 meter fra tomta mot ost, er det gjennomfart
naverboring ned til kote -55 meter. (Figur 4)
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Oppdr.nr.: VD1094A

Proveserie: 740 ¢

Proavetaker: NAVER/S4 MM
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Figur 4 Siktepraver fra naverboring for pel 748 for RV 757 ved Verdalsera bru

SWECO ﬁ

Det er her gjennomfart sikteprever som dokumenterer siltig sand ned til kote -19 og sandig silt ned til kote -47m. Det

er ikke patruffet fiell i omréadet, og boringen er avsluttet pa kote -55 m.

Jfr. datarapport /3/ Datarapport grunnundersgkelser: E6 Kjeeran- Fleskhus som ved borhull 5, 400 meter mot vest

indikerer siltige, sandige masser ned til -25. Boringen er avsluttet uten & treffe fjell pa kote -15 m. Grunnvannet er ikke

angitt.
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3.4 TEK 17 § 7, Sikkerhet mot naturpakjenninger

I henhold til TEK 17 § 7 skal byggverk plasseres, prosjekteres og utfares slik at det oppnas tilfredsstillende sikkerhet
mot skade eller vesentlig ulempe fra naturpakjenninger (flom, stormflo og skred).

Omrédet ligger utenfor naturpékjenning av stormflo, og utenfor aktsomhetskart for skred fra bratt terreng.
Omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, jfr. 5.

i
& NVE Atlas

Kartlag

[ ae ol

Seik etter kartiag. € Fitter
4+ Nettanlegg a

+  Vem

—  Naturfare
Flomsane =]
FlomDybelz200

Flom, aktsomhetsomride =]

+
+
+
+ Stormflo fra Se havnivé =
+ Skredhendelser =
+ Skred i bratt terreng, faresone

+

Skred i bratt temeng,

aktsomhetsomrdde

Fieliskred =

LosmasseriMS —

R
+ [ Kikkleire
&
+ Andre farekart

Sikringstiltak =

Terreng =]

g
+

“ Maturforvaltning
+  Arealplan

)

Heydedata =

Hiem | g Kartlag i 015

Figur 5 Aktsomhetsomrc?de{ for flom. (Kilde:

0.3km

\ e} B
www.atlas.nve.no, 05.01.2022)

Verdalselva er erosjonsforebygget i omradet.
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3.4.1 Faresoner kvikkleire

Jfr. Figur 6 og 7. Omradet ligger innenfor aktsomhetsomradet for marin leire. Iht. Figur 66 har NVE registrert
kvikkleireomréader 2,2 km nordast og 2,3 km sarest for tiltaksomradet.

NV
Alle vl +
Sek etter kartlag... @ | Filter e

+ || HomUybde2uy L

+ [ Flom, aktsomhetsomrade =

+ [ Stormflo fra Se havnivé =]

+ [0 Skredhendelser |

[ Skred i brat terreng, faresane

+ [ Skredibratt terreng,

akisomhetsomrade

+ [ Feliskred =

== Kvikidleire

+ [ Akisomhet marin leire =] |:

2 Kuikideiresoner =

+ [ NADAG - grunnundersakelser

+ SVV Kuikkleirsomrader ={| i

Sikringstiltak =]

Terreng ]

+
4
4 Naturforvaltning
4
+

= B .
Arealplan g &
Hoydedata | #
- ; e
_- £ Gritone |} Rer | m—t— il 5 e SR e 2 ¥ \:
T en | g i 03 Som 4 5] L 368 e st unes og OSM - Geodata AS | K: 1 %

Figur 6 Utklipp fra NVE skredatlas. Kvikkleiresoner. (Kilde:
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Figur 7. Utklipp fra NVE skredatlas. Aktsomhetsomrddet marin leire. (Kil;je:www.utlus.nve.no 29.06.2021)
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4 UTREDNING AV OMRADESKREDFARE ETTER NVE VEILEDER 1/2019

| omradet der det er mulighet for kvikkleire/spregbruddmateriale gjelder «Prosedyre for utredning av omradeskredfare»
presentert i NVE's kvikkleireveileder-1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred kap. 3.2.

Veilederen innebeerer en stegvis prosedyre hvor steg 1-3 innebaerer en innledende vurdering av aktsomhetsomréade og
steg 4-11 innebeerer en utredning av faregrad.

Dette vil i praksis innebzere at hvis tomta ligger under marin grense og har sannsynlighet for marin leire, har skraning
hayere enn 5 meter og/eller terrenghelning brattere enn 1:20 méa det utredes etter hele prosedyren.

Steg 1 — Registrerte faresoner i omréadet
Registrert kvikkleiresoner i omradet er vist i Figur 6, og det er ingen i naerheten som vil ha influens pa denne
vurderingen.

Steg 2 — Aktsomhetsomrédet for omrédeskred

Planlagt tiltak ligger ikke innenfor omrader med marin leire ihht til lasmassekart og etter sonderboringer,
naverboringer og prevetakinger i omradet

Steg 3 — Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omrédeskred

Verdalselva ligger pa ca. 180 m avstand pa sstsiden av tiltaksomradet. Haydeforskjell mellom tiltaksomradet og
elvebredd er ca. 5 meter. Haydeforskjell mellom elvebunn og tiltaksomradet er antatt mellom 7-10 meter. Fra elvekant
og til kote +5 skrar terrenget oppover brattere enn 1:20. Et eventuelt initialskred ved elva kan forplante seg bakover
ca. 200 meter fra -5 meters haydekurve og bakover mot vest, og ville ha kunnet rammet tomta ligger ca. 180 m vest fra
kote -5. Dette er ikke aktuelt da elveskréningen er dokumentert som siltig sand ned til langt under elvens bunn, og
potensiale for ett kvikkleireskred er utelukket

Med vurderingene ovenfor ligger tiltaksomréadet ihht. NVE veileder 1/2019 tabell 3.1, utenfor et mulig lesneomréade.
Imot nord, vest og sar er det ingen skraninger innen influensomradet som er hayere enn 5 meter

Undersakelsesomradet er ikke utsatt for leireskred eller annen type jordskred. Terrenget er flatt og jevnt og ikke utsatt
for erosjon som kan pavirke stabiliteten

=
@
=3
o
o
=
=]

Haydeprofil

Hpyde i Meters

(1]

DEM-opplasning: 1m Avstand i Meters

Figur 8 Profil av omrddet. (Kilde: www.hoydedata.no, 29.06.2021)
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5 GEOTEKNISKE VURDERINGER

5.1 Stabilitet

Basert pa utredning av omradeskred iht. NVEs veileder 1/2019, tabell 3.1 steg 1 til 3 i kap. 4 vurderes at
tiltaksomradet ligger utenfor aktsomhetsomrade for skred og, kravene til sikkerhet mot omradeskred er
oppnadd. Registreringer fra tidligere grunnundersgkelser, jfr. kap. 3.3 viser at grunnen i tiltaksomradet med
stor sannsynlighet ikke kan besta av lokal forekomst av kvikkleire/sprebruddsmateriale med sammenheng til
skraninger med hayde mer enn 5 meter og skraningshellning brattere en 1:20.

Siden byggeomradet vil ligge utenfor omrader med fare for omradeskred, er det ikke behov for videre
utredning av kvikkleireskred i henhold til NVE-veileder 1/2019. Det er heller ingen hgyereliggende terreng i
omradet med mulige lgsneomrade som kan ramme planomradet.

Planomradet ligger ikke i et utlapsomrade for jordskred, steinsprang eller sngskred fra hayereliggende
omrader, og det er ikke registrert historiske skred i omradet jmf. NVE/skrednett. Det vurderes at
tilfredsstillende sikkerhet mot alle skredtyper er oppnadd.

5.2 Bareevne

Det er foretatt enkle beregning av baereevne til de ulike massene i henhold til prinsipper og formler i SVVs
Handbok V 220 — Kapittel 6

Verdier anvendt ved beregning er basert ut fra SVV's handbok V220. Jordartstypen i omradet er beskrevet
som siltig sand, og det er benyttet en friksjonsvinkel 33 grader og attraksjon 5 kN/m2 som er empiriske
konservative verdier for lgs sand. Fundament dybden er satt til 0,5 meter, og tyngdetettheten er satt til 19
kN/m3 og det er paberegnet en 10 % horisontallast i beregningen

Figur 9: Anvendte parameter ved beregning av bzereevne.

tan ¢ [-] Attraksjon a [kPa] vs [kN/m?] vw[kN/m?] | Sikkerhetsfaktor [-] Fundament dybde [m]
0,65 5 19 10 14 0,5

Tillatt grunntrykk 0,5 meter under overflaten er satt til 180 KPa inkludert 10% horisontalkrefter

5.3 Setninger

Det er ukjente fielldybder i omradet, og sandens egenskaper mot dypet er ikke kjent da det ikke foreligger
gdometerundersgkelser i omradet. Store sannsynlige dyp til fjell og sandige permeable masser reduserer
sannsynligheten for skadelige setninger til et minimum, og er ikke vurdert som kritisk for byggefasen

5.4 Skraning

Byggegropa kan etableres med graveskraning 1:1,5 i byggeperioden og med skraningsvinkel pa 1:2 for
permanente skraninger, gitt at det ikke graves under grunnvannsstand. Ved etablering av byggegrop i sand
og grov silt er det meget viktig & hindre erosjon av graveskraningene, og eventuell graving under
grunnvannsstand betinger grunnvanssenkning i denne typen masser.
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6 SAMMENDRAG

Basert pa utredning av omradeskred iht. NVEs veileder 1/2019, tabell 3.1 steg 1 til 3 i kap. 4 vurderes at
tiltaksomradet ligger utenfor aktsomhetsomrade for skred og stabilitetskravene er oppnadd

Planomradet ligger ikke i et utlepsomrade for jordskred, steinsprang eller sngskred fra hgyereliggende
omrader, og det er ikke registrert historiske skred i omradet jmf. NVE/skrednett. Det vurderes at tilfredsstillende
sikkerhet mot alle skredtyper er oppnadd

Omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom

Tillatt grunntrykk 0,5 meter under overflaten er satt til 180 KPa inkludert 10% horisontalkrefter, setninger er
vurdert til a ikke vaere kritisk for bygg og permanente skraninger settes til 1:2

7 REFERANSER
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2. Geoteknisk Rapport V300A-1: Rv757 Verdalsera bru, grunnforhold og fundamentering. Utarbeidet av Statens
vegvesen Nord-Trendelag, 24. januar 1995
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4, Datarapport grunnundersgkelser: RV. 757 Verdalsara - Stiklestad. Utarbeidet av Statens Vegvesen januar
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Vedlegg 5

RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE (ROS)

Til detaljreguleringsplan Oberst Lemforts veg 37

UTARBEIDET AV:

Forslagsstiller: Din Bolig Eiendomsutvikling AS
Konsulent: Arkplan Arkitektkontor
Dato: 06.02.2022
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1 Bakgrunn

En risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) er et generelt utredningskrav hjemlet i plan- og bygningsloven § 4-3.
Analysen blir utarbeidet i trad med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (HR2360) (DSB,
2017). Vurderingene blir gjort med utgangspunkt i offentlig tilgjengelig informasjon, og fagrapporter som utarbeides i
forbindelse med ngdvendige utredninger. Analysen skal vise alle forhold som har betydning for risiko og sarbarhet, og
eventuelle endringer i disse forholdene som fglge av den planlagte utbyggingen. Den skal ta for seg mulige ugnskede
hendelser, konsekvenser og tiltak for a sikre trygghet for liv, helse og eiendommen.

| forbindelse med detaljregulering av Oberst Lemforts veg 37 det gjennomfgrt fglgende utredninger:
- Geoteknisk vurdering, Sweco 2022.
- Stgyvurdering, Rambgll 2022.

2 Planomradet

Planomradet ligger i et etablert boligomrade, pa @rmelen, nordgst for krysset Fv. 757 Stiklestad allé x Magnus den
godes veg («Holberg-krysset»), i Verdal kommune. Planomradet bestar av eiendom gbnr. 18/34, samt deler av 18/742
og 502/1. Omradet er flatt og ligger pa omtrent kote fem.

p— (]
uh ér ~
Re systerf’ EPSGI2HB
‘else-160 x 120 mm
[ TIMaleStokki | 114000 =

i B 20224 ." A

Figur 2.1: Planomrddet.

Planomradet ligger i omrade B1 i kommunedelplan for Verdal by, et omrade avsatt til boligformal. Hensikten med
planarbeidet er a fortette Oberst Lemforts veg 37 ved a tilrettelegge for oppfgring av to firemannsboliger.
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3 Metode

Analysen blir utarbeidet i trad med DSB sin veileder.
Metoden gar ut pa a 1) hente inn informasjon og
beskrive omradet, 2) identifisere mulige ugnskede
hendelser, 3) vurdere risiko og sarbarhet, 4)
identifisere tiltak for a redusere risiko og sarbarhet,
og 5) dokumentere analysen og hvordan den
pavirker planforslaget.

| vurdering av risiko og sarbarhet er det lagt til
grunn sannsynlighetskategorier for PlanROS jf. DSB
sin veileder. For flom og skred er det brukt
sannsynlighetskategorier fra TEK17 og NVEs
veiledninger om flom og skred i arealplanlegging.
Resultatene fra vurderingene er vist i en
risikomatrise som i tabell 4.2.

Beskrive planomradet (4.2)

v

Identifisere mulige uenskede hendelser (4.3)

Vurdere risiko og sarbarhet (4.4)

v

Identifisere tiltak for & redusere risiko

og sarbarhet (4.5)

v

Dokumentere analysen og hvordan den
pavirker planforslaget (4.6)

Figur 2.1: metode for ROS-analyse. Kilde: Samfunnssikkerhet i kommunens

Tabell 3.1: Sannsynlighet

arealplanlegging (HR2360) (DSB, 2017)

Sannsynlighet | PlanROS (DSB) Flom (NVE) Skred (NVE)

Hoy Oftere enn 1 gang i Igpet av 10 ar (> 10 %) 1 gangilgpet av 20 ar 1 gang i lgpet av 100 ar
(1/20) (1/100)

Middels 1 gangilgpet av 10-100 ar 1-10% 1 gangilgpet av 200 ar 1 gang i lgpet av 1000 ar
(1/200) (1/1000)

Lav <1% 1 gangilgpet av 1000 ar 1 gang i Igpet av 5000 ar
(1/1000) (1/5000)

Kan ikke 0

inntreffe

Tabell 3.2: Risikomatrise

Sannsynlighet Konsekvens for liv og helse
Sma Middels Store
Hoy
Middels
Lav
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4 Mulige ugnskede hendelser

Sjekkliste:

Tema er vurdert med utgangpunkt i oversikt over mulige hendelser i DSB HR2360. De ugnskede hendelsene som er
aktuelle vurderes naermere i kapittel 5 og beskrives ikke i denne tabellen. Punkter som ikke er aktuelle kommenteres i

tabellen.

Hendelses-
type

Kategori

NR

Forhold eller ugnsket hendelse

Aktuelt

Kommentar

Natur-
hendelse

Ekstremvaer

Sterk vind, storm og orkan

Nei

Omradet er ikke spesielt vindutsatt

Lyn- og tordenvaer

Nei

Omradet er ikke spesielt utsatt for lyn
og tordenveer.

Flom

Flom i sjg og vassdrag

Nei

Omrédet bergres ikke av flom %, uansett
arlig nominell sannsynlighet, eller
stormflo na eller i fremtiden. Omradet
ligger innenfor aktsomhetsomrade for
flom 2, men er ikke avsatt som
hensynssone i overordna plan.

| ROS-analysen (utfgrt av Sweco) til
reguleringsplan for Magnus den godes
veg 2 - 18/206 (planident 2017003) er
omradet vurdert som flomsikkert. Den
reguleringsplanen ligger 25 meter fra
plangrensen til dette planforslaget. De
ligger pa samme hgyde, samme avstand
fra elva, og innenfor samme
aktsomhetsomrade. Det er heller ikke
kjent at omradet har veert utsatt for
flom tidligere.

Urban flom/overvann

Ja

Stormflo

Nei

Planomradet ligger pa rundt kote 5,5,
og omtrent 200 m mot vest renner
Verdalselva forbi pa kote 0°. Omradet
bergres ikke av stormflo, hverken for
nasituasjonen eller for framskrivninger
av havniva i 2050 eller 2090, pa noen
gjentaksintervall 4.

1 NVE (ukjent ar). Datasettet Flomsoner, hentet 15.02.2022, fra geonorge.no.
2 NVE (ukjent &r). Datasettet Flom aktomhetsomrédder, hentet 15.02.2022.

3 Kartverket (2017). NDH Steinkjer Spkt 2017 DTM, lastet ned 28.10.2021 fra hoydedata.no
4 Kartverket (2018,2020). Datasettet stormflo og havnivé, lastet ned 15.01.2022 fra geonorge.no
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Skred

Fare for utglidning/skred

Nei

Det er utfgrt en geoteknisk vurdering av
Sweco. Vurderingen er gjort etter NVE
sin kvikkleireveiler 2019/1. Rapporten
kan leses i vedlegg 4. | ssmmendraget i
rapporten star fglgende:

Basert pd utredning av omrdadeskred iht.
NVEs veileder 1/2019, tabell 3.1 steg 1
til 3 i kap. 4 vurderes at tiltaksomrddet
ligger utenfor aktsomhetsomrdde for
skred og stabilitetskravene er oppndadd
Planomrddet ligger ikke i et
utlgpsomradde for jordskred, steinsprang
eller sngskred fra hgyereliggende
omrdder, og det er ikke registrert
historiske skred i omrddet jmf.
NVE/skrednett. Det vurderes at
tilfredsstillende sikkerhet mot alle
skredtyper er oppnddd.

Utsatt for sn@skred eller
steinsprang

Nei

Omradet er tilnaermet flatt. Det er ikke
registrert sngskredomrade i neerheten, i
forsvarets sngskredkart>. Omradet
ligger heller ikke i aktsomhetsomrade
for sng- og steinskred © eller
aktsomhetsomrade for steinsprang .
Dette bekreftes av geoteknisk notat
(vedlegg 4).

Skog- og
lyngbrann

Skogbrann

Nei

Planomradet og omradet rundt er
bebygd. Det vurderes a ikke vaere fare
for skogbrann.

Lyngbrann

Planomradet og omradet rundt er
bebygd. Det vurderes & ikke veere fare
for skogbrann.

Annet

10

Radon

Ja

11

Erosjon

Nei

Vann vurderes a veere eneste
eventuelle relevante eroderende kraft.
Planomradet ligger imidlertid 200 m fra
Verdalselva, og omradet mellom elva og
planomradet er bebygd. Elvas bredder
er ogsa erosjonssikret 8. Det vurderes at
det ikke er fare for erosjon.

12

Apent vann i naerheten, med fare
for usikker is/drukning

Nei

Verdalselva er dpen hele dret, men
planarbeidet legger ikke opp til aktivitet
ved elva. Vurderes ikke relevant.

® Forsvaret (2017). Datasettet Forsvarets sngskreddata, lastet ned 15.01.2022 fra geonorge.no
8 NVE (ukjent ar). Datasettet Sng- og steinskred — aktsomhetsomrdder, lastet ned 15.01.2022 fra geonorge.no
7 NVE (ukjent &r). Datasettet Steinsprang — aktsomhetsomréder, lastet ned 15.01.2022, fra geonorge.no

& NVE (ukjent ar). Tjeneste for datasettet Sikringstiltak, hentet 15.02.2022, fra
https://nve.geodataonline.no/arcgis/rest/services/Sikringstiltak2/MapServer
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13

Terrengformasjoner som utgjgr en
spesiell fare

Nei

Nei, omradet er relativt flatt, og det er
ingen terrengformasjoner som utgjgre
en spesiell fare.

Andre
ugnskede
hendelser

Transport

14

Ulykker i nzerliggende
transportarer

Nei

Det er ikke registrert noen
trafikkulykker i planomradet. Det er
imidlertid registrert en del ulykker i og
ved Fv 757 (Stiklestad alle) og Magnus
den godes veg. Planen vil tilfgre flere
boenheter, og personer, til omradet,
men det er ingenting som tilsier at det
oker faren for trafikkulykker pa de
nevnte vegene. Oberst Lemforts veg er
oversiktlig, har lav hastighet, og har
plass til biltrafikk og myke trafikanter.
Det vurderes at tiltaket ikke gker faren
for trafikkulykker.

15

Spesielle farer knyttet til bruk av
transportnett for gaende/syklende
til barnehage/skole/idrettsanlegg,
naermiljganlegg?

Nei

Ingen spesielle. Det er mulig a ga og
sykle til skole og barnehage. Det
innebaerer a ga langs Oberst Lemforts
veg og Major Coldevins veg (30 km/t),
over opphgyd gangfelt, med belysning,
til gang- og sykkelveg langs Magnus den
godes veg.

Stgy-/luft- og
annet
forurensning

16

Stgy og stev; trafikk

Ja
(stoy)

17

Stgy og stev fra andre kilder

Nei

Det er over 600 m til Tine SA, Verdal
Slakteri, Verdal Mglle og InnTre AS
Verdal som er de naermeste
industrivirksomhetene®, og det er
omtrent 300 m til jernbanen. Det
vurderes at hovedstgykilden vil vaere
vegtrafikk.

18

Vibrasjoner

Nei

Jernbanen ligger 300 m i luftlinje fra
planomradet. Fv 757 har en andel lange
kjgretgy pa 11 %, og er dimensjonert
for trafikken.

° Miljpdirektoratet (ukjent ar). Tjeneste for datasettet Industri, hentet 15.02.2022 fra

https://kart.miljodirektoratet.no/arcgis/rest/services/industri/MapServer
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19

Forurensning av luft

Nei

Meteorologisk institutt’® har beregnet
gjennomsnittlig konsentrasjon i Igpet av
et helt ar (arsmiddelkonsentrasjon) av
nitrogendioksid (No2) og svevestgv for
Verdal kommune. Verdiene vi viser til
her er et gjennomsnitt av arsmidlene
fra 2016-2020, og gjelder omrader pa
100 x 100 m. Sistnevnte gj@r at det vil
veere flere verdier i planomradet. Her
oppgis hgyeste verdi.

Svevestgv (PM10)

Grenseverdien for arsmiddel av PM10
er satt til 25 pg/m3 i
forurensningsforskiften. Hgyeste verdi i
og rundt planomradet er 8,8 pg/m3.

Nitrogendioksid (No2)

Grenseverdien for arsmiddel av NO2 er
satt til 40 mikrogram per kubikkmeter
(ug/m3) i forurensningsforskriften.
Hgyeste verdi i og rundt planomradet er
13,5 pg/m3.

20

Forurensning av drikkevannskilde

Nei

Tiltaket pavirker ikke drikkevannskilden
i Verdal.

Virksomhets-
risiko

21

Utslipp av farlige stoffer

Nei

Ikke relevant

22

Akutt forurensning

Nei

lkke relevant

Brann og
eksplosjon

(risikoklasse
4)

23

Slokkevannskapasitet

Nei

Iht. plan- og bygningsloven § 27-1 fgrste
ledd, kan ikke bygninger tas i bruk fgr
det er sikret tilstrekkelig slokkevann.
Tilstrekkelig slokkevann vil bli sikret.

24

Har omradet bare en mulig
adkomstrute for brannbil?

Nei

Det er bare én vei fram til planomradet,
men omradet kan ogsa nas fra Fv 757
Steinkjer alle, og gang- og sykkelvegen
som gar langsmed den.

25

Brann/eksplosjon i
industrivirksomhet

Nei

Ikke relevant. Se pkt 17.

26

Eksplosjon i tankanlegg

Nei

Ikke relevant

Infrastruktur

27

Vil tiltaket endre/svekke
energiforsyning til omradet

Nei

Tensio opplyser om at naermeste
transformator har ledig kapasitet for de
boenhetene det planlegges for.

28

Elektromagnetisk felt fra
kraftledninger/trafostasjoner

Nei

Det er over 2 km til naermeste
sentralnett og over 500 m til neermeste
transformatorstasjon 1

19 Meteorologisk institutt (2022). Hentet 22.02.2022, fra https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/fagbrukertjeneste-for-
luftkvalitet/?kommune=5038&underside=aarsmiddel.

11 NVE (ukjent ar). Tjeneste for datasettet Nettanlegg, hentet 15.02.2022 fra
https://nve.geodataonline.no/arcgis/rest/services/Nettanlegg2/MapServer
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29 | Bortfall av elektrisitet Nei Ikke spesielt for planomradet.

30 | Bortfall av tele, data og IKT Nei Ikke spesielt for planomradet.

31 | Neerhet til jernbane Nei Omtrent 300 m i luftlinje.

32 |Bortfall av veger, broer og tuneller | Nei Ikke spesielt for planomradet.

33 | Dambrudd Nei Ikke relevant.

34 | Svikt i vannforsyningen Nei Ikke spesielt for planomradet.

35 | Svikt i avigpsanlegg og Nei Det skal legges overvannsledning fra

overvannshandtering planomradet og inn pa kommunalt nett,

der det er god kapasitet, ifglge teknisk
drift i Verdal kommune.

36 | @vrig sarbar infrastruktur Nei Ikke kjent.
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5 Vurdering av risiko og sarbarhet

Ugnskede hendelser som er aktuelle for planomradet er vurdert i tabellene under, punkt 4.1 og 4.2. For vurdering av
sannsynlighet/gjentaksintervall er det lagt til grunn sannsynlighetskategorier for PlanROS jf. DSB sin veileder. For flom
og skred er det brukt sannsynlighetskategorier fra TEK17 §7 og NVE's veiledninger om Flom og Skred i arealplanlegging.

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

Sannsynlighet | PlanROS (DSB) Flom (NVE) Skred (NVE)

Hoy Oftere enn 1 gang i Igpet av 10 ar (> 10 %) 1 gangilgpet av 20 ar 1 gangi lgpet av 100 ar
(1/20) (1/100)

Middels 1 gangilgpet av 10-100 ar 1-10% 1 gangilgpet av 200 ar 1 gang i lgpet av 1000 ar
(1/200) (1/1000)

Lav <1% 1 gang i lgpet av 1000 ar 1 gang i Igpet av 5000 ar
(1/1000) (1/5000)

Kan ikke 0

inntreffe

5.1 Naturhendelser/ -pakjenninger/ -forhold

NR. 4 Ugnsket hendelse: Urban flom/overvann

Beskrivelse Langvarig kraftig nedbgr i kombinasjon med mettet grunn og mange tette flater, gir mye
overvann pa bakken. Fordi at grunnen er mettet vil all nedbgr ga til overflateavrenning.
Ettersom at terrenget er tilnzermet flatt er det ingen apenbare veier vannet kan ta.
Grunnvannet star pa kote +1 - +2. Det kan bli vanninntrenging i kjellere.

Sikkerhetsklasse lkke relevant

TEK17

Arsaker Tette ikke-permeable flater, tilnsermet flatt terreng.

Eksisterende Ifplge geoteknisk notat bestar grunnen av sandige masser med god permeabilitet.
barrierer Grunnvannsspeilet ligger pa kote +1 - +2, og planomradet ligger pa ca. kote +5.

Trzer, hekker, plen o.l. i planomradet.

Sannsynlighet Hay Middels Lav Forklaring
X Pga. god permeabilitet i grunnen.

Konsekvenstyper Hay Middels Lav Forklaring Risiko
Liv og helse X Det vurderes a ikke vaere fare for

liv og helse
Stabilitet X Det vurderes a ikke veere fare for

stabilitet
Materielle verdier X Vanninntrenging i kjellere kan gi

skader pa eiendom.

Kunnskapsgrunnlag | Geoteknisk notat (vedlegg 4).

Usikkerhet Stor

Tiltak Nye bygninger ma oppfylle krav til overvann i TEK-17. Overvann kobles til og slippes ut pa

kommunalt nett, det det er god kapasitet. Nye bygninger skal ikke ha kjeller.
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NR. 10

Ugnsket hendelse: Radon

Beskrivelse

Planomradet ligger i omrade med aktsomhetsgrad 1, moderat til lav. Planomradet kan vare
utsatt for radongass, noe som kan gi helsemessige problemer.

Sikkerhetsklasse
TEK17

lkke relevant

Arsaker Radon dannes ved nedbrytning av grunnstoffet radium, og finnes i de fleste bergarter.
Eksisterende Ingen.
barrierer
Sannsynlighet Hoy Middels Lav Forklaring

X Aktsomhet moderat til lav
Konsekvenstyper Hoy Middels Lav Forklaring Risiko
Liv og helse X Begrenset konsekvens for liv og

helse

Stabilitet Ikke relevant
Materielle verdier Ikke relevant

Kunnskapsgrunnlag

NGU (ukjent dato). Datasettet Radon aktsomhet, lastet ned 19.02.2022, fra geonorge.no.

Usikkerhet Lav usikkerhet da omradet er kartlagt for radon.

Tiltak Det forutsettes at nye bygninger oppfyller forskriftens krav til sikring mot radon, bade med
radonduk og forberedelse til brgnn eller tilsvarende, uavhengig av status for omradet.

NR.16  Ugnsket hendelse: Stay fra biltrafikk

Beskrivelse

Omradet ligger i gul stgysone fra biltrafikk, jf. steysonekart fra Statens vegvesen. Fasaden pa ny
bebyggelse vil ligge i gul stgysone, jf. stgyfaglig vurdering av Rambgll, iht. T-1442/2021.

Sty fra biltrafikk, spesielt om natta, gar ut over beboernes livskvalitet, noe som gar utover
deres psykiske og fysiske helse.

Sikkerhetsklasse
TEK17

lkke relevant

Arsaker Biltrafikk
Eksisterende Stgyskjerm mot Fv 757 og Magnus den godes veg.
barrierer
Sannsynlighet Hay Middels Lav Forklaring
X Stgy vil forekomme
Konsekvenstyper Hay Middels Lav Forklaring Risiko
Liv og helse X Kan gi helsemessige plager.
Stabilitet Ikke relevant
Materielle verdier Ikke relevant

Kunnskapsgrunnlag

Statens vegvesen (ukjent ar). Datasettet Stgykartlegging veg etter T-1442, hentet 15.02.2022,
fra geonorge.no.
Stgyrapport fra Rambgll (vedlegg 3)

Usikkerhet

Lav usikkerhet

Tiltak

Tiltak fra stgyrapport tas inn i bestemmelsene.
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5.2 Forhold til omkringliggendeomrader

Planomradet ligger ikke i nzerhet til omrader som krever szerskilte tiltak for a regulere samspill mellom omradet og

omgivelsene rundt.

5.3 Forhold som pavirker hverandre

Det vurderes at det ikke er noen forhold i planomradet som pavirker hverandre.

5.4 Oppsummering av risiko for ugnskede hendelser

Tabellene gir en helhetlig oversikt over ugnskede hendelser og risikoen hendelsen har for liv og helse, stabilitet og

materielle verdier.

Sannsynlighet

Konsekvens for liv og helse

Sma Middels Store
Hoy
Middels Stgy fra biltrafikk
Lav Radon

Urban flom / overvann

Sannsynlighet

Konsekvens for stabilitet

Sma Middels Store
Hoy
Middels
Lav Urban flom / overvann

Sannsynlighet

Konsekvens for materielle verdier

Sma Middels Store
Hay
Middels
Lav Urban flom / overvann

6 Tiltak for & redusere risiko og sarbarhet

ROS-analysen har som mal a sikre at forhold som kan medfgre alvorlige konsekvenser klargjgres i plansaken, slik at
omfang og skader av ugnskede hendelser reduseres. ROS-analysen identifiserer hvordan prosjektet eventuelt bgr
endres, samt tiltak som bgr fglges opp i videre detaljprosjektering, anleggsfasen og den permanente driftsfasen for
omradet, for a redusere risikoen til et akseptabelt niva. Analysen danner grunnlag for de valgte Igsningene og
avbgtende tiltakene som inngar i reguleringsplanen i plankart og reguleringsbestemmelser.

Gjennom ROS-analysen har det blitt identifisert tre ugnskede hendelser. Dette inkluderer ogsa hendelser som fglges
opp rutinemessig i byggesak. Det er vurdert behov for risikoreduserende tiltak, og de tiltak som sikres i
reguleringsplanen er vist i tabellen nedenfor:

Nr | Hendelse

Beskrivelse/tiltak

Oppfglging

4 | Urban flom /

Nye bygninger ma oppfylle krav til overvann i TEK-

Sikret i teknisk forskrift.

overvann 17. Overvann kobles til og slippes ut pa kommunalt
nett, det det er god kapasitet. Nye bygninger skal
ikke ha kjeller.
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10 | Radon Det forutsettes at nye bygninger oppfyller Sikret i teknisk forskrift
forskriftens krav til sikring mot radon
16 | Stgy fra biltrafikk Bestemmelser om stgyskjermende tiltak er tattinni | Sikres i bestemmelsene

reguleringsbestemmelsene.
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\V
° Oberst Lemforts veg 37
Vedlegg 6 — lllustrasjoner bolig

lllustrasjoner av planlagt bebyggelse i Oberst Lemforts veg 37
Vedlegg 6 til planbeskrivelsen

Bilde 1: Bebyggelsen sett fra sgr, fra gang- og sykkelvegen langs Stiklestad alle.

Bilde 2: Fra sgr.
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Oberst Lemforts veg 37
Vedlegg 6 — lllustrasjoner bolig

Bilde 3: Fra vest, ovenfra.

Bilde 4: Smdbarnslekeplass med lekeapparater og fasader.
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Oberst Lemforts veg 37
Vedlegg 6 — lllustrasjoner bolig

Bilde 5: Smdbarnslekeplass og uteareal i solskinn.

Bilde 6: Planlagt bebyggelse innerst i gata, til hgyre.
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Oberst Lemforts veg 37
Vedlegg 6 — lllustrasjoner bolig

Bilde 7: Fra @st.

Bilde 8: Oversiktsbilde/situasjonsplan.
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Verdal kommune
Sakspapir

Detaljregulering av Oberst Lemforts veg 35 og 37

Saksbehandler: Kirstine Karlsaune Arkivref:
E-post: kirstine.karlsaune@verdal. kommune.no 2021/3445 -/
TIf.: 47471350

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Mogtedato Saksnr.

Utvalg for plan og samfunn 21.06.2022 38/22

Saksprotokoll i Utvalg for plan og samfunn - 21.06.2022 - 38/2022

BEHANDLING:
Ved votering ble kommunedirekterens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Det gjores folgende endringer 1 reguleringsbestemmelsene:
e Punkt 2.7: Teksten «Stayrapport til vedlegg 2 1 planbeskrivelsen» endres til:
«Steyutredning for Oberst Lemforts veg 37 (Rambell, 26.01.2022)»
e Punkt 4.1 forste setning suppleres med: «Vegen skal ha fast dekke».

Vedlagte planforslag, med overnevnte endring, sendes pd hering og legges ut til offentlig
ettersyn iht. plan- og bygningslovens § 12-10.

Kommunedirekterens forslag til vedtak:

Det gjores folgende endringer i reguleringsbestemmelsene:
e Punkt 2.7: Teksten «Steyrapport til vedlegg 2 i planbeskrivelsen» endres til:
«Steyutredning for Oberst Lemforts veg 37 (Rambell, 26.01.2022)»
e Punkt 4.1 forste setning suppleres med: «Vegen skal ha fast dekke».

Vedlagte planforslag, med overnevnte endring, sendes pa hering og legges ut til offentlig
ettersyn iht. plan- og bygningslovens § 12-10.

Vedlegg:
1 2021004 Planbeskrivelse 08062022
2 2021004 Plankart 08062022 A3-L
3 2021004 Reguleringsbestemmelser 08062022
4 Vedlegg 2 - Innspill til varsel om oppstart
5 Vedlegg 3 - Stoyrapport 26.01.2022
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